Sygn. akt I C 487/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 stycznia 2023 roku

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Karolina Langa

po rozpoznaniu w dniu 13 stycznia 2023 r. w Gdyni na rozprawie
sprawy z powddztwa S. W.

przeciwko J. W.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej J. W. na rzecz powoda S. W. kwote 28.000,00 zlotych (dwadzieScia osiem tysiecy zlotych)
wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie:

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 listopada 2018 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 grudnia 2018 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 stycznia 2019 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 lutego 2019 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 marca 2019 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 kwietnia 2019 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 maja 2019 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 czerwca 2019 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 lipca 2019 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 sierpnia 2019 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 wrze$nia 2019 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 paZzdziernika 2019 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 12 listopada 2019 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 grudnia 2019 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 stycznia 2020 roku do dnia zaplaty,



- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 lutego 2020 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 marca 2020 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 kwietnia 2020 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 maja 2020 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 czerwca 2020 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 lipca 2020 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 sierpnia 2020 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 wrzesnia 2020 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 pazdziernika 2020 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 12 listopada 2020 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 grudnia 2020 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 stycznia 2021 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000,00 zlotych od 11 lutego 2021 roku do dnia zaplaty;

II. oddala powbdztwo w pozostalym zakresie;

III. zasadza od pozwanej J. W. na rzecz powoda S. W. kwote 2.000,00 zlotych (dwa tysigce zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw procesu, z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia
zaplaty, w pozostalym zakresie odstepujac od obcigzania pozwanej kosztami procesu;

IV, kwote nierozliczonych wydatkéw poniesionych tymczasowo ze §rodkéw Skarbu Panstwa przejmuje na rachunek
Skarbu Panstwa.

UZASADNIENIE

Powod S. W. wniost pozew przeciwko J. W. o zaplate kwoty 36.000,00 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami za
op6Znienie liczonymi od kwoty 6.000 zlotych od dnia 2 pazdziernika 2018 r. do dnia zaplaty, kwoty 1.000 zl od dnia
2 pazdziernika 2018r. do dnia zaplaty, a takze od dalszych kwot po 1.000 zl kazda od dnia 11. kazdego miesigca
przypadajacego w okresie od pazdziernika 2018 roku do lutego 2021 roku do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu pozwu powdd podnioést, ze dochodzi roszczenia z tytulu odszkodowania/wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) za okres od lutego 2018 roku do stycznia
2021 roku. Jak wskazat lokal zajmowany przez pozwana stanowi jego majatek osobisty nabyty przez niego przed
dniem zawarcia malzenstwa z pozwana. Malzenstwo stron zostalo rozwigzane przez rozwod wyrokiem z dnia 11
stycznia 2018r., ktory uprawomocnil sie w dniu 1 lutego 2018 roku. Powdd dochodzi naleznosci za lokal za okres
po uprawomocnieniu sie wyroku rozwodowego, a warto$¢ roszczenia w wymiarze miesiecznym wyliczyl na kwote
1.000,00 zlotych w oparciu o §rednie ceny wynajmu mieszkan w okolicy. Jednoczeénie, powod stwierdzil, iz pozwana
nie odbiera kierowanej do niej korespondencji wzywajacej ja do opuszczenia lokalu.

(pozew, k. 2-5)

Pozwana wniosta o oddalenie powddztwa. Jak wskazala lokal, w ktérym obecnie zamieszkuje wraz z maloletnia
corka stron, zostal nabyty przez powoda w okresie poprzedzajacym zawarcie zwigzku malzenskiego, ale w okresie, w



ktorym strony byly juz w stalym zwigzku. Pozwana w tym czasie sprzedala wlasny lokal w S., dysponowala gotowka i
wspolfinansowala nabycie przez powoda ww. lokalu, jak réwniez jego remont.

Powdd na zakup lokalu posiadal jedynie kwote 88.500 zlotych, a reszte Srodkdéw wylozyta pozwana.
Ponadto pozwana wylozyla Srodki na remont tego lokalu.

W spornym lokalu powdd co najwyzej pomieszkiwal, a kiedy ostatecznie sie z niego wyprowadzil, to strony ustalily, ze
pozwana w spornym lokalu moze zamieszkiwaé az do czasu, kiedy powdd sie z nig rozliczy z poniesionych nakladow.
Naklady te do dnia dzisiejszego nie zostaly jednak rozliczone.

W (...) urodzila sie corka stron — T.. Pozwana sprawowala opieke nad nig, a z uwagi na klopoty zdrowotne corki
obecnie pozwana przebywa na urlopie wychowawczym. Przebywajac na urlopie wychowawczym pozwana otrzymuje
$wiadczenia spoleczne w lacznej kwocie 1.300,00 zlotych oraz alimenty od powoda. Pozwana nie posiada tytulu
prawnego do innego lokalu.

Jak wskazala w rozmowach bezposrednich powod nigdy nie wskazywal, iz pozwana bedzie zobligowana do zaplaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy. Co prawda przyznala, iz pow6d kierowal do niej pisma wzywajace
do opuszczenia lokalu, ale ww. pism nie odbierala, albowiem uznala to za ,dziwng” forme komunikowania sie.

W ocenie pozwanej skoro roszczenie dotyczy okresu, w ktéorym cérka powodéw miata od 7 miesiecy do 4 lat i jako
osoba niepelnosprawna wymagala stalej opieki jednego z rodzicow to zadanie powoda w Swietle przepisu art. 5
k.c. nalezy uznaé za niezasadne. Uwzglednienie roszczen powoda bedzie bowiem pozostawalo w sprzecznosci z jego
obowigzkiem zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych maloletniej corki, a takze z zasadg uczciwosSci w
zakresie ustalenia z pozwana, ze rozliczy sie z nig z poczynionych nakladow.

Ponadto, pozwana zakwestionowala roszczenie powoda co do wysokoSci, wskazujac, iz lokal obejmuje powierzchnie

26 m” i znajduje sie w dzielnicy G., ktéra nie cieszy sie dobra opinia.
(odpowiedz na pozew, k. 76-85)
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 8 wrzeénia 2016 roku powdd S. W. zawarl zwigzek malzeniski z pozwana J. W.. Z tego zwigzku pochodzi jedno
dziecko tj. corka T. W. ur. (...).

(dowdd: wyrok Sadu Okregowego w Gdansku z dnia 11 stycznia 2018r., k. 26e-26f)

Jeszcze przed zawarciem zwigzku malzenskiego, na mocy umowy sprzedazy z dnia 23 lutego 2016 roku zawartej w
formie aktu notarialnego sporzadzonego przez zastepce notariusza I. F. z G. — D. L. (rep. A 1155/2016) powdd S. W.
nabyt od R. W. spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w budynku przy ulicy
(...) za cene 98.000,00 zlotych. Zgodnie z o§wiadczeniem zawartym w akcie notarialnym cala cena zostala zaplacona
na rzecz zbywcy przed zawarciem aktu notarialnego.

(dowdd: umowa sprzedazy z dnia 23 lutego 2016r., k. 237-238)

W tym samym dniu powdd dokonal wyplaty §rodkéw pienieznych w kwocie 81.000 zlotych z rachunku platniczego
A. prowadzonego przez Spdldzielcza Kase Oszczednos$ciowo — Kredytowa im. F. S., a takze kwoty 7.500,00 zlotych z
rachunku platniczego IKS Deponent réwniez prowadzonego przez (...).

(dowdd: zestawienie operacji z rachunkéw k. 209-210, za§wiadczenie (...), k. 219)

Ponadto, w dniu 15 marca 2016 roku powdd odkupil jednostki uczestnictwa w (...) o wartosci 29.772,33 zlotych, aw
dniu 18 marca 2016r. takze jednostki uczestnictwa w P. (...) o wartoSci 2.600,00 zlotych. W okresie od dnia 14 marca



2016 roku do dnia 31 sierpnia 2016 roku dokonal wyplaty $rodkéw pienieznych z rachunkéw (...) w lacznej kwocie
60.000,00 zlotych, w tym kwote 5.000 zl w dniu 19 stycznia 2016 roku.

(dowod: potwierdzenia transakeji odkupienia jednostek uczestnictwa, k. 212-213, za§wiadczenie (...), k. 219)

W marcu 2016 roku pozwana zawarla umowe przedwstepna sprzedazy lokalu o powierzchni 75 m* w S., skladajacego
sie z trzech pokoi. Przy zawarciu tej umowy otrzymala do reki kwote 25.000 zlotych. Laczna uzyskana przez nig kwota
z tytulu sprzedazy tego lokalu wyniosla 265.000 zlotych.

(dowod: przestuchanie pozwanej J. W., plyta CD k. 188)

Na podstawie umowy sprzedazy zawartej w dniu 25 lipca 2016 roku (rep. A 1651/2016 notariusz M. J. z G.) pozwana
J. W. nabyla lokal mieszkalny numer (...) polozony w budynku przy ulicy (...) za kwote 110.000,00 zlotych.

Nastepnie, przedmiotowy lokal zostal sprzedany przez pozwang na podstawie umowy sprzedazy zawartej w dniu 24
kwietnia 2017 roku (rep. A 2090/2017 notariusza P. K. z G.) za cene 139.000,00 zlotych.

(dowdd: umowa sprzedazy z dnia 25 lipca 2016r., k. 239-240, umowa sprzedazy z dnia 24 kwietnia 2017r., k. 239-242,
przesluchanie pozwanej J. W., plyta CD k. 188)

Przed wprowadzeniem sie do lokalu nr (...) przy ulicy (...) w G. zostal przeprowadzony jego remont.
(dowod: przestuchanie powoda, plyta CD k. 188)

W kwietniu 2017 roku powdd wyprowadzil sie z lokalu nr (...) przy ulicy (...) w G.. Od tego czasu w przedmiotowym
lokalu zamieszkuje wylgcznie pozwana z corka stron T. W..

(dowod: przestuchanie powoda, ptyta CD k. 188)

Wyrokiem z dnia 11 stycznia 2018 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt II C 806/17 Sad Okregowy w Gdansku
rozwiazal przez rozwod zwigzek malzenski stron, za§ wykonywanie wladzy rodzicielskiej nad maloletnim dzieckiem
stron T. W. powierzyl matce, ograniczajac wladze rodzicielska ojca do wspoéldecydowania w istotnych sprawach
dziecka dotyczacych edukacji, leczenia i wyjazdéw za granice powyzej 14 dni. Jednoczeénie, udzial ojca Sad ustalil
na kwote 1.000 zlotych miesiecznie, a z dniem 1 marca 2018 roku na kwote po 1.500 zlotych miesiecznie i kwote te
zasadzil od niego na rzecz maloletniej, wskakujac, ze jest ona platna z gory do dnia 10-go dnia kazdego miesiaca do rak
J. W. wraz z odsetkami na wypadek opdZnienia. Sad uregulowal takze kontakty ojca z maloletnim dzieckiem, ustalajac
je na $rode kazdego tygodnia w godzinach 16-18 i soboty kazdego tygodnia w godzinach 9-12 w miejscu zamieszkania
dziecka, bez obecnosci matki, zobowigzujac matke do wydawania maloletniej w terminie kontaktow.

Przedmiotowy wyrok uprawomocnit sie w dniu 1 lutego 2018 roku.
(dowod: wyrok Sadu Okregowego w Gdansku z dnia 11 stycznia 2018r., k. 26e-26f)

Powdd ponosi w calo$ci koszty oplat eksploatacyjnych za przedmiotowy lokal na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej Na
(.OwWG..

(dowod: dowody wplaty, k. 26g-26i, przestuchanie powoda, plyta CD k. 188)

Przed rozwodem powod nie poczynil z pozwana zadnych uzgodnien dotyczacych warunkéw przebywania pozwanej w
lokalu przy ul. (...) ani tez nie zadal od niej, aby wyprowadzila sie z tego lokalu.

(dowdd: przestuchanie powoda, ptyta CD k. 188)



Pismem z dnia 22 lipca 2018 roku pelnomocnik powoda wezwat pozwana do zaplaty wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysoko$ci 1.000,00 zlotych miesiecznie — za kazdy kolejny miesiac zajmowania lokalu bez
tytulu prawnego — do 10 dnia kazdego miesigca, a takze do wydania lokalu i jego oproznienia z rzeczy i os6b w terminie
do dnia 30 wrzeénia 2018 roku. Przedmiotowe pismo zostalo wystane w dniu 11 wrze$nia 2018 roku, nie zostalo podjete
przez pozwana i zostalo zwrocone do adresata.

Przed wyslaniem ww. pisma powdd nie wzywal na pi$émie pozwanej do opuszczenia lokalu ani tez nie kierowat do niej
takiego zadania w inny sposdb.

(dowod: pismo z dnia 22 lipca 2018r., k. 26j wraz z kopia strony adresowej koperty, k. 261, przesluchanie powoda,
plyta CD k. 188)

Kolejnym pismem z dnia 24 maja 2019 roku powod ponownie wezwal pozwana do wydania lokalu i zaplaty kwoty
1.000,00 zlotych z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu.

(dowod: pismo z dnia 24 maja 2019r., k. 261 wraz z kopia strony adresowej koperty, k. 26m)

Wysoko$é¢ rynkowej stawki czynszu mozliwego do uzyskania przez powoda z tytulu najmu ww. lokalu nr (...)
polozonego w budynku przy ulicy (...) w okresie od lutego 2018 roku do stycznia 2021 roku wynosi 1.060,00 zlotych
miesiecznie.

(dowod: opinia bieglej sadowej rzeczoznawcy majatkowego A. B., k. 299-322)

Wyrokiem z dnia 4 sierpnia 2021 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt I C 825/19 Sad Rejonowy w Gdyni nakazal
J. W.iT. W, aby opuscily, oproznily i wydaly powodowi S. W. lokal mieszkalny numer (...) przy ul. (...) w G., orzekl,
ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, a takze odroczyl termin speklienia §wiadczenia do
dnia 30 kwietnia 2023 roku.

(dowdd: odpis wyroku Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 4 sierpnia 2021r., k. 88-89)

W okresie od dnia 14 marca 2018 roku do 28 sierpnia 2018 roku pozwana przebywala na urlopie rodzicielskim. W
dniu 24 marca 2020 roku natomiast zlozyta wniosek o udzielenie urlopu wychowawczego na okres od dnia 1 kwietnia
2020 roku do dnia 31 marca 2023 roku w celu sprawowania osobistej opieki nad T. W..

(dowod: wniosek o udzielenie urlopu wychowawczego, k. 104, wniosek o udzielenie urlopu rodzicielskiego, k. 106 1 116)
Maloletnia corka stron cierpi na atopowe zapalenie skory i astme oskrzelowa.
(dowod: dokumentacja medyczna, k. 105, 108-115, 118, 120-124, 126-127)

Na mocy orzeczenia (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnos$ci w G. z dnia 20 lutego 2020 roku matoletnia corka stron
- T. W. zostala zaliczona do os6b niepelnosprawnych od wczesnego dziecinstwa do 31 marca 2024 roku. W orzeczeniu
wskazano, iz maloletnia nie wymaga koniecznoSci stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby.

(dowod: orzeczenie o niepelnosprawnosci z dnia 20 lutego 2020r., k. 87)

Pozwana otrzymywala Swiadczenie rodzinne w wysokoSci 800,84 zlotych oraz $wiadczenie 500+. Ponadto,
otrzymywala zasilek pielegnacyjny na niepelnosprawne dziecko w okresie od 1 lutego 2020 roku do 31 marca 2024
roku w wysokoéci 215,84 zlotych. Po przej$ciu na urlop wychowawczy pozwana otrzymywala zasilek za bezplatny urlop
wychowawczy w kwocie 400 zl, zasilek aktywizujacy w kwocie 95 zt i §wiadczenie rodzinne w kwocie 96 zl. Ponadto,
pozwana otrzymuje od powoda alimenty zasagdzone wyrokiem rozwodowym.



(dowdd: potwierdzenia wykonania przelewéw bankowych, k. 99-100, decyzja Prezydenta Miasta G., k. 117,
przesluchanie pozwanej J. W., plyta CD k. 188)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw, dowodu z zeznan $wiadkow K. W.i R. W.,
dowodu z przestuchania stron, a takze dowodu z opinii bieglej sadowe;j.

Oceniajac zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy Sad nie dopatrzyt sie zadnych podstaw do kwestionowania
prawdziwo$ci i wiarygodnoéci wymienionych w ustaleniach stanu faktycznego dokumentéw urzedowych w postaci
orzeczen sadoéw powszechnych, aktéw notarialnych, decyzji administracyjnych. Podkresli¢ bowiem nalezy, iz zgodnie
z treScig art. 244 k.p.c. wymienione dokumenty urzedowe korzystaja z domniemania autentycznoéci i zgodno$ci
z prawda wyrazonych w nich o§wiadczen, za§ w toku niniejszego postepowania zadna ze stron nie kwestionowala
powyzszych domnieman w trybie art. 252 k.p.c.

Ponadto, za w pelni wiarygodne i przydatne do rozstrzygniecia sprawy Sad uznal wymienione w ustaleniach stanu
faktycznego dokumenty prywatne w postaci korespondencji stron, potwierdzen przelewow, dowodow wplaty etc.
Przedmiotowe dokumenty nie nosza zadnych §ladéw przerobienia, podrobienia, czy innej manipulacji, stad nie ma
zadnych podstaw, aby uznac, ze zostaly stworzone wylgcznie na potrzeby niniejszego postepowania. Zresztg zadna ze
stron nie wnosila zastrzezen co do ich autentyczno$ci. Nadto, mozliwe jest ustalenie wystawcoéw ww. dokumentow.

Natomiast, istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy nie mialy zeznania obu przestuchanych
swiadkéw. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz K. W. nie posiadala zadnej wiedzy odno$nie ustalen stron co do mozliwo$ci
zamieszkiwania pozwanej w przedmiotowym lokalu, finansowania zakupu tego lokalu oraz jego remontu ani
wydatkowania przez pozwana Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy lokali stanowigcych jej wlasno$c. Z kolei, Swiadek
R. W. nie pamietala, w jaki sposob zostala przez kupujacego zaplacona cena, ani ktéra spo$rod stron niniejszego
postepowania dokonala wplaty zaliczki i pozostalej czeéci ceny.

Z duza doza ostrozno$ci natomiast Sad podszedl do oceny zeznan stron, majac na wzgledzie, ze pozostaja one w
konflikcie. W zwigzku z tym oceniajac wiarygodno$¢ zeznan zar6wno powoda jak i pozwanej Sad mial na wzgledzie,
na ile te zeznania koreluja z innymi dowodami, ktére uznano za niewatpliwie wiarygodne. Zwazy¢ nalezy, iz
istotne rozbieznoéci w zeznaniach stron dotyczyly przede wszystkim kwestii finansowania zakupu spornego lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) w G..

Pozwana zeznala, ze to ona pokryla cze$¢ kosztow nabycia ograniczonego prawa rzeczowego, a nastepnie sfinansowata
jego remont, z kolei powdd zeznal, Ze cene zakupu mieszkania pokryl z majatku osobistego.

W powyzszym zakresie Sad dal jednak wiare zeznaniom powoda, majac na wzgledzie, Zze jego zeznania znajduja
potwierdzenie w dowodach z dokumentéw, w tym zestawieniach transakcji na rachunkach bankowych, zaswiadczeniu
(...) etc. Z dokumentéw tych jednoznacznie wynika, ze powodd dysponowal wystarczajaca gotdwka na pokrycie
wymienionych wydatkow.

Nadto, za catkowicie golostowne nalezato uznac zeznania pozwanej, iz po rozwodzie powod mial jej wprost o§wiadezy¢,
ze moze ona zamieszkiwaé w przedmiotowym lokalu z tego wzgledu, ze mieszkanie nalezy do niej. Poza swoimi
zeznaniami pozwana nie zaoferowala zadnych dowodéw, ktére potwierdzalyby, ze powod skladal tego typu deklaracje.
Zreszta zeznania pozwanej w tym zakresie pozostaja wewnetrznie sprzeczne, gdyz w dalszej czesci zeznan wskazala,
Ze po rozwodzie nie miala uprawnienia do lokalu.

Ponadto, za wiarygodny dow6d w sprawie Sad uznal opinie bieglej sadowej rzeczoznawcy majatkowego A. B..
Zdaniem Sadu zlozona przez biegla opinia zostala sporzadzona w sposéb rzetelny, profesjonalny i z zachowaniem
nalezytych standardéw. Biegla logicznie uzasadnita wnioski do jakich doszla, co pozwolilo Sagdowi na przesledzenie
toku mys$lowego bieglej i weryfikacje prawidlowosci wyceny pod katem obowiazujacych przepisow prawa. Wnioski



bieglej odnosnie wysoko$ci stawki czynszu najmu mozliwego do uzyskania przez powoda w okresie objetym zadaniem
pozwu s3 jednoznaczne i stanowcze. Ponadto zadnych watpliwo$ci Sadu w $wietle zasad logicznego rozumowania
oraz zasad do$wiadczenia zyciowego nie budzi metodologia wyceny. Podkreslic bowiem nalezy, iz przy wycenie

biegla uwzglednila transakcje, ktérych przedmiotem byly nieruchomoéci lokalowe o powierzchni od 17 do 30 m® z
okolic C. i L., a wiec polozone w najblizszym sasiedztwie spornej nieruchomosci. Nadto, dokonujgc charakterystyki
lokalu powoda biegla przyjela prawidlowe wartoSci poszczegdlnych cech, w tym przy lokalizacji i dojezdzie -
4, stanie techniczno — uzytkowym budynku i lokalu - 3, przy powierzchni lokalu (nieznacznie przekraczajacym
przyjete 25 metréw kwadratowych) i udogodnieniach - 4, co w §wietle opisu potozenia nieruchomos$ci podobnych
i nieruchomosci wycenianej oraz zalaczonej dokumentacji fotograficznej nalezalo uznaé za prawidlowe. Strony nie
wniosly merytorycznych zarzutéw do opinii.

Na podstawie przepisu art. 235> § 1 pkt. 4 k.p.c. Sad pomingl natomiast wniosek powoda o zwrdcenie si¢ do
wydzialu ksigg wieczystych z zapytaniem czy pozwana pozostaje lub w 2018 roku pozostawala wspotwlascicielka lub
wlascicielka lokali mieszkalnych jako niemozliwy do przeprowadzenia, albowiem sad cywilny bez zgody Ministerstwa
Sprawiedliwo$ci nie moze uzyskaé dostepu do ksiag wieczystych, w szczegdlnoSci do narzedzi pozwalajacych na
wyszukiwanie zgdanych przez powoda informacji na podstawie kryteriow podmiotowych.

Nadto, na podstawie art. 235> § 1 pkt. 2 k.p.c. poming}l wniosek dowodowy pozwanej o dopuszczenie dowodu z akt
sprawy o sygnaturze I C 825/19. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz kwestia przyczyn uwzglednienia powo6dztwa eksmisyjnego
byla nieistotna dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Z kolei, na podstawie art. 242 k.p.c., uznajac, iz przestuchanie $wiadka R. Z., napotyka na przeszkody o trudne do
przezwyciezenia i uznajac za niezasadne przeprowadzenie przeshuchania §wiadka w formie pisemnej, Sad pominat
dowdd z przestuchania tego Swiadka. Podkresli¢ nalezy, iz ww. $wiadek nalezy do kregu najblizszych krewnych
pozwanej tzn. jest jej bratem. Nie ulega natomiast watpliwosci, ze w przypadku oceny wiarygodnos$ci zeznan os6b
powiazanych ze strong wiezami pokrewienstwa czy pozostajacymi z nig w relacjach towarzyskich sad winien zachowaé
ostrozno$¢, majac na wzgledzie, ze tego typu relacje moga wplywaé na tres¢ zeznan $wiadka. Przy przesluchaniu
$wiadka w formie pisemnej nigdy nie ma gwarancji, ze zeznania te beda zlozone w spos6b samodzielny, bez korzystania
z pomocy strony przy redagowaniu treéci zeznan. Niewatpliwie, dopuszczenie dowodu z pisemnych zeznan §wiadka
pozostajacego w bliskich relacjach ze strona powoduje istotne trudnosci przy ocenie wiarygodnoSci zeznan ztozonych
w takiej formie. Nalezy przy tym pamietaé, ze forma pisemna zeznan $wiadka, stanowi wyjatek od zasady ustnoSci
zeznan i w zwigzku z tym powinna by¢ wykorzystywana przez sad w sposéb rozwazny. Oznacza to, ze za kazdym razem,
gdy istnieja mozliwosci przestuchania §wiadka ustnie, nalezy daé¢ pierwszenstwo tradycyjnej formie przeprowadzenia
tego dowodu. Jednocze$nie, nie sposéb uznaé, aby pobyt Swiadka za granica uniemozliwial mu zlozenie zeznan w
sposéb zdalny. Swiadek przebywa we Francji, a wiec w jednym z najbardziej rozwinietych cywilizacyjnie krajow
Swiata, gdzie dostep do Internetu jest dobrem powszechnym. Obecnie niemal kazdy korzysta z telefonu posiadajacego
dostep do sieci, a wiec nawet gdyby $wiadek nie mogl uzyskaé polaczenia z sadem z powoddéw technicznych w
miejscu zamieszkania (np. z uwagi na brak zasiegu) to mégl udaé sie do miejsca, z ktorego takie polaczenie bedzie
mozliwe. Ponadto, istnieje mozliwo$¢ skorzystania np. z kawiarenki internetowej badz z bezplatnego dostepu do sieci
bezprzewodowej Wi-Fi w miejscach publicznych.

Sad pominal réwniez - na podstawie art.235> §1 pkt. 2 k.p.c. - wniosek dowodowy pozwanej o przestuchanie w
charakterze Swiadka D. J., uznajac, ze okolicznoSci, jakie mialy zostaé¢ wykazane za pomoca tego dowodu tj. ustalenie
daty i wysokoSci pozyczki udzielonej przez powoda i daty jej zwrotu nie majg znaczenia dla rozstrzygniecia niniejsze;j
sprawy.

Dalej, na podstawie art. 235> § 1 pkt. 2 i 5 k.p.c. Sad poming} réwniez wniosek pozwanej o przestuchania §wiadka
B. T., albowiem fakty, jakie mialy zostaé stwierdzone za jego pomoca byly irrelewantne dla rozstrzygniecia sprawy
(posiadanie kamienicy przez powoda), a nadto wniosek ten niewatpliwie zmierzal go przedluzenia niniejszego



postepowania, gdyz zostat zgloszony juz po przeprowadzeniu postepowania dowodowego, tuz przed zamknieciem
rozprawy.

Przechodzac do rozwazan merytorycznych, nalezy wskazaé, ze w niniejszej sprawie powod dochodzil od pozwanej
zaplaty lacznie kwoty 36.000 zl tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego przy ul. (...)
w G. za okres od daty uprawomocnienia sie wyroku rozwodowego, co nastapito w dniu 1 lutego 2018 roku do stycznia
2021 roku. Podstawe prawna powodztwa stanowily przepisy art. 224 k.c.iart. 225 k.c. Zgodnie z art. 224 k.c. samoistny
posiadacz w dobrej wierze nie jest obowigzany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i nie jest odpowiedzialny
ani za jej zuzycie, ani za jej pogorszenie lub utrate. Nabywa wlasno$¢é pozytkéw naturalnych, ktére zostaly od rzeczy
odlaczone w czasie jego posiadania oraz zachowuje pobrane pozytki cywilne, jezeli staly sie w tym czasie wymagalne.
Jednakze od chwili, w ktorej samoistny posiadacz w dobrej wierze dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu
powddztwa o wydanie rzeczy, jest on obowigzany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny za
jej zuzycie, pogorszenie lub utrate, chyba ze pogorszenie lub utrata nastapila bez jego winy. Obowigzany jest takze
zwrdcié pobrane od powyzszej chwili pozytki, ktérych nie zuzyl, jak rowniez ui§ci¢ warto$c tych, ktore zuzyl. Natomiast
stosownie do tresci art. 225 k.c. obowigzki samoistnego posiadacza w zlej wierze wzgledem wlasciciela sa takie same
jak obowiazki samoistnego posiadacza w dobrej wierze od chwili, gdy dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu
powbdztwa.

W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazaé, ze w toku niniejszego postepowania powod zdotal udowodnié, ze przystuguje
mu ograniczone prawo rzeczowe tj. spoldzielcze wlasnosciowe prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Jak
wynika z wydruku aktualnej tresci ksiegi wieczystej nr (...), z ktérego Sad przeprowadzil dowdd, w dziale II. ksiegi
wieczystej jako uprawniony z tytulu ww. ograniczonego prawa rzeczowego wpisany jest powdd S. W.. Zgodnie z art.
3 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 146) domniemywa
sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Jak wskazuje sie w
orzecznictwie w przypadku wpisu kazdego prawa do ksiegi wieczystej mozliwe jest obalenie domniemania z art. 3
ust. 1 KWU w kazdym postepowaniu cywilnym, w ktérym okoliczno$¢ ta ma znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy
(por. wyrok Sadu z dnia 10 wrze$nia 2020r., I CSK 680/18, L.). W niniejszej sprawie pozwana nie obalila powyzszego
domniemania. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze ww. ograniczone prawo rzeczowe zostalo przez powoda nabyte w
dniu 23 lutego 2016 roku, a wiec jeszcze przed zawarciem zwiazku malzenskiego z pozwana (co nastapilo w dniu 8
wrze$nia 2016 roku), a wiec weszlo w skltad majatku osobistego powoda.

W ocenie Sadu nie budzilo réwniez watpliwoéci, ze pozwanej nie przystugiwal w okresie objetym zadaniem pozwu
zaden tytul prawny do przedmiotowego lokalu. W czasie trwania zwigzku malzenskiego stron pozwana bowiem miala
prawo korzystaé z tego lokalu na podstawie uprawnienia wynikajacego z art. 28" k.r.o., ktéry stanowi, ze jezeli prawo
do mieszkania przystuguje jednemu malzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania
w celu zaspokojenia potrzeb rodziny.

Nie ulega watpliwosci, ze okreélone w art. 28" k.r.o. uprawnienie wygasa m.in. w razie ustania malzenstwa wskutek
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu rozwiazujacego malzenstwo przez rozwdd (por. M. Zalucki (red.), Kodeks
rodzinny i opiekunczy. Komentarz, Warszawa 2023). Zatem, z momentem uprawomocnienia sie wyroku Sadu
Okregowego w Gdansku z dnia 11 stycznia 2018 roku, co nastgpito z dniem 1 lutego 2018 roku, niewatpliwie pozwana
utracila prawo do zamieszkiwania w spornym lokalu.

W ocenie Sadu nie ma podstaw do uwzglednienia zarzutu pozwanej, ze pomiedzy stronami doszlo do uzgodnienia, iz
pozwana bedzie miala prawo do nieodplatnego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu do czasu rozliczenia sie z
nig przez powoda z rzekomo dokonanych przez nig naktadéow na ww. mieszkanie. Jak wywodzila pozwana naklady te
mialy zosta¢ przez nig dokonane na zakup spornego mieszkania, a nastepnie na jego remont. Jak wywodzila naklady
te poczynila ze Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy mieszkania w S., ktérego byta wlascicielkg. Pozwana twierdzila,
ze powdd do dnia wyrokowania nie rozliczyl sie z ww. nakladéw, co uprawnia ja do dalszego zamieszkiwania w
spornym lokalu. Zgodnie z art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z faktu tego wywodzi
skutki prawne. W zwiazku z powyzszym to na stronie pozwanej spoczywal ciezar udowodnienia zaré6wno tego, ze



pomiedzy stronami doszlo do wigzacych uzgodnien w zakresie dalszego zamieszkiwania w lokalu, jak réwniez co
do poniesienia przez pozwang nakladow na majatek powoda. Jednak pozwana nie sprostala ww. ciezarowi. Przede
wszystkim pozwana nie zdolala wykazaé, ze faktu poczynienia uzgodnien z powodem co do mozliwoS$ci zamieszkiwania
w lokalu po uprawomocnieniu sie wyroku rozwodowego. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz na te okoliczno$¢é pozwana nie
zaoferowata zadnego dowodu - poza wlasnymi zeznaniami. Powod za$ stanowczo i wyraznie zaprzeczyl, by tego typu
uzgodnienia mialy miejsce pomiedzy nim a jego byla zong, co uniemozliwialo uznanie tego faktu za przyznany na
podstawie art. 230 k.p.c. Calkowicie nieprzydatne do wykazania powyzszego faktu byly zeznania Swiadkéw, ktorzy nie
posiadali zadnej wiedzy w tym zakresie.

Ponadto, strona pozwana nie udzwignela ciezaru dowodu takze w zakresie dotyczacym poniesienia nakladéw z
majatku osobistego na zakup lub remont spornego mieszkania. W tym przypadku réwniez jedynym zaoferowanym
dowodem byly zeznania pozwanej, ktére — jak wskazano powyzej, przy okazji oceny dowodéw — nie mogly zostac
uznane za wiarygodne. Chcac wykaza¢ fakt poniesienia nakltadéw zgodnie ze swoimi twierdzeniami, pozwana mogla
np. przedstawi¢ historie swojego rachunku bankowego, dokumentujacego dokonywane przez nig wyplaty na poczet
rzekomego remontu, czy tez wydatki np. na zakup materialow budowlanych czy mebli. Tymczasem pozwana nie
przestawita zadnego dokumentu, ktéry potwierdzalby wskazywane przez nig okolicznoSci.

Nadto, nalezy wskazaé, ze przeprowadzone przez Sad postepowanie dowodowe nie dalo zadnych podstaw do
stwierdzenia, ze pozwana poniosta naklady na zakup i remont spornego mieszkania. Zeznania $wiadkoéw byly
calkowicie nieprzydatne do poczynienia na ich podstawie jakichkolwiek ustalen faktycznych w tym zakresie, albowiem
nie mieli oni wiedzy odno$nie sposobu finansowania zakupu mieszkania i jego remontu. Powdd natomiast zeznal, ze
zaro6wno zakup ww. ograniczonego prawa rzeczowego, jak rowniez remont lokalu zostaly sfinansowane ze $rodkow
pochodzacych z jego majatku osobistego. Zeznania powoda koreluja z tre$cia ztozonych przez niego dokumentow, z
ktoérych jednoznacznie wynika, ze posiadal Srodki wystarczajace na pokrycie zar6wno kosztow zakupu mieszkania, jak
tez przeprowadzenia remontu.

Przedmiotowy lokal zostal zakupiony w dniu 23 lutego 2016 roku. W treSci aktu notarialnego znajduje sie o§wiadczenie
stron transakcji, ze cala cena w kwocie 98.000,00 zlotych zostala zaplacona na rzecz zbywcy przed zawarciem aktu
notarialnego. Z zestawienia operacji na rachunkach powoda, a takze z zaswiadczenia wystawionego przez (...) wynika,
ze w dniu transakeji powod wyplacil z rachunku platniczego A. kwote 81.000 zlotych, za$ z rachunku platniczego IKS
Deponent kwote 7.500,00 zlotych. Ponadto, w dniu 19 stycznia 2016 roku pow6d dokonat wyplaty z rachunku kwoty
5.000 zlotych.

Pozostalg cze$é powdd pokryt ze Srodkoéw biezacych, ktére niewatpliwie posiadal z racji zatrudnienia.

Nadto, nalezalo uznaé, ze powdd dysponowal wystarczajacymi $rodkami do sfinansowania remontu mieszkania. Z
zaswiadczenia (...) wynika bowiem, ze w okresie od dnia 14 marca 2016 roku do dnia 31 sierpnia 2016 roku powod
dokonal wyplaty srodkéw z rachunku (...) w lgcznej kwocie 60.000,00 zlotych. Ponadto, w dniu 16 marca 2016
roku odkupil jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych o warto$ci 29.772,33 zlotych i 2.600,00 zlotych. Z
zeznan powoda wynika, ze remont mieszkania mial miejsce w miesigcach letnich, a umeblowanie mieszkania nastgpito
do konca pazdziernika.

W $wietle przedstawionych dowoddw nalezalo uznaé, ze w okresie, w ktorym nastapilo urzadzenie mieszkania powod
niewatpliwie dysponowat srodkami pozwalajacymi na pokrycie zwigzanych z tym wydatkéw. Jednoczesnie nie sposéb
uznaé, aby pozwana miala mozliwo$¢ sfinansowania czeéci ceny zakupu przedmiotowego mieszkania ze $rodkéw
pochodzacych ze sprzedazy mieszkania w S.. Jak bowiem wynika z zeznah pozwanej umowe przedwstepna sprzedazy
lokalu w S. zawarla dopiero w marcu 2016 roku. Przy zawarciu tej umowy miala otrzymac do reki jedynie kwote 25.000
zlotych (aczna cena sprzedazy wynosila 265.000 zlotych). Jednocze$nie, w akcie notarialnym z dnia 23 lutego 2016
roku wskazano, ze cala cena zostata zaptacona przed podpisaniem aktu notarialnego, co zupelnie wyklucza mozliwosé
pokrycia ceny ze Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy mieszkania w S., ktore weszly do majatku pozwanej w okresie
pOZniejszym.



Nadto, nalezalo mie¢ na wzgledzie, ze w toku niniejszego postepowania pozwana nie sprecyzowala ani wysokosci
poniesionych przez nig nakladéw, ani tez wysoko$ci kwoty, jaka powdd mial jej rzekomo zaptaci¢ z tytulu rozliczenia
nakladow, od czego — wedle pozwanej — mialo by¢ uzaleznione opuszczenie przez nig przedmiotowego lokalu.
Pozwana nie wskazala, jakie dokladnie materialy i meble zakupila i za jaka kwote, nie przedlozyla na te okoliczno$¢
tez zadnych faktur, rachunkéw, czy cho¢by wydrukéw z historii rachunku bankowego. Ponadto, watpliwo$ci Sadu
w $wietle zasad do$wiadczenia zyciowego budza twierdzenia pozwanej odnoénie wysokoSci poczynionych przez
nig nakladéw na remont i urzadzenie mieszkania. Wskazana kwota okolo 60.000 zt wydaje sie niewspoimierna
w stosunku do wielko$ci mieszkania, czy tez jego faktycznego wyposazenia, widocznego na zdjeciach dotaczonych
do opinii bieglej. Nadto, zdaniem Sadu, gdyby faktycznie pomiedzy stronami zapadly jakiekolwiek uzgodnienia
dotyczace rozliczenia nakladéw, to pozwana jako osoba bezposrednio zainteresowana, zadbalaby, aby podliczy¢ i
udokumentowac wszystkie poniesione przez nia wydatki z tego tytulu. Tym samym nalezalo uznac¢ twierdzenia
pozwanej w zakresie poczynionych nakladéw za nieudowodnione. W konsekwencji nalezalo przyjaé, ze pozwanej
nie przystuguje zadne prawo do zamieszkiwania w spornym lokalu wynikajace z uzgodnien stron poczynionych po
rozwigzaniu malzenstwa.

Zwazyc¢ nalezy, iz pozwana bronila sie przed zadaniem pozwu m.in. wskazujac, ze w rozmowach bezposrednich z nig
powdd nigdy nie zadal od niej opuszczenia lokalu. Powyzszy zarzut jedynie czeSciowo nalezalo uznac za uzasadniony.

W swoich zeznaniach powdd potwierdzil, ze przed skierowaniem do pozwanej wezwania z dnia 22 lipca 2018 roku
nie deklarowal wobec bylej malzonki, ze ma ona wyprowadzic¢ sie z mieszkania. Swoja wole w tym wzgledzie wyrazil
dopiero w ww. piSmie z dnia 22 lipca 2018 roku, wnoszac o opuszczenie przez pozwang lokalu do dnia 30 wrze$nia
2018 roku.

Przedmiotowe pismo zostalo wyslane na adres spornego lokalu w dniu 11 wrze$nia 2018 roku, nie zostalo jednak
podjete przez pozwang i zostalo zwrécone do adresata. Wezwanie to jednak nalezalo uznac za skuteczne, albowiem
zgodnie z tredcig art. 61 § 1 k.c. os§wiadczenie woli, ktére ma by¢ zlozone innej osobie, jest ztozone z chwilg, gdy doszlo
do niej w taki sposéb, ze mogla zapoznac sie z jego trescia.

Jak wskazano w orzecznictwie, mozliwo$¢ zapoznania sie z treScig o$wiadczenia przez adresata nie moze byé
utozsamiana z rzeczywistym zapoznaniem sie przez niego z tym o$wiadczeniem. Skuteczne zlozenie o$wiadczenia
woli nastepuje takze w sytuacji, w ktorej co prawda adresat o§wiadczenia woli nie zna jego tredci, ale mial realng
mozliwo$¢ zapoznania sie z nig, albowiem doszla do niego w taki sposdb, ze mogl sie z nig zapoznac. Wystarczajace
jest, aby o$wiadczenie woli doszlo do adresat w sposob stwarzajacy mu realng mozliwo$¢ zapoznania sie z trescia
o$wiadczenia. Nie wymaga sie badania, czy adresat rzeczywiScie zapoznat sie z o§wiadczeniem woli, lecz weryfikuje
sie, czy istniala taka mozliwo$¢. Zlozenie o§wiadczenia woli ma miejsce takze wtedy, gdy adresat, majac mozliwo$c
zapoznania sie z jego treScia, z wlasnej woli nie podejmuje przesylki pocztowej zawierajacej to o$wiadczenie (por.
wyrok SA w Bialymstoku z 31 stycznia 2019 r., I ACa 673/18, L.). Niewatpliwie wyslanie wezwania na adres, pod
ktérym pozwana faktycznie przebywala umozliwialo jej zapoznanie sie z jego tre$cia. Pozwana dysponowatla w dniu 11
wrze$nia 2018 roku mozliwo$cia dokonania odbioru pisma zawierajacego zadanie. Pozwana nie wykazala, ze w tym
okresie wystapily jakiekolwiek szczegblne okoliczno$ci uniemozliwiajace podjecie korespondencji. Nadto, nalezalo
mieé na wzgledzie, ze z zeznan pozwanej wynika, ze rowniez w okresie poprzedzajacym skierowanie tego wezwania
pozwana miata §wiadomo$c tego, ze zamieszkuje w spornym lokalu bez tytulu prawnego. Pozwana wprost zeznala, ze
po rozwodzie nie miala uprawnienia do lokalu. Oznacza to, ze pozwana pozostawala w zlej wierze juz przed wezwaniem
jej do opuszczenia lokalu przez powoda.

Za bezzasadny nalezalo takze uznac zarzut pozwanej dotyczacy naduzycia przez powoda prawa podmiotowego.
Zdaniem pozwanej skierowanie przez powoda zadania o zaplate za korzystanie z ww. lokalu w sytuacji, gdy pozwana
korzysta z mieszkania wraz z maloletnia, wsp6lna corka stron w zwigzku ze sprawowaniem opieki i nie osigga dochodu
z wykonywanej pracy jest sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego. Podkresli¢ nalezy, iz zgodnie z art. 5 k.c.
nie mozna czynié ze swego prawa uzytku, ktdry by byt sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego
prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za



wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Jak wskazuje sie w orzecznictwie co prawda przepis art. 5 k.c. moze byc
stosowany rowniez w sprawie o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, niemniej odmowa
udzielenia ochrony, z uwagi na sprzeczno$¢ korzystania z prawa podmiotowego z zasadami wspoélzycia spotecznego
musi by¢ uzasadniona okoliczno$ciami razacymi i nieakceptowanymi, ze wzgledu na system wartoéci istniejacych w
spoleczenstwie, z ktérym nierozlacznym zwiazku pozostaje caloksztalt okolicznosci sprawy, wystepujacych po stronie
powoda i pozwanego (por. wyrok Sagdu Najwyzszego z dnia 11 kwietnia 2013 r., I CSK 438/12, L.). Jednoczeénie, nalezy
zauwazyc, ze zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sagdéw powszechnych na naduzycie prawa nie powinien powolywaé
sie ten, kto sam zachowuje sie w sposob sprzeczny z zasadami wspdlzycia spolecznego (tzw. regula "czystych rak")
(por. post. SN z 25.9.2020 r., I CSK 812/19, L.; wyr. SN z 12.6.2013 r., I CSK 632/12, L.; wyr. SN z 4.1.1979 r., III
CRN 273/78, L.; wyr. SN z 9.3.1972 r., III CRN 566/71, L.; wyr. SA w Bialymstoku z 13.2.2013 r., I ACa 843/12, L.;
wyr. SA w Poznaniu z 20.2.2013 r., I ACa 1178/12, L.; wyr. SA we Wroclawiu z 13.2.2013 r., ] ACa 1398/12, L.; wyr. SA
w Rzeszowie z 15.11.2012 1., I ACa 318/12, L.; wyr. SA w Lodzi z 12.3.2014 r., I ACa 1182/13, L.).

Zdaniem Sadu w okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie sposob uznaé, ze domagajac sie od pozwanej, ktora od kilku
lat zajmuje lokal bez tytulu prawnego, zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, powod
naduzywa swojego prawa podmiotowego.

Odnoszac sie do poszczegbdlnych twierdzen pozwanej nalezy przede wszystkim wskazaé, ze konieczno$¢ zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych maloletniej corki miesci sie w ramach obowigzku alimentacyjnego. TreScia obowigzku
alimentacyjnego jest bowiem dostarczanie uprawnionemu przez zobowigzanego $rodkéw utrzymania, a zatem
§rodkow niezbednych do zaspokojenia jego potrzeb mieszkaniowych. Powo6d realizuje swoj obowigzek alimentacyjny
w zakresie ustalonym przez Sad — tj. poprzez zaplate co miesigc kwoty 1.500 zlotych. Pozwana nie moze za pomoca
faktow dokonanych, bez orzeczenia sadu i wbrew woli zobowiazanego, rozszerzac zakresu obowiazku alimentacyjnego.

Oczywiécie, jest mozliwa zmiana zakresu obowiazku alimentacyjnego, ale tylko w okolicznosciach przewidzianych w
ustawie. W tym wzgledzie uprawnionemu przystuguja okreslone $rodki prawne, natomiast takiej zmiany nie mozna
dokonywac¢ w spos6b samowolny.

Nadto, nalezy zauwazy¢, iz pozwana nie wykazala, aby w spornym okresie w istocie byla pozbawiona $rodkéw
pienieznych. Jak wynika z treSci jej zeznan za mieszkanie w S. otrzymata kwote 265.000,00 zlotych. Nastepnie cze$é
tej kwoty wydala na zakup mieszkania dla matki - 110.000,00 zlotych, po czym po roku lokal ten sprzedata za kwote
139.000,00 zlotych. Nawet, gdyby przyjac to, iz pozwana przeznaczyta na lokal powoda kwote 95.000,00 zlotych —
co nie zostalo w zaden spos6b udowodnione, to pozostataby jej kwota 199.00,00 zlotych, ktora mogla przeznaczyé na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich i maloletniej cérki.

Jak wskazano powyzej, na naduzycie prawa nie moze powolywac sie strona, ktéra sama naduzywa swojego prawa. W
rozpatrywanym przypadku postepowania pozwanej nie sposob uznaé za zgodne z zasadami wspdlzycia spolecznego.
Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, ze mimo ustalenia przez Sad w wyroku rozwodowym wysokoéci udziatu powoda
w kosztach utrzymania wspoélnego dziecka stron, pozwana obciaza pozwanego dodatkowymi kosztami utrzymania
swojego i corki, bez jakiejkolwiek podstawy w postaci prawomocnego wyroku sadu.

Wyrok rozwodowy bowiem nie przewiduje obowigzku powoda do dostarczania §rodkéw utrzymania takze pozwane;j.
Tymczasem pozwana od kilku lat zyje na koszt powoda, nie dokonujac oplat za mieszkanie, pozbawiajac powoda
dostepu do lokalu, uniemozliwiajac mu czerpanie pozytkéw z lokalu.

Powdd wykazal réwniez wysoko$¢é dochodzonego wynagrodzenia. Jak podkre$la sie w doktrynie posiadacz jest
zobowigzany do wynagrodzenia za korzystanie z cudzej rzeczy bez wzgledu na to, czy wlasciciel rzeczy, nie korzystajac
z niej, ponidslt jakakolwiek strate i niezaleznie od tego, czy posiadacz faktycznie korzystal z rzeczy - odnoszac korzysé
wymierna (por.: T. Dybowski, Ochrona wlasno$ci w polskim prawie cywilnym. Rei vindicatio - actio negatoria,
Warszawa 1969, s. 188). W orzecznictwie wskazuje sie, iz wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy, nie
jest odszkodowaniem lecz zaplata za korzystanie z rzeczy, ktéra posiadacz musialby uiéci¢ wilascicielowi, gdyby
jego posiadanie oparte bylo na istniejacej podstawie prawnej. Inaczej ujmujgc, wynagrodzenie jest odpowiednikiem



tego, co uzyskalby wlasciciel, gdyby oddal rzecz w odplatne korzystanie na podstawie waznego stosunku prawnego
(por. wyrok SN z dnia 10 grudnia 2020r., III CSK 124/18, L.). W judykaturze i piémiennictwie utrwalil sie poglad
zgodnie, z ktorym za Kkorzystanie z rzeczy nalezy sie wlaScicielowi wynagrodzenie w takiej wysokos$ci, w jakiej - w
danych okoliczno$ciach - moglby je uzyskac, gdyby rzecz wynajat lub wydzierzawil, czy oddat w odplatne uzywanie na
podstawie innego stosunku prawnego (por. wyrok SA w Gdansku z dnia 17 wrzesnia 2019r., V AGa 46/19, L.). Z opinii
bieglej wynika, ze powod moglby w calym okresie objetym zadaniem pozwu uzyskiwaé comiesieczny czynsz z tytulu
najmu lokalu w kwocie 1.060 zl, a wiec nawet w kwocie nieznacznie wyzszej niz przez niego zadana.

Mimo powyzszego, zdaniem Sadu, roszczenie powoda zaslugiwalo na uwzglednienie jedynie w czeSci. Zwazyé
bowiem nalezy, iz dopiero pismem z dnia 22 lipca 2018 roku pow6d wezwal pozwana do wydania lokalu i jego
oprdznienia z rzeczy i oséb, zakreslajac jej ostateczny termin do dnia 30 wrzeénia 2018 roku. Jak sam wskazywal
w swoich zeznaniach wcze$niej nie kierowal do pozwanej zadnych wezwan ani tez w bezposrednich rozmowach nie
formulowal tego typu zadan. Zatem, do momentu skierowania ww. wezwania pozwana mogta by¢ przekonana, ze jej
dalsze zamieszkiwanie w lokalu jest zwigzane z opieka nad wspdlng corka stron i mieSci sie w ramach obowigzku
alimentacyjnego i jako takie dzieje sie za dorozumianym przyzwoleniem powoda. Natomiast niewatpliwie od dnia
1 pazdziernika 2018 roku pozwana musiala juz mie¢ Swiadomos$é, ze w lokalu przebywa wbrew woli powoda,
ktéremu przystuguje ograniczone prawo rzeczowe do tego lokalu. Dlatego, Sad uwzglednil powddztwo tylko za okres
pazdziernika 2018 roku do stycznia 2021 roku, a wiec za okres 28 miesiecy.

Majac powyzsze na wzgledzie, — na podstawie art. 224 k.c. w zw. z art. 225 k.c. — Sad zasadzil od pozwanej na rzecz
powoda kwote 28.000 zt z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie, za§ na podstawie art. 481 k.c. w zw.
z art. 455 k.c. od poszczegdlnych $wiadczen okresowych (wymagalnych z dniem 10-ego kazdego miesigca) zasadzil
odsetki ustawowe za op6Znienie od dnia 11 miesiaca do dnia zaplaty, uwzgledniajac tresé art. 115 k.c., ktéry stanowi, ze
jezeli koniec terminu do wykonania czynnosci przypada na dziefi uznany ustawowo za wolny od pracy lub na sobote,
termin uplywa nastepnego dnia, ktory nie jest dniem wolnym od pracy ani sobotg. Stad, za listopad 2020 roku odsetki
zasgdzono od dnia 12 listopada 2020r.

W pozostalym zakresie, na mocy ww. przepisow a contrario, Sad powddztwo oddalil z przyczyn wskazanych powyze;j.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. i zasadzil od pozwanej J. W. na rzecz powoda S. W.

kwote 2.000,00 zlotych. Nadto, na podstawie art. 98 § 1' k.p.c. Sad zasadzil odsetki ustawowe za opdznienie od
dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty. Przy okre$leniu wysokoSci kosztow naleznych od strony Sad
majac na wzgledzie to, iz roznica wynikajaca ze stosunkowego podzialu kosztéw miedzy strone wygrywajaca proces
(powoda) i przegrywajaca wyniosla 5.040,00 zlotych odstgpil od obcigzania pozwanej kosztami procesu w czesci
przekraczajacej warto$é kosztow w kwocie 2.000,00 zlotych z uwagi na wysoko$é aktualnie uzyskiwanych przez nig
dochoddow. Odstapienie czeéciowe wynikalo z tego, iz pozwana posiadala §rodki wynikajace ze sprzedazy mieszkania,
za$ ich przeznaczenie nie jest dla Sadu wiadomym. Z tej przyczyny Sad uznal , iz mozliwe jest poniesienie przez nig
Srodkow w czesci.

Natomiast, na podstawie art. 102 k.p.c. i na mocy art. 113 ustawy o kosztach sadowych kwote nierozliczonych
wydatkow poniesionych tymczasowo ze §rodkow Skarbu Panstwa w kwocie 46,36 zlotych Sad przejal na rachunek
Skarbu Panstwa, majac na wzgledzie nieznaczna wysoko$¢ wylozonych wydatkéw oraz sytuacje stron.



