Sygn. akt I C 343/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 stycznia 2022 roku
Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny
w skladzie: Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt
Protokolant: Jolanta Migot
po rozpoznaniu w dniu 14 stycznia 2022 r. w Gdyni na rozprawie
sprawy z powodztwa E. K.
przeciwko Gminie M. G.
o ustalenie wstapienia w stosunek najmu
I. oddala powodztwo;
II. odstepuje od obciazania powodki kosztami procesu naleznymi stronie pozwane;j .
Sygn. akt I C 343/21
UZASADNIENIE
(wyroku z dnia 14 stycznia 2022 roku — k. 116)

Powodka E. K. wniosla pozew przeciwko Gminie M. G. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego wbudynku nr (...) przy ulicy (...) w G. w miejsce najemcy A. F. zmarlego w dniu 2 stycznia 2020 roku.

W uzasadnieniu pow6dka wskazala, iz od dnia 3 lipca 2010 roku jest zameldowana pod adresem wskazanym w pozwie
oraz prowadzila wspdlne gospodarstwo domowe z A. F., ktéry w chwili $mierci byt kawalerem.

A. F. byl osobg niepelnosprawna w stopniu znacznym. Wymagal calodobowej opieki z uwagi na przebyty zawal serca
i rozlegly wylew. Ponadto byl osoba niewidoma. Opieke nad nim sprawowata powddka, albowiem nie posiadal on
rodziny.

Powodka w tym okresie reprezentowata zmartego najemce. Miala dostep do jego dokumentacji lekarskiej. Od 24
listopada 2010 roku miala zawartg umowe na sprzedaz energii elektrycznej.

(pozew — k. 3-4)

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie powbdztwa i zasadzenie na swoja rzecz kosztow procesu wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwana wskazala, iz analiza akt lokalowych i przeprowadzone postepowanie wyjaéniajace nie
pozwalaja na ustalenie, aby powodka zamieszkiwala ze zmarlym najemca w spornym lokalu w dacie jego $mierci,
a nadto, aby nalezala do kregu os6b uprawnionych objetych trescig art. 691 k.c. Po$wiadczenie zameldowania
nie potwierdza faktu prowadzenia wspoélnego gospodarstwa domowego — nie mozna tez tego utozsamial z
zamieszkiwaniem.



Mieszkancy bloku potwierdzili to, iz najemca w chwili §émierci zamieszkiwal sam, za§ powodka zamieszkiwala w
lokalu numer (...), gdzie zamieszkuje corka powodki z trojka dzieci. Podejmujac czynnosci kontrolne pracownicy (...)
stwierdzili, iz powddka odméwila okazania lokalu numer (...) wskazujac, iz nie ma do niego kluczy, za$ lokal numer
(...) nie nosil sladéw bytnosci dzieci.

Ponadto odnoszac sie do zlozonej przez powddke legitymacji Zwigzku (...) wystawionej dla zmarlego A. F. pozwana
stwierdzila, iz posSwiadcza ona jedynie to, iz byt on osoba niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym.

(odpowiedz na pozew — k. 47-49)
Stan faktyczny:

Pozwana Gmina M. G. jest wlascicielka lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) w budynku polozonym w
G. przy ul. (...). Lokal ten sklada sie z jednego pokoju, przedpokoju z aneksem kuchennym, WC, lazienki o lacznej

powierzchni uzytkowej 19,35 m”.

A. F. laczyta z pozwang umowa najmu opisanego wyzej lokalu mieszkalnego.

(fakty bezsporne nadto potwierdzone: umowa najmu — k. 52-55 wraz z aneksem nr (...) — k. 56-60)
Naprzeciwko wyzej wymienionego lokalu, w lokalu nr (...) zamieszkiwala powodka E. K. wraz z corka i mezem.
W 1996 roku pozwana zostala wdowa.

W okresie poprzedzajacym $mierc A. F. w jednopokojowym mieszkaniu (...) zamieszkiwala corka powodki, jej maz
itroje dzieci.

A. F. byl niewidomy posiadajac status osoby niepelnosprawnej w stopniu umiarkowanym. Utrzymywal sie ze Srodkow
pomocy opieki spotecznej. Potrzebowal opieki, albowiem do momentu udzielenia mu tej opieki przez powodke pomocy
udzielaly mu przypadkowe osoby, ktore czesto pod pozorem pomocy okradaly go ze Srodkéw przyznanych z pomocy
spoleczne;j.

Znajomo$¢ powddki z A. F. rozpoczela sie w 2008 roku kiedy ten zapukal do mieszkania coérki powddki proszac o
krombke chleba.

Od tego momentu powodka zaopiekowala sie A. F.. Przyrzadzala mu posilki, sprzatala jego mieszkanie, prata, chodzila
z nim na spacery, a nawet doposazyla jego mieszkanie kupujac kilka mebli i wymieniajac drzwi wejsciowe.

Za jego pieniadze kupowala mu ubrania i leki.
Zainicjowala sprowadzenie osoby z opieki spotecznej, z ktorej jednak ushug (...) nie byt zadowolony i przepedzit ja.
W koncu powddka zamieszkala w lokalu nr (...).

Spata najpierw w jednym 16zku obok A. F. - do momentu dokupienia drugiego t6zka, na ktérym spala, az do momentu
Smierci F..

Conajmniej kilka lat przed $émiercia A. F. powodka i zmarly ze wspolnych srodkow kupowali $rodki czysto$ciijedzenie.
Powodka zalatwiala za niego sprawy zwigzane z utrzymaniem mieszkania i wspomagala w innych sprawach.

Pomimo tego w zadnym okresie relacje miedzy powodka, a A. F. nie wykraczaly poza relacje opieki i przyjazni. Nie
mialy one charakteru wspo6lnego pozycia, , a spanie w jednym 16zku z A. F. w poczatkowym okresie wynikalo z tego,
iz w mieszkaniu tym nie bylo drugiego l6zka.



(dowdd: zlecenie — k. 7-7v., legitymacja czlonka zwyczajnego Polskiego Zwigzku Niewidomych wraz z dowodem
osobistym — k. 12-12v., zaswiadczenie o zameldowaniu — k. 29, zawiadomienie o wysokoSci oplat — k. 34,
pelnomocnictwo — k. 35, wezwanie — k. 61, wezwanie — k. 68, dowody wplat —k . 79-80, zeznania powddki — k. 108-111,
plyta — k. 117, zeznania §wiadka L. W. — k. 112-113, plyta — k. 117, zeznania $§wiadka M. S. (1) — k. 113, plyta — k. 117,
zeznania $wiadka M. S. (2) — k. 113-114, plyta — k. 117)

A. F. zmarl dnia 2 stycznia 2020 roku.
(fakt bezsporny nadto potwierdzony: odpisem skréconym aktu zgonu — k. 11)

Pismem z dnia 4 wrzeénia 2020 roku powddka zwrocila sie do pozwanej o przyznanie tytulu prawnego do
zamieszkalego przez nig lokalu przy ul. (...) po $mierci gldbwnego najemcy A. F.. Pozwana odméwila.

(fakty bezsporne nadto potwierdzone: pismem z dnia 04.09.2020r. — k. 8, pismem z dnia 17.11.2020r. — k. 9)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit w oparciu o zeznania powodki oraz $wiadkéw oraz zlozone do akt sprawy
dokumenty, ktore nie bylty kwestionowane przez strony co do faktu ich sporzadzenia. Co sie tyczylo dowodéw w postaci
notatek stuzbowych z dnia 1 wrze$nia 2020 roku oraz 77 pazdziernika 2020 roku sporzadzonych przez pracownika
pozwanej D. J. Sad podszed} do nich z duza ostrozno$cia i weryfikujac ustalenia dokonane przez pozwang samodzielnie
ustalil faktu w oparciu o zeznania $§wiadkoéw oraz powodki.

Najistotniejsze dla rozstrzygniecia w kontekécie zasadnoéci powodztwa byly osobowe zrédla dowodowe w postaci
zeznan Swiadkéw oraz powoda.

Zeznania $wiadkéw oraz powodki byly spdjne, logiczne, wzajemnie sie uzupelnialy i w pelni koresponduja ze
zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym. Przede wszystkim nie budzito watpliwosci, ze w chwili §mierci A.
F. powodka zamieszkiwala z nim, prowadzac z nim czeSciowo wspodlne gospodarstwo domowe.

Podstawe zadania powodki stanowil art. 189 k.p.c. w zw. z art. 691 k.c. Majac na wzgledzie art. 189 k.p.c. — interes
prawny stanowi przestanke merytoryczna powddztwa o ustalenie, warunkujaca okres$lony skutek tego powodztwa, w
sposob niezalezny od innych wymaganych przez prawo materialne lub procesowe okolicznosci.

Istnienie interesu prawnego nie budzilo watpliwo$ci, poniewaz Gmina zaprzeczala istnieniu prawa powddki,
za$ usuniecie niepewnoéci co do posiadania tytulu do lokalu moglo zabezpieczy¢ powddke przed ewentualnym
powddztwem eksmisyjnym ze strony pozwanej.

Roszczenie powodki opieralo sie na tresci art. 691 k.c., w zwiazku z czym wskazaé nalezalo, ze regulacja ta statuuje
kumulatywne przestanki, od ktorych uzalezniona jest sukcesja prawa najmu lokali mieszkalnych. Wstgpi¢ z mocy
prawa w stosunek najmu moze osoba, ktora: po pierwsze — nalezy do kregu oséb uprawnionych do nawigzania najmu
po $mierci najemcy (art. 691 § 1 k.c.), gdzie w szczeg6lnoéci wymienia sie osobe pozostaja faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemcg; po drugie za§ — stale zamieszkiwala z poprzednim najemca az do chwili jego $émierci (art. 691 §
2 k.c.).

Nie bylo spornym, ze A. F. pozostawal do chwili §mierci jedynym najemca spornego lokalu mieszkalnego. Niewatpliwie
powddka zamieszkiwala z nim w chwili Smierci. Powodka wraz ze zmarlym wspdlnie z uzyskiwanym dochodéow
kupowala zywno$§¢ i $rodki czystosSci. Uzyskiwane przez nich dochody nie byty jednak laczone jako wspoélne, albowiem
— jak zeznala powodka — leki czy ubrania oboje kupowali z wlasnych $rodkow.

Natomiast powodka wskazala wprost, ze charakter jej relacji ze zmartym byt przyjacielski i opiekunczy i nie laczyla
ich wiez psychiczna lub fizyczna odpowiadajaca malzenstwu. Powyzsze wynikalo ze wszystkich dowodéw ze Zrdodel



osobowych przeprowadzonych na rozprawie, w tym wskazywala na to kilkukrotnie powodka pytana wprost o
charakter laczacej ja z F. wiezi.

W orzecznictwie ugruntowany jest poglad, ze faktyczne wspdlne pozycie oznacza wiez laczaca dwie osoby pozostajgce
takze w nieformalnym zwigzku i w takich relacjach jak malzonkowie, niezaleznie od plci tych os6b. Zwigzek taki
obejmuje wiez emocjonalng, gospodarcza i fizyczna (por. uchwate SN z 20.11.2009 r., III CZP 99/09, L.; P. Rola,
Problematyka prawna, s. 13, wyr. (...) Z 02.03.2010 r. w sprawie 13102/02, K. v. Polska, L.).

We wspdlnym pozyciu nie pozostaja natomiast osoby pozostajace w relacjach przyjacielskich lub opiekunczych (por.
wyrok SO w Bialymstoku z 06.10.2016 1., II Ca 626/16, LEX nr 2171649).

Powodka jakkolwiek przywiazana do zmarltego A. F., roztaczajac nad nim opieke, pozostawala z nim w przyjacielskich
relacjach. Brak bylo miedzy nimi wiezi fizycznej. Powodka nie wskazywala, aby nastawiala sie na stworzenie relacji
partnerskiej lub malzenskie;j.

Biorac powyzsze pod uwage Sad przyjal, ze zgromadzony w sprawie material dowodowy wykazal, iz powddka
zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu razem z najemca w dniu jej Smierci w rozumieniu art. 691 § 2 k.c., jednak
nie wykazala, aby znajdowala sie w kregu os6b uprawnionych, o ktérych mowa w paragrafie poprzedzajacym, do
wstapienia z mocy w prawa w stosunek najmu. W szczeg6lno$ci nie pozostawala ze zmarlym faktycznie we wspolnym
pozyciu. Innymi slowy ich relacja byla wylacznie przyjacielsko-opiekuncza, nie za$ zblizona do relacji malzenskie;j.

W powyzszej sprawie Sad przesadzal jedynie kwestie istnienia miedzy powddka a pozwana wiezi prawnej opartej na
stosunku najmu, powstajgcej na skutek wstapienia w ten stosunek prawny przez spelienie okreslonych przestanek
wynikajacych bezposrednio z przepisu art. 691 kodeksu cywilnego. A zatem kwestia opieki sprawowanej nad A. F.,
cho¢ niewatpliwie zaslugujgca na wyrazy szacunku, nie daje podstaw do przyznania takowego uprawnienia.

W konsekwencji w punkcie I. wyroku na podstawie art. 189 k.p.c. w zw. z art. 691 § 1 k.c. a contrario oddalono
powodztwo.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie II. wyroku na podstawie art. 102 k.p.c., odstepujac od obcigzania powodki
kosztami procesu, ktére co do zasady powinna ponie$é jako przygrywajaca proces. Zgodnie z tym przepisem w
wypadkach szczego6lnie uzasadnionych sagd moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é¢ kosztéw albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami. Zwazy¢ nalezalo, iz nieskonkretyzowanie w tym przepisie ,wypadkoéw szczegolnie
uzasadnionych” oznacza, ze to sadowi rozstrzygajacemu sprawe zostala pozostawiona ocena, czy caloksztalt
okoliczno$ci pozwala na uznanie, ze zachodzi szczegblnie uzasadniony wypadek, przemawiajacy za nieobcigzaniem
strony przegrywajacej spor kosztami procesu w calo$ci lub w czeéci.

Sad mial na uwadze spoteczng postawe powddki przez lata opiekujac sie niepelnosprawnym A. F.. Warto zaznaczy¢,
Ze jego sytuacja znana byla pozwanej, jednak to powodka roztoczyla nad nim opieke, do czego przynajmniej cze$ciowo
zobowigzana byla pozwana przez jedna ze swoich jednostek budzetowych. Poza tym Sad uznal, ze powodka jako
osoba nie posiadajaca fachowej wiedzy i pomocy prawnej mogta pozostawaé w blednym przekonaniu o zasadno$ci
roszczenia. Potwierdzaja to przede wszystkim jej szczere zeznania opisujace charakter wiezi. Oczywistym jest, ze gdyby
powddka zdawala sobie sprawe, ze w takiej sytuacji nie przystuguje jej prawo do wstapienia w stosunek najmu nie
wytaczalaby powoddztwa. W tej sytuacji obcigzenie powddki kosztami procesu byloby niesprawiedliwe w spolecznym
odczuciu sprawiedliwosci.



