Sygn. akt: I C 563/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 13 wrzeénia 2019 roku

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny
Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Jolanta Migot

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 11 wrze$nia 2019 roku
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko J. A.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu J. A., aby opuscil, opréznil i wydal powodowi Gminie M. G. lokal mieszkalny numer (...) przy
ul. ..OwG,,

II. orzeka, ze pozwanemu J. A. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

ITI. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu przedstawienia pozwanemu J. A. przez Gmine M. G. oferty
najmu lokalu socjalnego;

IV. odstepuje od obcigzania pozwanego J. A. kosztami procesu.

Sygnatura akt: I C 563/19

UZASADNIENIE

Powbddka Gmina M. G. wniosla pozew przeciwko J. A. o nakazanie pozwanemu, aby oproéznil, opusciti wydal powodowi
lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w G..

W uzasadnieniu wskazano, iz budynek mieszkalny, w ktérym polozony jest ww. lokal znajduje sie w zasobach gminy.
Pozwany zalegal z zaplata czynszu w wysokoSci znacznie przekraczajacej trzy okresy platnosci. Pomimo wezwani do
zaplaty naleznoSci w dodatkowym miesiecznym terminie pod rygorem wypowiedzenia umowy nie splacil zaleglosci
czynszowych. W zwiazku z powyzszym doszlo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem jej rozwigzania na dzieh 21 marca
2019 roku. Powodowi nie byly znane okolicznosci uzasadniajace przyznanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego.

(pozew k. 3-4)

Powod w oswiadcezeniu zlozonym na rozprawie wskazal, iz zapoznal sie z treScia pozwu i nie kwestionuje zadluzenia
wskazanego przez strone powodowa, ani tez tego, iz powyzsze stanowilo przyczyne wypowiedzenia. Pozwany wskazal,
iz nie ma sie gdzie przeprowadzi¢ i wnosil o umozliwienie mu dalszego zamieszkiwania w lokalu objetym pozwem.
Swoj wniosek pozwany uzasadnial trudna sytuacja majatkowa. Jednocze$nie Pozwany wskazal, iz jest zarejestrowany
jako osoba bezrobotna.

(o$wiadczenie na rozprawie)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Na podstawie umowy najmu z dnia 20 wrze$nia 1995 roku J. A. wynajmowal od Gminy M. G. lokal mieszkalny nr (...)
przy ulicy (...) w G.. Pozwany nie placil naleznosci z tytulu czynszu.

W dniu 5 grudnia 2018 roku powod zostal wezwany do uiszczenia zaleglosci z tytulu czynszu w kwocie 9.860,91 zlotych
naleznoS$ci gtownej (kwoty objetej wydanym tytulem egzekucyjnym) oraz kwoty 750,86 zlotych z tytulu dalszych
nalezno$ci czynszowych w terminie 30 dni pod rygorem rozwigzania umowy najmu.

Pozwany otrzymat wezwanie w dniu 10 grudnia 2018 roku. (k. 24)
Pomimo wezwania pozwany nie splacil zaleglo$ci.

W dniu 1 lutego 2019 roku wypowiedziano pozwanemu umowe najmu ze skutkiem na dzien 31 marca 2019 roku z
tytulu znacznych zaleglo$ci czynszowych. .

Pozwany otrzymal wypowiedzenie 8 lutego 2019 roku.
(okolicznoéci bezsporne)

Pozwany jest osoba samotnie prowadzaca gospodarstwo domowe. Ma 64 lata. W chwili obecnej jest zarejestrowany
jako osoba bezrobotna. Nie utrzymuje kontaktu z najblizszg rodzing, co jest wynikiem konfliktu rodzinnego, z dzie¢mi
zamieszkujacymi w C..

Bezrobotnym jest od kilku lat, w tym okresie uzyskiwat sporadyczne dochody ze prac dorywcezych (ustugi fryzjerskie,
pomoc przy malowaniu) w r6znej, acz niewielkiej wysokoéci (kilkaset zlotych). Od 5 wrze$nia 2019 rokoku pozwany
pracuje ,,na czarno” sprzatajac. Z zawodu pozwany jest §lusarzem.

Pozwany poza zadluzeniem z tytulu czynszu ma jedynie dtug wobec operatora telewizyjnego (kwota 1.000,00 zlotych).
Rachunki z tytulu oplata za gaz i elektrycznoé¢ nie przekraczaja miesiecznie 100,00 zlotych.

Powod ma problemy z kregostupem, jak rowniez czeste bole glowy i dretwienie trzech palcéw — prawej reki, ale nie
s3 to choroby zdiagnozowane.

Nie posiada innej nieruchomosci, ani tez miejsca, w ktéorym mogltby zamieszkac.
(zeznania pozwanego)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw i dowodu z zeznan powoda. Status
bezrobotnego Sad ustalil na podstawie aktualnej dokumentacji z PUP. P. dowody Sad uznal za wiarygodne.

Podstawe prawng roszczenia powodki o wydanie przedmiotowego lokalu stanowi przepis art. 222 § 1 ke, zgodnie z
ktéorym wlasSciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wlaSciciela prawo do wladania rzecza. W $wietle powolanego przepisu przestankami
roszczenia windykacyjnego sa:

1)wlasno$¢ podmiotu podnoszacego roszczenie;
2)faktyczne wladanie rzecza przez podmiot, przeciwko ktéremu kierowane jest roszczenie;

3)brak skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza, ktore przystugiwaloby osobie, ktora rzecza
faktycznie wlada (por. M. Gutowski (red.) Kodeks cywilny. Tom I. Komentarz. Art. 1-44911, wyd. 1, 2016).



Majac na wzgledzie powyzsze nalezalo wskazaé, iz w powyzszej sprawie nie bylo kwestionowane prawo wlasnoéci
powoda, ani tez skuteczno$¢ dokonanego przez niego wypowiedzenia. Tym samym pozwany nie przeciwstawil
skutecznego przystugujacego mu w chwili obecnej prawa uprawniajacego go do wladania rzecza.

Majac na wzgledzie powyzsze nalezalo uznaé roszczenie powoda za zasadne.
Sad jednocze$nie dokonat oceny czy pozwanemu przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego

Zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoré6w powolanej ustawy, Sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec:

1)kobiety w ciazy,

2)maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 511, z p6Zn. zm.3)) lub
ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3)obloznie chorego,

4)emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5)osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6)osoby spelniajacej przestanki okreSlone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Nadto, w my$l ust. 3 Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka
o uprawnieniu o0séb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.

W ocenie Sadu w powyzszej sprawie pozwany spehil przeslanke obligatoryjna uprawniajaca go do lokalu socjalnego,
o czym decyduje posiadany przez niego na chwile obecna status bezrobotnego. Powyzszego nie zmienia fakt
deklarowanej przez pozwanego pracy — bez umowy — $wiadczonej od dnia 5 wrze$nia. W tym zakresie nalezy
mie¢ na wzgledzie krotkotrwalo$é tego zatrudnienia, jak réwnie brak trwaloSci — wynikajacy z braku prawnego
uregulowania zatrudnienia pozwanego. Powyzsze bardziej nawiazuje do wykonywanych do tej pory przez pozwanego

prac dorywezych.

Niezaleznie od tego nalezy rowniez wskazaé, iz pozwany majac na wzgledzie to, iz jest osoba w wieku 64 lat, a zatem w
wieku ochrony przedemerytalnej niewatpliwie ma trudnosci ze znalezieniem oferty na rynku pracy. Nalezy mie¢ tytlaj
na uwadze takze okolicznos$ci zwigzane ze stanem zdrowia pozwanego.

W tym kontekécie otrzymywane przez niego niewielkie dochody (rzedu kilkuset ztotych), w kontekécie wieku,
dlugotrwalego stanu bezrobocia i zdrowia pozwanego dalyby réwniez podstawe do przyznania lokalu socjalnego w
oparciu o przestanke fakultatywna.

Pozwany nie dysponuje jednoczesnie innym lokalem, jest osoba samotng, nie majaca oparcia w najblizszej rodzinie,
zamieszkatej w C.. Posiadane Srodki pieniezne nie daja mu podstawy do wynajecia lokalu lub nawet pokoju.

Wobec powyzszego, Sad zobowiazany byl do ustalenia mu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, za$ na
podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej ustawy, Sad nakazal wstrzymanie wykonania opr6znienia lokalu do czasu
zlozenia pozwanym przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 kpc i odstgpit od obcigzania pozwanego kosztami procesu.
Nie ulega watpliwos$ci, ze przepis art. 102 kpc urzeczywistnia zasade stusznosci, bedaca odstepstwem od zasady
odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Zwazy¢ jednak nalezy, iz nieskonkretyzowanie w tym przepisie ,wypadkéw
szczegoblnie uzasadnionych” oznacza, ze to sadowi rozstrzygajacemu sprawe zostala pozostawiona ocena, czy
caloksztalt okolicznoSci pozwala na uznanie, Ze zachodzi szczegélnie uzasadniony wypadek, przemawiajacy za
nieobcigzaniem strony przegrywajacej spér kosztami procesu w caloSci lub w czeéci. Zgodnie natomiast ze
stanowiskiem Sadu Najwyzszego zawartym w postanowieniu z dnia 22 lutego 2011r. II PZ 1/11 trudna sytuacja
zyciowa, majatkowa, zdrowotna, osobista, ktéra uniemozliwia pokrycie przez strone kosztow procesu naleznych
przeciwnikowi, nalezy do okoliczno$ci uzasadniajacych odstapienie od zasady wyrazonej w art. 98 § 1 kpc.

W ocenie Sagdu w okoliczno$ciach niniejszej sprawy istnialy uzasadnione podstawy do skorzystania z dobrodziejstwa
okre$lonego w art. 102 kpc i odstapienia od obciazania pozwanego kosztami procesu z uwagi na jego sytuacje
materialng. Jak wskazano powyzej pozwany utrzymuje sie ze skromnych dochodéw z prac dorywezych. W tym stanie
rzeczy obciazenie go nawet czeScig kosztéw procesu moze wplynaé tylko na pogorszenie i tak zlej sytuacji pozwanego.
W tych okoliczno$ciach — zdaniem Sadu orzekajacego — sytuacja pozwanego w peli uzasadnia skorzystanie z
dobrodziejstwa okre§lonego w art. 102 kpc.



