Sygn. akt I C 495/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 listopada 2019 roku

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie: Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Jolanta Migot

po rozpoznaniu w dniu 15 listopada 2019 r. w Gdyni na rozprawie
sprawy z powodztwa D. S.

przeciwko Gminie M. G.

o ustalenie

I. ustala iz powdd D. S. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w G., w miejsce
zmarlej w dniu 1 stycznia 2019 roku jego matki Z. S.;

II. zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz powoda D. S. kwote 487,00 zlotych (czterysta osiemdziesiat
siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztéow procesu, w tym kwote 270,00 zlotych (dwieScie siedemdziesiat zlotych)
tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 495/19

UZASADNIENIE

Powod D. S. wnibst pozew przeciwko Gminie M. G. domagajac sie ustalenia, ze z mocy prawy wstapil w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w G., w miejsce zmarlej w dniu 1 stycznia 2019 roku jego matki
Z.S., a takze zasadzenia na swoja rzecz kosztow procesu.

W uzasadnieniu pozwu podal, ze jego rodzice otrzymali przedmiotowy 3-pokojowy lokal w latach 8o-tych w drodze
zamiany. Z. S. po $émierci meza H. S. na podstawie najmu lokalu mieszkalnego — komunalnego z dnia 6 lutego 2013
roku wynajmowala sporny lokal.

Powod zamieszkiwal w tym lokalu wraz z bratem R. S. oraz matka, za wyjatkiem okresu trwania malzenstwa powoda
(rok czasu w polowie lat osiemdziesigtych) oraz w czasie trwania zwigzku partnerskiego, ktory sie rozpadl. Wezeéniej
powod zamieszkiwal w tym lokalu wraz z corka, ktora wychowywal, zajmujac drugi pokéj od wejScia po prawe;j.
Powdd nie jest wlascicielem zadnego lokalu, ani nieruchomosci. Od 2006 roku powod pracuje w Wielkiej Brytanii,
wynajmujac lokal z inng osobg, jedynie w celach zawodowych. Wyjezdzal tam na okres 6- 8 tygodni, a nastepnie wracatl
do Polski, do matki na okolo 2-3 tygodni. Pow6d zamieszkiwal i zamieszkuje w lokalu stale oprdcz okresu czasowych
wyjazdow w celach zarobkowych za granice. Po $émierci brata w dniu 3 kwietnia 2018 roku powdd zajal sie chorg
matka, od tego momentu do dnia 11 lipca 2018 roku powdd przebywal w kraju, nastepnie pow6d powrdcil do matki we
wrzesniu 2018 roku. Po Smierci matki poza koniecznymi wyjazdami zarobkowymi powod przebywal w Polsce. Lokal
jest zadluzony, a zaleglo$ci pochodza z okresu sprzed kwietnia 2018 roku, a powoda o tym zadluzeniu nie informowali
ani brat, ani matka.

(pozew — k. 3-10)



Pozwana w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie powodztwa oraz zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu.

W uzasadnieniu pozwana podala, ze pierwotnymi najemcami lokalu w oparciu o umowe najmu z 1985 roku byli H.
S. oraz Z. S.. Ojciec powoda zmart w 1993 roku. Przez niemal caly okres najmu lokal byt zadluzony, co doprowadzilo
do wypowiedzenia w 2009 roku umowy najmu. Postepowanie o oproznienie lokalu zostalo wstrzymane na skutek
uregulowania zalegloSci. Z. S. skierowano do zawarcia umowy najmu lokalu. Jej zawarcie miato miejsce w 2013 roku.
Nastepnie ponownie pojawialy sie zalegloéci, a od 2015 roku w ogdle zaprzestano platnosSci. Prezydent Miasta G.
wyrazil zgode na ratalna splate zadluzenia i ponownie wstrzymal procedure oprdznienia lokalu. Brat powoda R. S.
zmart dnia 3 kwietnia 2018 roku. Po $mierci Z. S. pozwana nie zawarla z powodem umowy najmu. W jej ocenie analiza
akt lokalowych nie pozwala na ustalenie, ze powod faktycznie prowadzil wspolne gospodarstwo domowe ze zmarta
matka i zamieszkiwal z nig, az do samej §mierci. W ocenie pozwanej centrum zyciowe powoda byto w Wielkiej Brytanii,
gdzie powdd mieszkal i pracowal. Z akt lokalowych wynika, iz czynsz liczony byl wylacznie na dwie osoby. Wsparcie
matki nie przesadza w ocenie pozwanej o wsp6lnym zamieszkiwaniu z najemczynia.

(odpowiedZ na pozew - k. 56-57v.)
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na podstawie umowy najmu z dnia 11 lipca 1985 roku Z. S. wraz z mezem H. S. zajmowali 3-pokojowy lokal mieszkalny
o powierzchni 53,99 m2 oznaczony numerem 1 polozony w budynku nr (...) przy ul. (...) w G..

(okoliczno$é¢ bezsporna ustalona w oparciu o: umowe najmu z dnia 11.07.1985r. — k. 60-61v.)

Przedmiotowy lokal obcigzony byt zadtuzeniem z tytulu nalezno$ci czynszowo-eksploatacyjnych, czego skutkiem byly
ugody zawierane w dniach 4 kwietnia 2002 roku oraz z dnia 10 wrze$nia 2003 roku pomiedzy Z. S. oraz Gming M. G. w
sprawie zaleglych i biezacych naleznos$ci. Gmina M. G. wypowiadala umowe najmu lokalu i zmierzala do opréznienia
lokalu, jednak z uwagi na interwencje R. S. (syna najemczyni) — rOwniez zajmujacego sporny lokal — zawieszala te
postepowania i kierowala Z. S. do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Umowa najmu lokalu mieszkalnego-
komunalnego zostala zawarta z Z. S. dnia 6 lutego 2013 roku. Od stycznia 2015 calkowicie zaprzestano regulowania
naleznoSci czynszowo-eksploatacyjnych. W piSmie z dnia 24 marca 2016 roku Administracja (...) informowala, ze do
zaplaty Swiadczen w zwigzku z lokalem zgloszono dwie osoby.

(okolicznoéci bezsporne ustalone w oparciu o: umowe najmu z dnia 06.02.2013r. — k. 18-21, ugode z dnia 04.04.2002r.
— k. 62-62v., prosba z dnia 20.08.2003r. — k. 63, ugode z dnia 10.09.2003r. — k. 64-64v., pismo z dnia 02.03.2005r.
— k. 65, nakaz zaplaty z dnia 19.02.2003r. — k. 66, nakaz zaplaty z dnia 19.02.2007r. — k. 67, pismo z dnia 18.01.2011r.
— k. 68, pismo z dnia 23.01.2013r. — k. 69, pismo z dnia 24.03.2016r. — k. 70, dane syntetyczne — k. 71-74, 79-80,
protokél z dnia 06.06.2016r. — k. 75-75v., pismo z dnia 15.07.2016r. — k. 76, potwierdzenie odbioru — k. 77, pismo
z dnia 05.04.2019r. — k. 78)

R. S. (syn Z. S. i brat powoda) zmarl w dniu 3 kwietnia 2018 roku.
(okoliczno$é¢ bezsporna ustalona w oparciu o: odpis skrocony aktu zgonu — k. 17)

Dnia 17 kwietnia 2018 roku Z. S. aktem notarialnym udzielila powodowi oraz jego coérce A. S. pelnomocnictwa
ogoblnego.

(okoliczno$¢ bezsporna ustalona w oparciu o akt notarialny z dnia 17.04.2018r. — k. 27-29)

Pismami z dnia 26 kwietnia 2018 roku oraz z dnia 17 maja 2018 roku powdd zwracal sie do Prezydenta Miasta
G., wskazujac na trudng sytuacje zdrowotna swojej matki, o podjecie Srodkéw celem zapewnienia nad nia opieki,
co umozliwiloby mu wyjazd za granice w celu splacenia powstalego zadluzenia. Pow6d w dniu 4 marca 2019 roku
uregulowat cze$¢ zadluzenia lokalu.



(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o: pismo z dnia 26.04.2018r. — k. 81, pismo z dnia 17.05.2018r. — k. 82)

Glowna najemczyni lokalu Z. S. (matka powoda) w okresie od dnia 2 czerwca 2018 roku do swojej $mierci, tj. do dnia
1 stycznia 2019 roku przebywata w (...) Oérodku (...) przy ul. (...) w G.. Byla osoba obloznie chora i wymagala stalej
opieki.

(okolicznoéci bezsporne ustalone w oparciu o: akty USC — k. 15-16, zas§wiadczenie lekarskie z dnia 25.05.2018r. — k.
22, karty informacyjne leczenia szpitalnego — k. 23-25, pismo MOPS z dnia 07.03.2019r. — k. 83)

Pismem z dnia 5 kwietnia 2019 roku odméwiono powodowi wstapienia w stosunek najmu po zmarlej Z. S..
(okoliczno$¢ bezsporna ustalona w oparciu o: pismo z dnia 05.04.2019r. — k. 44-45)

Powo6d w 2006 roku rozpoczal prace na terenie Wielkiej Brytanii, gdzie wyjezdza na okres 2 miesiecy, po czym wraca
do Polski i mieszka w spornym lokalu przez okres 2-3 tygodni, gdzie jest jego centrum zyciowe. Ma w nim swoj pokoj
irzeczy. Za zycia jego matki i brata zajmowal jeden pokoj a brat i matka dwa pozostale. W Wielkiej Brytanii prowadzi
jednoosobowg dzialalnosé gospodarcza. Wynajmuje tam pokéj. Nie pozostaje w zwigzku. Nie posiada nieruchomoéci
na wlasnoé¢. Motywem pracy w Wielkiej Brytanii byly i sa kwestie zarobkowe. Partycypowal w kosztach utrzymania
lokalu. Przekazywal bratu R. S. érodki pieniezne na zaplate, jednak ten nie dokonywal wplat. Po §mierci brata w 2018
roku jego pobyt w Polsce byl dluzszy, gdyz matka powoda w ostatnich latach zycia wymagala stalej opieki. Powdd
zmuszony byl powréci¢ do pracy w Wielkiej Brytanii, pozostawiajac w kraju matke, ktéora znajdowala sie w (...)
Osérodku (...) w G.. Nie posiadal wiedzy o zadluzeniu lokalu. Dowiedzial sie o nim po $mierci swojego brata. Obecnie
systematycznie splaca powstale zadluzenie.

(dowdd: zeznania §wiadkéw T. F. — k. 94-96, plyta CD —k. 106, A. S. — k. 96-99, plyta CD — k. 106, T. K. — k. 99-101,
plyta CD — k. 106, A. M. — k. 102-103, plyta CD — k. 106, D. N. — k. 103-105, plyta CD — k. 106, M. W. — k. 113-114,
plyta CD — k. 117, powoda D. S. — k. 115-116, plyta CD — k. 117)

Sad zwazyl co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dokumenty, przede wszystkim w postaci umoéw najmu, porozumien
w sprawie splaty zadluzenia, korespondencji pomiedzy najemcami a pozwang oraz aktow urzedu stanu cywilnego,
ktore nie byly kwestionowane przez strony przez co Sad uznatl je za w pelni wiarygodne, a okolicznoéci, do ktérych
byly odnoszone za udowodnione.

Za pozbawione znaczenia dowodowego Sad uznal potwierdzenia wplat dokonywane przez A. S., albowiem nie
przekladaly sie one na saldo zadluzenia spornego lokalu.

Co sie tyczy dowodu w postaci protokolu z dnia 6 czerwca 2016 roku nalezalo podej$¢é do niego z dystansem. Po
pierwsze powstal w zwigzku z zadluzeniem spornego lokalu. Tak samo jak okoliczno$¢ zgltoszenia dwdch oséb do
zamieszkiwania w lokalu nie wplywa na sytuacje powoda. Niewatpliwie taka sytuacja obnizala wymiar naleznych
oplat. Przede wszystkim powdd nie posiadal pelnej SwiadomosSci, co do istniejacego zadluzenia. Poza tym okoliczno$c
niezgloszenia powoda do zamieszkiwania, nie ma tak donioslego znaczenia, albowiem powdd mog} nie posiadaé o tym
wiedzy.

Istotniejsze dla rozstrzygniecia w kontekScie zasadnosSci powddztwa byly osobowe zrédla dowodowe w postaci zeznan
swiadkéw oraz powoda. Byly to osoby albo blisko zwigzane z powodem i zmarlymi najemcami, albo osoby utrzymujace
towarzyskie czy sgsiedzkie relacje z mieszkanicami spornego lokalu. Byly one albo zaangazowane w ich zycie, zwlaszcza
powoda i zorientowane w jego planach zyciowych od poczatku jego wyjazddéw zarobkowych za granice kraju. Zeznania
te byly spdjne, logiczne, wzajemnie sie uzupelnialy i w pelni koresponduja z zeznaniami powoda, ktérym réwniez nie
mozna byto odmoéwié waloréw wiarygodnosci, spontanicznoéci i zgodno$ci z prawda. Powyzsze nie dotyczy jedynie



zeznan Swiadka B. Z. — sasiadki najemcow, ktdra nie utrzymywala z nimi kontaktéw sasiedzkich, przez co nie byla
zorientowana w ich sytuacji zyciowej; oraz §wiadka Z. Z., z tych samych powodéw.

Powdd D. S. w toku procesu domagal sie ustalenia, ze pomiedzy nim a Gming M. G. istnieje stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numerem (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w G..

Podstawe zagdania powoda stanowil zatem art. 189 k.p.c. w zw. z art. 691 k.c. Majac na wzgledzie art. 189 k.p.c. — interes
prawny stanowi przestanke merytoryczng powodztwa o ustalenie, warunkujacg okreslony skutek tego powodztwa, w
sposo6b niezalezny od innych wymaganych przez prawo materialne lub procesowe okolicznoéci. Od istnienia interesu
prawnego w wytoczeniu powodztwa uzalezniona jest dopuszezalno$é badania zasadno$ci zadania powoda. Przy czym
poprzez interes prawny rozumie sie interes dotyczacy szeroko rozumianych praw i stosunkéw prawnych. Wystepuje
on wowczas, gdy istnieje niepewno$¢ prawa lub stosunku prawnego zardéwno z przyczyn faktycznych, jak i prawnych.
Niepewnos¢ ta moze by¢ wynikiem spodziewanego kwestionowania prawa lub kwestionowania stosunku prawnego
(por. Erecinski T. (red.) Kodeks postepowania cywilnego, Komentarz, za posrednictwem Systemu Informacji Prawnej
LEX). Uwzglednienie powodztwa przewidzianego w art. 189 k.p.c. wymaga ustalenia, ze powod posiada interes
prawny w wyjasnieniu stanu niepewnoéci co do istniejacego miedzy stronami stosunku prawnego lub prawa.
Skuteczne powolanie sie na interes prawny wymaga wykazania, ze oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie skutki
w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktérych ich sytuacja prawna zostanie okre$lona jednoznacznie i tym
samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego przekonania co do przystugiwania powodowi okreslonych
uprawnien, ryzyko naruszenia w przyszltosci jego praw (por. wyrok Sagdu Najwyzszego z dnia 15 marca 2002 r., I CKN
919/99, LEX nr 54376).

W rozpoznawanej sprawie powod wykazal istnienie interesu prawnego w ustaleniu wstgpienia w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu po zmarlej matce Z. S. z data jej $mierci. Pozwana Gmina zaprzeczala bowiem istnieniu
prawu powoda, za$ usuniecie niepewnosci co do posiadania tytulu do lokalu zabezpieczy powoda przed ewentualnym
powodztwem eksmisyjnym ze strony pozwanej, czy tez powddztwem o zaplate za bezumowne korzystanie z
zajmowanego lokalu.

Roszczenie powoda opiera sie na treSci art. 691 k.c., w zwigzku z czym wskazaé nalezy, ze regulacja ta statuuje
kumulatywne przestanki, od ktérych uzalezniona jest sukcesja prawa najmu lokali mieszkalnych. Wstapi¢ z mocy
prawa w stosunek najmu moze osoba, ktdéra: po pierwsze — nalezy do kregu os6b uprawnionych do nawigzania najmu
po $mierci najemcy (art. 691 § 1 k.c.), po drugie za$ — stale zamieszkiwala z poprzednim najemca az do chwili jego
$mierci (art. 691 § 2 k.c.).

Nie bylo spornym, ze Z. S. pozostawal do chwili $mierci jedynym najemca spornego lokalu mieszkalnego.

Przechodzac do dalszych rozwazan zauwazy¢ nalezy, ze na gruncie przedmiotowej sprawy bezsporne bylo, iz powod
— jako syn zmarlego najemcy — nalezy do kregu oso6b, o ktérych mowa w art. 691 § 1 k.c. Spor pomiedzy stronami
postepowania dotyczyl natomiast kwestii stalego zamieszkiwania powoda z matkg w spornym lokalu w chwili
$mierci Z. S.. Powdd uzasadnial bowiem swoje zadanie, wypelnieniem ustawowych przestanek umozliwiajacych mu
wstgpienie w stosunek najmu po zmarlej matce. Pozwana natomiast argumentowala, ze pow6d swoim zachowaniem
nie wyczerpal pojecia ,stalego zamieszkiwania”, w szczego6lnoéci przy uwzglednieniu, ze nie zostal zgloszony jako
osoba z nim zamieszkujaca.

Specyfika przestanki stalego zamieszkiwania z najemca byla juz przedmiotem rozwazan Sadu Najwyzszego, ktory
w wyroku z dnia 3 lutego 2000 roku (por. I CKN 40/99, LEX nr 811808) wskazal, ze oznacza ona konieczno§é
zeSrodkowania przez osobe calej swej dzialalnoSci zyciowej w lokalu najemcy, tak by zajmowany przez te osobe lokal
stanowit jej centrum zyciowe. Przez stale zamieszkanie, stanowiace przestanke nabycia praw najmu, nalezy rozumiec
zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okre$lonej miejscowosci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez
to, ze w tym mieszkaniu i tej miejscowoSci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$¢ osoby bliskiej najemcy (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 06 maja 1980 roku, III CRN 61/80, ,Monitor Prawniczy" (...)). Dopuszczalne sa przy
tym przerwy w tym wspoOlnym zamieszkiwaniu (np. spowodowane dluzszym wyjazdem lub choroba), w ktorych



nastepuje zerwanie wiezi faktycznej z lokalem. Wéwczas decydujgce znaczenie ma ocena, czy przerwa we wspolnym
zamieszkiwaniu miala charakter przejéciowy, czy tez oznaczala definitywne opuszczenie lokalu. Ocena konkretnych
okoliczno$ci sprawy powinna wowczas zmierza¢ do odtworzenia zamiaru obu wspdlnie zamieszkujacych osob, a wiec
czynnika ,ze sfery ich §wiadomosci i woli” (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 lutego 2002 r., I CKN 1023/99,
LEX nr 53288).

W $wietle zgodnych zeznan §wiadkéw powolanych w sprawie oraz powoda nie budzilo watpliwosci Sadu, ze w chwili
$mierci najemcy powdd stale w spornym lokalu zamieszkiwal.

Wskazane dowody w ocenie Sadu pozwalajg ustalié¢, iz powdd do $mierci swojej matki mieszkal z zamiarem
stalego pobytu w spornym lokalu, a okoliczno$ci tej nie moze zmienié fakt jego zatrudnienia poza granicami kraju.
Powdd w celach zarobkowych regularnie podr6zowal do Wielkiej Brytanii, gdzie prowadzi samodzielng dzialalno$¢
gospodarcza, jednak nie mial i nie ma zamiaru pozostawaé¢ tam na state. Czasowy pobyt za granica uzasadniony
byl wzgledami ekonomicznymi, a nie skutkiem Swiadomego wyboru, polegajacego na rezygnacji z umiejscowienia
centrum swoich spraw zyciowych w spornym lokalu. Nie zmienia tego faktu okoliczno$¢, ze stan ten trwa od 2006
roku.

Swiadcza o tym zeznania §wiadkéw, z ktorych jednoznacznie wynika, iz powod w okresie wolnym od $wiadczenia pracy
czestokro¢ powracat do spornego lokalu. Wyjezdzal na okres 2-3 miesiecy i powracal do swojej rodziny — brata i matki,
przebywajac w spornym lokalu przez okres 2-3 tygodni. Wowczas mial mozliwo$é odwiedzenia rowniez swojej corki
A. S., zamieszkalej w dzielnicy F. w G. wraz ze swoim partnerem. Warto zauwazy¢, ze po $mierci brata w 2018 roku,
jego pobyt w Polsce byl dluzszy z racji konieczno$ci opiekowania sie schorowana matka. Nie mogt pozostaé w Polsce
dluzej, poniewaz zadluzenie lokalu, o ktorym wezesniej nie wiedzial, bylo tak znaczne, ze istnialo realne zagrozenie
ostatecznej eksmisji jego i jej matki ze spornego lokalu.

Okoliczno$¢ §wiadczenia pracy poza miejscem zamieszkania nie jest jedyna przestanka wplywajaca na ocene centrum
zyciowego powoda. To w G. w spornym lokalu zamieszkiwala przewazajaca czesé bliskim mu emocjonalnie ze wzgledu
na wiezy rodzinne osoby. Zachowanie powoda przejawiajace pelnie troski o losy tak jego matki jak i brata Swiadcza
0 jego pelnym zaangazowaniu w Zycie rodzinne i priorytetéw zyciowych, a wiec i centrum jego zaangazowania. Bez
watpienia praca byla jedynie droga do okres$lonego celu lub utrzymania konkretnego stanu, nie za$ celem samym w
sobie. Powdd nie posiadal w ostatnich latach zycia swojej matki wlasnej rodziny, a namiastki domu rodzinnego nie
stworzyl w Wielkiej Brytanii. Tam wynajmuje bowiem jedynie pokéj. Zwazy¢ nalezalo rowniez, ze powod pracujac za
granicg splacil wiekszo$¢ znacznego zadluzenie mieszkania. Nie bytoby to mozliwe w takim okresie i takim wymiarze,
jak dokonywat tego powdd, pracujac w kraju i wykonujac tozsamy rodzaj dzialalno$ci, a wiec montaz anten, biorac
pod uwage przecietny poziom wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j.

W opinii Sgdu, nie mozna nadto uznac, ze jedynym celem pobytu powoda w spornym lokalu przed $émiercig jego matki
byla che¢ opieki nad nia w czasie jej choroby. Z ustalonego stanu faktycznego wynika, iz powod jeszcze przed choroba
najemczyni regularnie wyjezdzal za granice i kazdorazowo powracal do spornego lokalu, ktory traktowal jako swoje
centrum zyciowe, a przede wszystkim dom rodzinny, w ktorym spedzil wiekszo$¢ dorostego zycia.

Powyzsze przyjazdy mialy charakter systematyczny i trwaly stosunkowo dlugo, na tyle na ile pozwalala sytuacja
ekonomiczna powoda. Nie byly to przyjazdy sporadyczne z okazji $wiat lub uroczystoSci rodzinnych na kroétkie okresy
czasu, co wskazywaloby na to, iz przedmiotowe mieszkanie nie stanowi dla powoda miejsca stalego zamieszkania.
Powdd nie byt traktowany w tym mieszkaniu jako go$é¢, ale dysponowal swoim pokojem, w ktérym znajdowaly sie
jego rzeczy osobiste.

Swiadczy to, ze przebywanie w przedmiotowym mieszkaniu nie bylo determinowane jedynie konieczno$cia wsparcia
matki w chorobie i potrzebg zapewnienia jej opieki. Zawazy¢ nalezalo, ze matka powoda nie byla w stanie poruszacé sie
samodzielnie dopiero 4-5 lat przed $miercia. Z kolei pow6d rozpoczal prace za granicg juz w 2006 roku. Okolicznoé¢, iz
glowny najemca lokalu zlozyt pozwanej niezgodne z prawdg oSwiadczenia o liczbie os6b zamieszkujacych w lokalu nie
moze mie¢ wplywu na sytuacje prawna powoda. Nie spos6b poming¢ przeciez, ze ilo$¢ os6b zamieszkujacych w lokalu



w sposob oczywisty wplywa na wysoko$¢ oplat czynszowych, tj. zaliczki zuzycia wody czy koszty wywozu nieczystoSci.
Zdarza sie, ze sklania to najemcow do falszowania rzeczywisto$ci, celem minimalizacji kosztéw utrzymania lokalu.

Biorac powyzsze pod uwage Sad przyjal, ze zgromadzony w sprawie material dowodowy wykazal, iz powdd
zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu razem z najemcg w dniu jej $mierci w rozumieniu art. 691 § 2 k.c.

W konsekwencji nalezalo stwierdzié, ze powoddztwo D. S. o ustalenie istnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) przy ulicy (...) w G. jest zasadne i dlatego Sad, w oparciu o art. 691 § 1i 2 k.c., orzekl jak w punkcie I. wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie II. wyroku na podstawie art. 98 § 1 i 3 kip.c. w zw. z § 2 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych (Dz.U.2015.1804), uznajac, ze powdd wygral proces w catoSci zasadzil na jego rzecz od pozwanej kwote
487 z}, na co skladaja sie poniesione przez niego koszty: oplata za czynno$ci profesjonalnego pelnomocnika w stawce
minimalnej (2770 z1), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 zl) oraz oplata sadowa od pozwu (200 z}).



