Sygn. akt I C 1189/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 pazdziernika 2019 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: sedzia Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 pazdziernika 2019 r. w G. sprawy z powo6dztwa L. N. przeciwko Gminie M. G.
o zaplate

I. zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz L. N. kwote 24.950 zl (dwadzieScia cztery tysigce dziewiecset piecdziesiagt
zlotych) oraz odsetki ustawowe za op6Zznienie od kwot:

a. 648 zl za okres od 19 stycznia 2017 r. do dnia zaplaty,
b. 1057 zl za okres od 1 lutego 2017 r. do dnia zaplaty,
c. 1057 zl za okres od 1 marca 2017 r. do dnia zaplaty,
d. 1070 zl za okres od 1 kwietnia 2017 r. do dnia zaplaty,

1070 zl za okres od 1 maja 2017 r. do dnia zaplaty,

o

=

1070 z} za okres od 1 czerwca 2017 r. do dnia zaplaty,

g. 1078 z} za okres od 1 lipca 2017 r. do dnia zaplaty,

&

1078 z} za okres od 1 sierpnia 2017 r. do dnia zaplaty,
i. 1078 zl za okres od 1 wrze$nia 2017 r. do dnia zaplaty,
j. 1091 7} za okres od 1 pazdziernika 2017 r. do dnia zaplaty,
k. 1091 zl za okres od 1 listopada 2017 r. do dnia zaplaty,
1. 1091 z} za okres od 1 grudnia 2017 r. do dnia zaplaty,
m. 1091 z} za okres od 1 stycznia 2018 r. do dnia zaplaty,
n. 1091 z} za okres od 1 lutego 2018 r. do dnia zaplaty,

0. 1091 z} za okres od 1 marca 2018 r. do dnia zaplaty,

p. 1120 zl za okres od 1 kwietnia 2018 r. do dnia zaplaty,
q. 1120 zl za okres od 1 maja 2018 r. do dnia zaplaty,

r. 1120 z} za okres od 1 czerwca 2018 r. do dnia zaplaty,

S. 1154 z} za okres od 1 lipca 2018 r. do dnia zaplaty,



t. 1154 z1 za okres od 1 sierpnia 2018 r. do dnia zaplaty,

u. 1154 z} za okres od 1 wrze$nia 2018 r. do dnia zaplaty,

v. 1188 zl za okres od 1 pazdziernika 2018 r. do dnia zaplaty,
w. 1188 zl za okres od 1 listopada 2018 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz L. N. kwote 5.466 z} (piec tysiecy czterysta szeS¢dziesiat szesc¢ ztotych)
tytulem zwrotu kosztoéw procesu;

III. nakazuje Sciggnac¢ od pozwanej Gminy M. G. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 1262,66
z} (jeden tysigc dwieScie sze$c¢dziesigt dwa zlote sze$cdziesiat sze$é groszy) tytulem nieuiszczonych kosztow sagdowych.
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Stan faktyczny

Od 2011 1. L. N. jest wlaScicielka zabudowanej nieruchomosci przy ul. (...) w G. (ksiega wieczysta (...)).
Okoliczno$é bezsporna

Prawomocnym wyrokiem z dnia 7 grudnia 2016 r. Sad Rejonowy w G. nakazal D. S., J. H., M. H. (1), M. H. (2), W. H,,
G. M. oproznienie w/w nieruchomosci oraz przyznal im prawo do lokalu socjalnego, wstrzymujac eksmisje do czasu
zlozenia eksmitowanym oferty zawarcia takiej umowy z Gming M. G.. Gmina M. G. wystepowala w owym procesie
jako interwenient uboczny. W/w wyrok uprawomocnit sie 18 stycznia 2017 1.

Dowod: odpis wyroku z adnotacja o prawomocnosci, k. 15

W okresie od 19 stycznia 2017 r. do 30 listopada 2018 r. Gmina M. G. nie zlozyla w/w eksmitowanym oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego ttumaczac to realizowaniem zobowigzan ,,sukcesywnie wedlug kolejnosci na liscie”
oraz informujac powodke, Ze ,nie ma mozliwoéci okreslenia wiazgcego terminu zapewnienia odpowiedniego lokalu
socjalnego”.

Dowod: pisma, k. 22, 25
Pelnomocnik powddki wezwat pozwanego do zaplaty 12.180 zl pismem z dnia 23 lipca 2018 r.
Dowod: pismo, k. 27-28

W styczniu 2017 r. powodka mogla uzyskaé miesieczny czynsz rynkowy z wynajmu w/w nieruchomosci na poziomie
648 z1, w miesigcach luty-marzec 2017 r. — po (...), w okresie kwiecien-czerwiec 2017 r. — po 1070 zl, lipiec-wrzesien
2017 1. — po 1078 zl, pazdziernik 2017-marzec 2018 — po 1091 zl, kwiecien-czerwiec 2018 — po 1120 zl, lipiec-wrzesien
2018 - po 1154 zl, pazdziernik-listopad 2018 — po 1188 zl.

Dowod: opinia bieglego, k. 53-67

L. N. zakupila przedmiotowa nieruchomos$¢ na cele wynajmu (ekonomicznym celem bylo uzyskanie przychodu
ulatwiajgcego splate kredytu).

Dowdd: zeznania powodki, k. 40v

Ocena dowodow



Zeznania powo6dki uznang za wiarygodne i szczere.

Opinie bieglego sadowego K. L. uznano za jasna, pelna i wewnetrznie niesprzeczna.
Pozostale okolicznos$ci sprawy sa w istocie niesporne.

Kwalifikacja prawna

Powodztwo (z uwzglednieniem rozszerzenia: vide k. 81-82) uznano w calo$ci za zasadne.

Wysoko$¢ roszczenia zostala wykazana nalezycie dowodem z opinii bieglego obrazujacym mozliwy do uzyskania
czynsz najmu, gdyby budynek byt oprézniony.

Powodka oparla powodztwo na treéci art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266 ze zm.) w zw. z art. 417 k.c., ktéry stanowi,
iz za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej
ponosi odpowiedzialnoé¢ Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub inna osoba prawna wykonujaca
te wladze z mocy prawa. Zgodnie z powyzszym, do przyjecia odpowiedzialnoSci pozwanej Gminy G. konieczne bylo
zaistnienie lacznie trzech przestanek: szkody po stronie powo6dki, niezgodnego z prawem dzialania lub zaniechania
pozwanej przy wykonywaniu wladzy publicznej oraz zwigzku przyczynowego pomiedzy szkoda a zachowaniem
pozwanej. Zdaniem sadu wszystkie wymienione okoliczno$ci zostaly w przedmiotowej sprawie wykazane przez
powodke. Szkoda miala charakter utraconych korzysci (lucrum cessans).

Gmina nie wykazala zadnych przeslanek niweczacych jej odpowiedzialno§é. Zagadnienie winy nie jest elementem
konstrukcyjnym zobowigzania organu wladzy publicznej w mysl art. 417 k.c.

Przepis art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow [...] podlegal zastosowaniu w brzmieniu sprzed ostatniej nowelizacji,
ktora weszla w zycie 21 kwietnia 2019 r.

Ustep 5 art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw [...] formuluje roszczenie odszkodowawcze majace stanowic
odpowiednik zobowigzania bylych lokatoréw (ust. 1-3) i w takim sensie jest dokladnym odwzorowaniem ich
zobowiqgzania, tak w zakresie kwot glownych jak i charakteru naleznosci — majacych charakter okresowy.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w punkcie I. sentencji na mocy at. 417 k.c. w zw. z art. 18 ust. 5 ustawy o
ochronie praw lokatoréw [...] w zw. z art. 481§ 11 § 2 k.c.

Koszty

O kosztach procesu orzeczono jak w punkcie II. sentencji na mocy art. 98 § 1 k.p.c. Na zasadzone od przegrywajacej
proces Gminy sklada sie: oplata od pozwu (749 zl + 500 z1), oplata za czynnoSci adwokackie w stawce minimalnej
(3.600 zl, § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22 paZzdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie, ze zm.), zaliczka na bieglego 600 zl.

W punkecie III. nakazano $ciggnac od pozwanej na mocy art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych nieuiszczone koszty sadowe stanowiace niezaliczkowana cze$¢ wynagrodzenia
bieglego (1.262,66 zl).



