Sygnatura akt: I C 880/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 stycznia 2019 .

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Zelewska

Protokolant: Agnieszka Bronk — Marwicz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 17 stycznia 2019 r. w G.
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko Z. M., M. M. (1) i W. W. (1)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej Z. M., aby oproznila, opuscila i wydala powddce G. G. lokal mieszkalny nr (...) polozony w G.
przy ul. (...);

II. umarza postepowanie w pozostalym zakresie;
ITI. orzeka, ze pozwanej Z. M. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. wstrzymuje wykonanie orzeczonego w punkcie I. opr6znienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine M.
G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. nie obcigza pozwanej kosztami procesu.

Sygnatura akt: I C 880/18

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. wniosla pozew przeciwko Z. M., M. M. (1) i W. W. (1) domagajac sie nakazania pozwanym
opuszczenia, oprdznienia oraz wydania powddce lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w
G., a takze wniosla o nieorzekanie o prawie do lokalu socjalnego oraz o zwrot kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu pozwu powddka podniosla, iz jest wladcicielem spornego lokalu, natomiast pozwani nie posiadaja
tytulu prawnego do tego lokalu z uwagi na rozwigzanie umowy najmu. Pozwani wielokrotnie zalegali z zaplata czynszu
za$ wysoko$¢ naleznosci z tego tytulu znacznie przekraczala trzy okresy platnoéci. Wezwania do zaplaty naleznosci
w dodatkowym terminie jednego miesigca pod rygorem rozwigzania stosunku najmu nie przyniosly oczekiwanego
rezultatu. Na skutek dokonanego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego wypowiedzenia umowy, doszlo do jej
rozwigzania z dniem 31 marca 2018r. Pozwani mimo otrzymania wezwania do dobrowolnego opuszczenia lokalu nie
wydali go powddce i nadal w nim zamieszkuja. Powddka o§wiadczyla, iz nie sg jej znane okolicznoSci uzasadniajace
przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego, poza maloletno$cia W. W. (1).

(pozew - k. 3-5)



Powodka na rozprawie w dniu 17 stycznia 2019r. cofnela powddztwo wobec M. M. (1) i W. W. (1).
(protokél rozprawy z dnia 17 stycznia 2019r. - k. 54, plyta CD — k. 55)

Pozwana Z. M. nie zlozyla pisemnej odpowiedzi na pozew. Na rozprawie wniosta o oddalenie powodztwa wskazujac
na niekorzystna sytuacje majatkowa i rodzinna.

(protokétl rozprawy z dnia 17 stycznia 2019r.- k. 53-54, pltyta CD — k. 55)
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodka Gmina M. G. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...). Pozwana Z. M. byta
najemczynia przedmiotowego lokalu na podstawie umowy najmu zawartej w dniu 1 marca 2000 roku.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o: umowe najmu z dnia 1.03.2000r. k. 10-14)

Pozwana posiadala zalegloSci w zaplacie czynszu w wysokoSci przekraczajacej naleznoSci za trzy pelne okresy
platnosci. W dniu 12 maja 2004r. powddka zawarla z pozwana ugode w sprawie zaleglych i biezacych naleznosci.
Pozwana nie wywigzala sie z warunkéw ugody. Pismami z dnia 7 grudnia 2010 roku, 28 listopada 2014 roku i 31 lipca
2015 roku powddka wezwala pozwang do zaplaty zaleglo$ci w terminie 30 dni pod rygorem wystapienia z powodztwem
o zaplate na droge sadowa oraz rozwigzania umowy najmu.

(okolicznoéci bezsporne ustalone w oparciu o ugode w sprawie zaplaty zaleglych i biezacych naleznoéci k. 16-17,
wezwania do zaplaty k. 18, 19 i 20)

Pismem z dnia 13 grudnia 2017 roku powddka wypowiedziala pozwanej z dniem 28 lutego 2018r. umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w G. z powodu zalegloSci w zaplacie czynszu w wysoko$ci przekraczajacej
trzy pelne okresy platnosci. Wypowiedzenie zostalo doreczone pozwanej Z. M. w dniu 21 grudnia 2017 roku. Umowa
ulegla rozwiazaniu z dniem 31 marca 2018 roku. Zaleglos¢ pozwanej na dzien 30 kwietnia 2018 roku wynosila
17.229,16 z}, a odsetki 2.369,58 zl.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o: wypowiedzenie umowy najmu k. 22 wraz z dowodem doreczenia k. 23,
dane syntetyczne za rok 2017 k. 25)

Po zawarciu umowy najmu w 2000 r., w wyzej wskazanym lokalu mieszkalnym wraz z najemczynia zamieszkiwaly
jej dzieci — M. M. (1) i M. M. (2). Coérka pozwanej Z. M. i B. W. (1) W. urodzita sie w (...)r. Po urodzeniu coérki Z. M.
opusdcila sporny lokal i zamieszkala w mieszkaniu B. W. (2) w R.. W spornym lokalu zamieszkala woéwczas M. M. (2)
wraz z rodzing. W lokalu nr (...) przy ul. (...) w G. Z. M. ponownie zamieszkala w 2014r. Od 2014r. pozwana Z. M.
prowadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe.

(dowdd: przestuchanie pozwanej k. 53v-54, ptyta CD — k. 55)

Maloletnia corka pozwanej Z. W. W. zamieszkuje wraz z B. W. (2) w R. bowiem sad rodzinny ustalil miejsce pobytu
maloletniej przy ojcu. M. M. (1) obecnie przebywa w areszcie Sledczym w W. za$ ze spornego lokalu wyprowadzil sie
W 2014T.

(dowdd: przestuchanie pozwanej k. 53v-54, ptyta CD — k. 55)

Pozwana Z. M. ma 57 lat. Samodzielnie prowadzi gospodarstwo domowe. Utrzymuje sie z renty w wysokosci
niespelna 700 zl. Na miesieczne koszty utrzymania pozwanej sklada sie oplata za energie elektryczng w wysokosci
200 zl, telewizje w wysokosci 135 zl, koszt lekow w wysokoSci 30 zt oraz telefon w wysokosci 30 zt. Od 30
sierpnia 2018r. pozwana jest beneficjentka Stowarzyszenia (...) Oddzial w G. i w ramach projektu Ministerstwa
Sprawiedliwosci ,Bezplatna Pomoc Osobom Pokrzywdzonym Przestepstwem oraz Czlonkom ich (...), regularnie



korzysta z bezplatnej terapii psychologicznej indywidualnej oraz pomocy materialnej w postaci bonéw na zywnosc
i Srodki czystoéci. Pozwana zostala objeta ww. wsparciem z uwagi na podejrzenie zespolu stresu pourazowego,
wynikajgcego z traumatycznych przezy¢ z powodu zaginiecia, i jak sie nastepnie okazato zabdjstwa, jej starszej corki
M. M. (2).

Pozwana jest osoba schorowang — cierpi na zwyrodnienie kregostupa i nadci$nienie tetnicze, nadto przeszia
operacje zolgdka. Na stale przyjmuje leki na nadciénienie tetnicze. Pozwana w 1994r. zakwalifikowano do trzeciej
grupy inwalidow z uwagi na schorzenia powodujace szczegélne naruszenie sprawnoS$ci organizmu. Na skutek
traumatycznych przezyc ostatnich miesiecy zwigzanych ze $émiercia corki, pozwana nie jest w stanie podja¢ zadnej
pracy. Pozwana nie figuruje w rejestrze os6b bezrobotnych. Nadto nie korzysta z pomocy Miejskiego Oérodka Pomocy
Spolecznej w G.. Pozwana nie posiada zadnego majatku ani oszczednoSci.

Poza dorosltym synem M. M. (1), ktory obecnie jest pozbawiony wolno$ci oraz matoletnig corka W. W. (1), pozwana
posiada dwie siostry, przy czym zadna z nich nie ma mozliwoSci przyjecia jej do wspoblnego zamieszkiwania z uwagi
na sytuacje zdrowotng i finansowg.

(dowdd: wypis z treéci orzeczenia Zakladu Ubezpieczen Spolecznych - Komisji Lekarskiej ds. Inwalidztwa i
Zatrudnienia nr 5 w G. z dnia 17 listopada 1994r. k. 51-51v, zadwiadczenie ze Stowarzyszenia (...) Oddzial w G.
k. 52, przestluchanie pozwanej k. 53v-54, ptyta CD - k. 55, pismo MOPS — k. 40, pismo (...) ds. Orzekania o
Niepelmosprawnoéci w G. - k. 38, zas§wiadczenie z PUP — k. 36)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil po rozwazeniu catego zebranego w sprawie materialu dowodowego w postaci
dowodow z dokumentéw przedlozonych przez strony, przeslanych na zadanie Sadu oraz dowodu z przestuchania
pozwanej Z. M. w charakterze strony.

W ocenie Sadu powyzsze dokumenty dotyczace wypowiedzenia stosunku najmu nie budza watpliwosci, co do swej
prawdziwo$ci oraz wiarygodnosci, a nadto nie byly kwestionowane przez pozwana. Brak bylo rowniez podstaw
do kwestionowania dowodu z przesluchania pozwanej Z. M. jak i przedlozonych przez nia dokumentéw co do jej
sytuacji osobistej, zdrowotnej i majatkowej. Zdaniem Sadu zeznania pozwanej sa szczere, spojne i logiczne i nie
budzily watpliwo$ci w Swietle zasad do§wiadczenia zyciowego. Nadto, w znacznej czesci zeznania pozwanej znajduja
potwierdzenie w dowodach z dokumentéw zlozonych do akt niniejszej sprawy. Rowniez dokumenty zlozone przez
pozwana w toku postepowania nie budza watpliwosci, co do swej prawdziwosci oraz wiarygodnosci.

Podstawe prawna roszczenia powodki stanowi przepis art. art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlaSciciel moze zadac
od osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela prawo do wladania rzecza.

W $wietle przedlozonych przez powodke dokumentéw nie ulegalo zadnej watpliwos$ci, ze jest ona wlaScicielem
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...), za$§ pozwana byla jego najemczynia, a zatem lokatorem w
rozumieniu przepisu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005t nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.). Zgodnie
z tre$cig art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie
przez wlaSciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okre§lonych w ust. 2-5 oraz art. 21 ust. 41 5
niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na piSmie i okreslaé¢ przyczyne
wypowiedzenia.

Nalezy zauwazyC, ze powyzszy przepis ma zastosowanie do sytuacji prawnej pozwanej, poniewaz zajmowala ona
sporny lokal na podstawie umowy najmu i byla z tego tytulu zobowigzana do oplacania czynszu najmu. Zgodnie z
art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, nie



po6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzieé stosunek prawny,
m.in. jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platno$ci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

W $wietle przedlozonych przez powo6dke dokumentéw uznaé nalezato, iz wszystkie przestanki, o jakich mowa w art.
11 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zostaly
spelnione. W szczegblnosci powddka pismem z dnia 13 grudnia 2017 roku wypowiedziala pozwanej umowe najmu,
po uprzednim wezwaniu jej kilkukrotnie m.in. pismami z dnia 7 grudnia 2010 roku, 28 listopada 2014 roku i 31
lipca 2015 roku do zaplaty zadluzenia z zakre$leniem dodatkowego 30-dniowego terminu na uiszczenie naleznosci.
Pozwana nie kwestionowala skuteczno$ci wypowiedzenia umowy, w tym doreczenia jej oSwiadczenia powodki w tym
przedmiocie. Nadto jednoznacznie mozna stwierdzié, ze pozwana posiadala zalegloéci w oplatach czynszowych, w
wysoko$ci znacznie przekraczajacej trzy pelne okresy platnosci. Zaleglo§é pozwanej na koniec kwietnia 2018 roku
wynosila bowiem 17.229,16 zl z odsetkami w wysoko$ci 2.369,58 zl. Stad tez przyjac¢ nalezalo, iz zostaly spelnione
wszystkie przestanki okre§lone w przywolanych powyzej przepisach prawa umozliwiajace wlascicielowi skuteczne
rozwiazanie z lokatorem stosunku najmu.

Z tych przyczyn Sad uznal, iz skoro pozwanej nie przystuguje uprawnienie do wtadania rzecza, to zadanie powodki
nakazania jej opuszczenia przedmiotowego lokalu i wydania go powddce, zastuguje na uwzglednienie i na podstawie
art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w punkcie I. sentencji wyroku.

W punkecie II. sentencji wyroku Sad umorzyl postepowanie w pozostalym zakresie, tj. w stosunku do pozwanych M.
M. (1) iW. W. (1). W my$l art. 203 §1 k.p.c. zwazy¢ bowiem nalezy, iz pow6dka cofneta pozew wobec M. M. (1) i W. W.
(1) wraz ze zrzeczeniem sie dochodzonego nim roszczenia przed wydaniem wyroku w sprawie, a zatem zezwolenie ww.
0s6b nie bylo potrzebne. Oceniajac czynnosé procesowa powodki, zgodnie z trescig art. 203 §4 k.p.c. Sad nie dopatrzyt
sie przy tym okolicznosci wskazujacych na to, aby czynno$é ta byla sprzeczna z prawem lub z zasadami wspoétzycia
spolecznego albo zmierzala do obejécia prawa. Uznajac zatem cofniecie pozwu wobec M. M. (1) i W. W. (1) za prawnie
skuteczne w §wietle art. 203 8§11 §4 k.p.c. na podstawie art. 355 §1 k.p.c. Sad umorzyt w tym zakresie postepowanie.

W dalszej kolejnosSci, w odniesieniu do pozwanej Z. M., zwazy¢ nalezalo, iz zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14
ust. 11 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
Sad zobowigzany byt z urzedu badaé przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec
0s6b ktorych dotyczy nakaz oproznienia lokalu. Zgodnie z przepisem ust. 4 art. 14 ww. ustawy obowiazek przyznania
takiego lokalu istnieje w przypadku: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6ézn. zm.) lub
ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspolnie z nig zamieszkala, 3) obloznie chorych,
4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej
status bezrobotnego, 6) osoby speliajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby
te mogg zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Z tresci przepisu art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wynika, iz Sad badajac z urzedu przestanki
do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu tym wobec 0s6b ktérych dotyczy nakaz oprdznienia lokalu,
biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez te osoby z lokalu, oraz ich szczegblna sytuacje majatkowa
irodzinna.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad uznal, iz w stosunku do pozwanej zachodzg podstawy do przyznania jej lokalu
socjalnego, o jakich mowa w przepisie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Podkresli¢ nalezy, iz pozwana prowadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe
i utrzymuje sie z renty w wysoko$ci niespelna 700 zt oraz bonéw na zywno$¢ i §rodki czystosci, przyznanych jej
tytulem pomocy rodzinom osbéb pokrzywdzonych przestepstwem w ramach projektu Ministerstwa SprawiedliwoS$ci
»Bezplatna Pomoc Osobom Pokrzywdzonym Przestepstwem oraz Czlonkom ich (...). Pozwana spehia kryterium
dochodowe okre$lone w uchwale Rady Miasta G. wydanej na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy bowiem laczny



dochéd pozwanej nie przekracza 700 zt miesiecznie i pochodzi z renty. Zgodnie z trescia §5 Uchwaly Nr XIII/255/15
Rady Miasta G. z dnia 28 pazdziernika 2015r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. G., prawo do ubiegania sie o wynajecie lokalu socjalnego majg osoby, ktore
lacznie spelniaja nastepujace warunki: 1) sa czlonkami wspoélnoty samorzadowej, 2) spetniajg kryterium dochodowe -
prawo do ubiegania sie o wynajecie lokalu socjalnego maja osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji mieszkaniowej, nie
posiadajace tytulu prawnego do lokalu, ktérych éredni dochéd miesieczny na jednego czlonka rodziny gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Zgodnie z trescia
Komunikatu Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 20 lutego 2018r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury
irenty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent,
kwota najnizszej emerytury od dnia 1 marca 2018r. wynosi 1.029,80 zl.

Zwazy¢ nadto nalezy, iz pozwana nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, np. u najblizszej rodziny. Dorosty
syn pozwanej przebywa obecnie w areszcie §ledczym za$ Zadna z siéstr pozwanej, nie ma mozliwoéci przyjecia jej do
wspolnego zamieszkiwania z uwagi na sytuacje zdrowotng i finansowa.

Wobec powyzszego, skoro pozwana spelnia przestanke obligatoryjna, o ktdrej mowa w art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, to Sad zobowigzany byl
do ustalenia jej uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, o czym orzekt w punkcie III. sentencji wyroku, za$
na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej ustawy, w punkcie IV. wyroku Sad nakazal wstrzymanie wykonania
oprodznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach Sad orzekl w punkcie V sentencji wyroku na podstawie art. 102 k.p.c. i odstapil od obcigzania pozwanej
kosztami procesu z uwagi na jej sytuacje osobista, materialng i zdrowotng. Sad mial na uwadze, ze pozwana
utrzymuje sie z niewysokiej renty, a nadto korzysta z pomocy materialnej w postaci bonéw na zywnos$é i $rodkow
czystosci, otrzymywanych w ramach objecia jej programem Ministerstwa Sprawiedliwo$ci dla czlonkéw rodzin oséb
pokrzywdzonych przestepstwem po $mierci najstarszej corki. Zdaniem Sadu szczeg6lng okoliczno$cia uzasadniajaca
odstapienie od obciazania kosztami procesu byla réwniez sytuacja zdrowotna pozwanej, ktora cierpi na zwyrodnienie
kregostupa oraz ma orzeczony stopien inwalidztwa. Dodatkowo nie sposéb pominaé¢, ze pozwana - z uwagi na
traumatyczne przezycia ostatnich miesiecy i zwigzane z tym podejrzenie zespolu stresu pourazowego, objawiajacego
sie stanem depresyjnym, lekiem i silna somatyzacja — nie bedzie w stanie w najblizszym czasie podjaé¢ zatrudnienia.
W tych okoliczno$ciach — zdaniem Sadu orzekajacego — sytuacja osobista, zdrowotna i majatkowa pozwanej w pelni
uzasadnia skorzystanie z dobrodziejstwa okreSlonego w art. 102 k.p.c.



