Sygn. akt: I C 622/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 pazdziernika 2018 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Zelewska
Protokolant: stazysta Agnieszka Bronk-Marwicz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 11 pazdziernika 2018 r. w G.
sprawy z powbdztwa Gminy M. G.

przeciwko H. W.

o eksmisje

I. oddala powd6dztwo;

II. kosztami procesu obcigza powodke uznajac je za uiszczone.
Sygn. akt I C 622/18

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. wniosla pozew przeciwko P. W., H. W., W. W., M. W. (1) oraz M. W. (2) o nakazanie im
oproéznienia i opuszczenia nalezacego do niej lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...), polozonego w budynku
przy ul. (...) w G., a takze zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Powddka w uzasadnieniu pozwu podala, ze jest wlaScicielem lokalu, a takze, ze pozwani nie maja tytulu prawnego
do jego zajmowania. Najemca lokalu byla S. W., ktéra zmarta dnia 21 grudnia 2015 roku, a w dacie jej $émierci nikt
z pozwanych z nig nie mieszkal, co potwierdza¢ miala nieodebrana korespondencja i istniejace na koncie zalegloéci
czynszowe. Obecnie sporny lokal zamieszkuja i sa w nim zameldowani pozwani.

(pozew — k. 3-5)

Na rozprawie dnia 11 pazdziernika 2018 roku powddka cofnela pozew w stosunku do pozwanych: P. W., W. W., M. W.
(1) oraz M. W. (2), co skutkowalo umorzeniem postepowania w stosunku do nich.

(protokél rozprawy z dnia 11.10.2018r. — k. 53, plyta CD — k. 56, postanowienie z dnia 11.10.2018r. — k. 55)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka Gmina M. G. jest wlascicielka lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...), znajdujacego sie w budynku
przy ul. (...) wG..



(okolicznoéci bezsporne)
S. W. od dnia 31 grudnia 1985 roku byla najemczynia powyzszego lokalu.
(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o: umowe najmu z dnia 31.12.1985r. — k. 9-12, aneks nr (...) — k. 13-17)

Pozwana zajmuje sporny lokal od 14 lat kiedy to wyprowadzila sie od meza w celu sprawowania opieki nad chorag
matka. W trakcie wspolnego zajmowania z matka S. W. opiekowala sie nia do czasu jej $mierci w grudniu 2015 roku.
Po $mierci matki, powodka nadal zajmuje sporny lokal i nie ma mozliwosci przeprowadzenia sie do innego lokalu.

(okolicznoéci niesporne, nadto: zeznania pozwanej H. W. — k. 53-54, plyta CD — k. 56)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentow przedlozonych przez powddke oraz zeznan
pozwanej H. W.. Brak bylo podstaw do odmowy dania wiary i mocy dowodowej tym dokumentom. Odnoszac sie
zeznah pozwanej Sad uznal je za wiarygodne albowiem sa szczere, spdjne.

Podstawe prawng roszczenia powodki stanowi przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadac
od osoby, ktéra wlada jego rzeczg, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne
wzgledem wlasciciela prawo do wladania rzecza. Osoba, ktdra faktycznie wlada rzecza nie ma obowiazku wydania jej
wlascicielowi, jezeli stuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzeczg. Uprawnienie to moze mie¢ rézne zrodla, np.
moze wynika¢ z umowy najmu.

Podkreslié nalezy, ze zadna ze stron nie kwestionowala uprawnien wtascicielskich powddki do spornego lokalu. Sporne
bylo natomiast, czy pozwana posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu, gdyz byla to jedyna wskazana przez
powddke podstawa powodztwa.

Zgodnie z art. 691 k.c. w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdlnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byl
obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca
(§ 1), Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca
w tym lokalu do chwili jego $émierci (§ 2).

Ustawodawca wprowadzajgc powyzsza regulacje, przesadzil, iz aby z mocy samego prawa wstgpi¢ w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego nalezy lacznie spelnic¢ wszystkie przestanki okreslone w art. 691 k.c.

Jak wynika z zeznan pozwanej H. W. sporny lokal zajmuje ona od 14 lat. Jest corka S. W., ktéra opiekowala sie az
do jej $mierci. Powodka nie zamieszkiwala z mezem. Wyprowadzila sie od niego. Gospodarstwo domowe prowadzita
z matka. Maz pozwanej jest kierowca ciezaréwki i w okresach, kiedy nie przebywa w trasie zajmuje jeden pokdj w
nalezacym do jego matki domu przy ul. (...) w G.. TeSciowa pozwanej zamierza zby¢ cala nieruchomosc.

Pozwana natomiast nalezy do kregu os6b wymienionych w przepisie artykulu 691 § 1 k.c. poniewaz niewatpliwe byta
corka najemcy, a takze byla osoba, obowiazana do Swiadczen alimentacyjnych na rzecz najemcy i faktycznie z tego

obowiazku sie wywigzywala.

Reasumujgc, w $wietle ujawnionych w niniejszej sprawie okoliczno$ci Sad przyjal, ze pozwana z chwila $mierci
glownego najemcy, tj. S. W. wstapila z mocy prawa w stosunek najmu, ktéry nie zostal jej skutecznie wypowiedziany.
Pozwana H. W. posiadala zatem tytul prawny do zajmowania spornego lokalu.

Wobec powyzszego na podstawie art. 222 k.c. a contrario pow6dztwo podlegato oddaleniu.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., uznajac je za uiszczone.



