Sygn. akt: 11 C 517/18 upr.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 kwietnia 2018 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny Sekcja d/s rozpoznawanych w postepowaniu uproszczonym
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Ewa Kokowska-Kuternoga

Protokolant: protokolant Aleksandra Miksza

po rozpoznaniu w dniu 11 kwietnia 2018 r. w Gdyni

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko A. W.

o zaplate

I zasadza od pozwanego A. W. na rzecz powoda Gminy M. G. kwote 1310, 72 zl (jeden tysigc trzysta dziesie¢ 72/100
zlotych) z ustawowymi odsetkami za opdznienie od kwot:

- 40, 96 z} od dnia 21.7.2013r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.8.2013r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.9.2013r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 22.10.2013r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.11.2013r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.12.2013r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.1.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.2.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.3.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 22.4.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.5.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.6.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 22.7.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.8.2014r. do dnia zaplaty;

- 40, 96 z} od dnia 21.9.2014r. do dnia zaplaty;



- 40, 96 z} od dnia 21.10.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.11.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.12.2014r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.1.2015r. do dnia zaplaty;

- 40, 96 z} od dnia 21.2.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.3.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.4.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.5.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.6.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.7.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.8.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 22.9.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.10.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.11.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 22.12.2015r. do dnia zaplaty;
- 40, 96 z} od dnia 21.1.2016r. do dnia zaplaty;

- 40, 96 z} od dnia 21.2.2016r. do dnia zaplaty;
IT w pozostalej czeSci umarza postepowanie;

III zasadza od pozwanego A. W. na rzecz powoda Gminy M. G. kwote 325, 08 zl (trzysta dwadzieécia pie¢ 08/100
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym 270,00 (dwieScie siedemdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego;

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 23 czerwca 2016 roku powod , Gmina M. G. , wnibsl o zasadzenie kwoty 2914, 24 zt oraz o zasgdzenie
kosztow procesu od pozwanego A. W.. W uzasadnieniu powdd wskazal, iz roszczenia dochodzi na podstawie lgczacej

strony umowy najmu gruntu o powierzchni 15 m” polozonego w G. przy ulicy (...), obejmujacego czeéé dziatki nr (...),
zawartej w dniu 11 lipca 1997 roku.

( pozew, k. 2-5)

Pismem z dnia 30.9.2016r powod sprecyzowal, ze dochodzi lgcznie kwoty 1553, 52 zl za okres od 1.1.2013r do
20.2.20161

( pismo powoda, k. 26)

Nakazem zaplaty z dnia 13.2.2017r Sad orzekl zgodnie z zadaniem pozwu



( nakaz zaplaty, k. 28-31)

Pozwany , A. W., wniosla w sprzeciwie od w/w nakazu o oddalenia pow6dztwa, zwolnienie od kosztéw sadowych oraz
ustanowienie pelnomocnika z urzedu

( sprzeciw, k.114-115v,postanowienie k. 99)

W sprzeciwie podnidst zarzut przedawnienia roszczenia co do kwot dochodzonych przed 23.6.2013r, zarzucit tez
na bezzasadno$¢ zadania powddki, albowiem powodztwo jest przedwczesne, niezgodne z zasadami wspolzycia
spolecznego, nieudowodnione- brak dowodu, na okolicznos$¢, ze dzialka jest wlasno$cia powoda. Pozwany przyznal, iz
strony laczy umowa najmu gruntu, na ktérym pozwany uzytkuje garaz. Pozwany wskazal na zla sytuacje materialna,
rodzinng i zdrowotna.

Na rozprawie w dniu 11.4.2018r powod skorygowal daty zadania odsetek , w ktorych 20 wypadal w niedziele oraz
cofnal pozew i zrzekl sie roszczenia za okres przed 23.6.2013r

( protokoél rozprawy, k. 179)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 11 lipca 1997 roku pomiedzy Gming M. G. (wynajmujacym) a A. W. (najemca) doszlo do zawarcia umowy o

nr (...) , ktérej przedmiotem byla nieruchomo$é zabudowana garazem o powierzchni 15 m”, polozona w G. przy ulicy
(...), obejmujaca dzialke nr (...), stanowigce wlasno$¢ wynajmujgcego, opisang w KW (...). Umowa zawarta zostala na
czas nieoznaczony .

Zgodnie z zapisem § 2 -6 umowy, strony ustalily przeznaczenie przedmiotu najmu wylgcznie w celu garazowania
pojazdéw mechanicznych. Garaz zostal wybudowany przez najemce. Umowa obowiazuje od 1.8.1997r , a czynsz
miesiecznie wynosi 10, 50 zl, 70 gr za m kw. plus VAT 22 % - 2, 31 zl , lacznie miesiecznie — 12, 81 zI. W latach
nastepnych czynsz bedzie rewaloryzowany na dzien 1.2. kazdego roku w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw
i uslug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS i aneksowany. Wypowiedzenie umowy moze nastgpié za 1-
0 miesiecznym wypowiedzeniem, a wynajmujacy moze wypowiedzieé¢ ze skutkiem natychmiastowym, gdy najemca
nie wywigzuje sie z warunkéw umowy. W latach 2009, 2011, 2012 i 2013 zawarto aneksy do w/w umowy , ktérymi
ustalono nowe oplaty za najem, ostatnia-obowiazujaca od 1.3.2013r wyniosla 40, 96 zt

Od poczatku 2013r A. W. nie uiszcza oplat za najem , mimo wezwania go do zaplaty.

niesporne, a nadto: umowa najmu, — k. 7-8, aneksy do umowy, k. 9,11, 13-14, dowody doreczenia-k. 10, 12,
13v,14v,wezwanie do zaplaty, k. 15-18, dowdd doreczenia, k. 19

W miedzyczasie dzialka nr (...) zmienila na skutek podzialow geodezyjnych nr na 158/4 i zostala odlaczona do KW (...)

dowod: wydruki z KW (...), k. 130-136,163-178 zalacznik graficzny, k. 137,informacja z rejestru gruntow, k. 138, wydruk
zKW (...), k 143-163

Pozwany ma ponad 70 lat, jest schorowany i nie ma dochoddw, tylko zasitek staly z MOPS w wysokoéci 382, 87
zl, mieszka w lokalu socjalnym, miesieczne wydatki jego to kwota ok. 600 zl , toczy spor ze Skarbem Panstwa i
prowadzi egzekucje przystugujgcej Mu nalezno$ci na podstawie wyroku sagdu powszechnego, sam tez jest dluznikiem,
nie reguluje zadluzenia w wysokoéci 838, 60 z}

dowod: oéwiadczenie pozwanego, k. 76-78, decyzja MOPS Kk, 79, za$wiadczenie, k. 80,decyzja o dodatku
mieszkaniowym, k. 81, zawiadomienie o oplatach, k. 82,89 orzeczenie o stopniu niepelosprawnosci, k. 83,
zaswiadczenie lekarskie, k. 84, decyzja o ustugach opiekunczych, k. 85-88, zawiadomienie o egzekucji komorniczej
k. 90, pismo wierzyciela, k. 91



Sad zwazyl, co nastepuje:

Ustalen powyzszego stanu faktycznego Sad dokonat na podstawie dowodéw z dokumentéw przedlozonych przez
strony w toku postepowania, ktore uznane zostaly za wiarygodne w caloéci, albowiem nie budzily zastrzezen Sadu co
do autentycznoSci i prawdziwos$ci twierdzen w nich zawartych, tym bardziej, ze zadna ze stron nie kwestionowala ich
mocy dowodowe;j.

Sad pominal wniosek o dopuszczenie dowodu z zeznan pozwanego , choé¢ nie dal temu wyrazu postanowieniem,
albowiem pozwany nie stawil sie na posiedzenie, a majac na wzgledzie wiek pozwanego, fakt przyznania faktow
wskazanych przez powodke w pozwie oraz plik dokumentéw zlozonych do sprawy obrazujacych sytuacje majatkowa i
zdrowotna pozwanego, dowdd taki nie wnidst by niczego nowego do sprawy, a tylko przedtuzyt postepowanie i narazit
pozwanego na dodatkowe koszty i wysilek.

Poza sporem w niniejszej sprawie pozostawal fakt, iz strony laczy umowy najmu nieruchomosci gruntowej polozonej
w G. przy ulicy (...) obejmujacej dzialke nr (...)-obecnie 158/4, jak rowniez, to, ze od poczatku 2013r, do lutego 20161
pozwany nie uiszczal oplaty za najem wyliczonej w lutym 2013r na kwote 40, 96 zh. Ostatecznie powdd zadal w/w
kwoty od 21.7.2013r poczynajac, do lutego 2016t konczac.

W zwiazku z tym, iz pozwany przyznal fakty bedace uzasadnieniem pozwu w zakresie ustalonej i zawartej w podpisane;j
umowie ,tre$ci umowy, braku dokonywania wplat w zakre$§lonym terminie, okolicznosci te sad uznal za przyznane,
za$ stosownie do treéci art. 229 k.p.c. okoliczno$ci przyznane w toku postepowania, nie wymagaja dowodu.

Spoér w niniejszej sprawie sprowadzal sie zatem do ustalenia, czy powodka Gmina M. G. jest wlascicielem dzialki (...)
oraz, czy zasadnie domaga sie czynszu najmu za podany okres.

W ocenie Sadu powddztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz.

Stosownie do tresci art.669. ke § 1. Najemca obowigzany jest uiszczaé czynsz w terminie umoéwionym.

§ 2. Jezeli termin platnoS$ci czynszu nie jest w umowie okreslony, czynsz powinien by¢ placony z gory, a mianowicie:
gdy najem ma trwaé nie dluzej niz miesigc - za caly czas najmu, a gdy najem ma trwaé dtuzej niz miesiac albo gdy
umowa byla zawarta na czas nieoznaczony - miesiecznie, do dziesiatego dnia miesiaca.

Zwazy¢ nalezy, iz material dowodowy zgromadzony w niniejszej sprawie, ponad wszelka watpliwo$¢ pozwala na
ustalenie i przyjecie, iz pozwany , nie wywigzal sie z obowigzku uiszczanie co miesigc czynszu, okreSlonego trescia
umowy i anekséw, o czym $wiadczy dokumentacja przedstawiona przez powoda, jak i rowniez przyznanie tej
okoliczno$ci przez samego pozwanego. Na marginesie wskazaé nalezy, iz jezeli pozwany mial watpliwosci, czy
kontynuowanie umowy najmu jest dla niego korzystne , cho¢by z braku pieniedzy-mial mozliwo§¢ aby umowe
wypowiedzie¢. Dokumenty w postaci wydrukéw z ksiag wieczystych oraz dokumenty geodezyjne przedstawione przez
powoda nie pozostawiaja watpliwosci, Zze po dokonanych zmianach geodezyjnych dzialka (...), stala sie dzialka (...) i
zostala przeniesiona do kw (...), jednak caly czas jest wlasnosécia powoda.

Art. 6. k.c. stanowi, ze ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z faktu tego wywodzi skutki prawne.
Twierdzenia powoda, poparte, brzmieniem treSci umowy najmu okreslajacej obowiazki finansowe pozwanego z tytulu
najmu, rozliczeniami za poszczegblne miesiace z tytulu czynszu, sa prawdziwe i zostaly udowodnione . Pozwany
natomiast nie wykazal , ze powod nie jest wlascicielem nieruchomodci , ktéra wynajmuje, nie wykazal, tez skutecznie
naruszenia zasad wspolzycia spolecznego.

Skoro mamy do czynienia z laczaca strony umowa dzierzawy, a wiec umowa cywilnoprawna, Prezydent Miasta G.
nie wystepuje tu we wladczej roli organu administracji publicznej, lecz jako reprezentant osoby prawnej (Gminy M.



G.) w wykonywaniu jej uprawnien majatkowych z zakresu prawa cywilnego, bedac rownoprawnym drugiej stronie
( pozwany)podmiotem. A zatem laczacy strony stosunek prawny podlega wylacznie prawu cywilnemu i uregulowany
jest wylacznie tre$cig zawartej przez strony umowy. Z umowy tej wynika za$§ obowiazek pozwanego do uiszczania
miesiecznie czynszu najmu na rzecz Gminy M. G. .

Reasumujac, skoro w chwili rozstrzygania sprawy , a Sad bierze pod uwage okolicznoéci sprawy z chwili zamkniecia
rozprawy /art. 316. § 1.k.p.c. :” Po zamknieciu rozprawy sad wydaje wyrok, biorac za podstawe stan rzeczy istniejacy
w chwili zamkniecia rozprawy; w szczegblno$ci zasgdzeniu roszczenia nie stoi na przeszkodzie okoliczno$c, ze stalo
sie ono wymagalne w toku sprawy.”/, tj, na dzien 20.4.2018r, pozwany nie uiécit zaleglych naleznosci za okres objety
pozwem po uwzglednieniu ograniczenia pozwu w toku sprawy, to, na podstawie art. 669 kpc Sad w punkcie I wyroku
zasadzil laczna kwote 1310, 72 zt . Wobec tresci art. 481 § 1 i 2 k.c. stanowigcego, ze jezeli dluznik op6znia sie
ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poniost
zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore dluznik odpowiedzialnoéci nie ponosi,
natomiast jezeli stopa odsetek nie byla z gory oznaczona, naleza sie odsetki ustawowe, przy czym gdy wierzytelnoéé
jest oprocentowana wedlug stopy wyzszej niz stopa ustawowa, wierzyciel moze zadac odsetek za opdznienie wedlug
tej wyzszej stopy, powodowi , zgodnie z zadaniem pozwu, nalezaly sie odsetki ustawowe.

Art. 5.k.c. stanowi, ze ,nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Powbdka zarzucila pozwanemu naruszenie w/w
zasad w zakresie skorzystania z prawa wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Waskie ujecie naduzycia prawa prezentuje TK w wyroku z dnia 17 pazdziernika 2000 r., SK 5/99, OTK 2000, nr 7,
poz. 254, opowiadajgc sie przeciwko ,samoistnemu stosowaniu art. 5 k.c.", rozumianemu jako zastepowanie przez
ten przepis innych norm, ktére moga zabezpieczy¢ interes zagrozony wykonywaniem prawa podmiotowego. Trybunatl
Konstytucyjny wskazuje, ze nie chodzi tu o norme nadrzedna pozwalajacg na ,zastepowanie szczegdltowych instytucji
prawa cywilnego przez te klauzule". W ten sposéb Trybunal dazy do wyeliminowania ewentualnej prawotworczej roli
sadow, ktora moglaby zagrozi¢ pewnoéci prawa. Ponadto Trybunal stwierdza, ze ,klauzula generalna zawarta w art. 5
k.c. nie ksztaltuje praw podmiotowych ani nie zmienia praw wynikajacych z innych przepiséw prawa". Takie tez jest
stanowisko Sadu Najwyzszego, ktory stwierdza, ze ,klauzula generalna zawarta w art. 5 k.c. nie moze by¢ rozumiana
jako pozostawienie sadowi orzekajacemu dowolnosci w udzielaniu stronie powodowej ochrony prawnej lub odmowy
takiej ochrony" (por. wyrok z dnia 3 lutego 1998 r., I CKN 459/97, LEX nr 78424).

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad, uznal , ze skorzystanie z prawa do dochodzenia nalezno$ci na drodze sadowej
nie jest naduzyciem prawa w rozumieniu art. 5 kec.. Godzac sie na kontynuowanie umowy i nie wypowiadajac jej
mimo braku §rodkéw na utrzymanie najmu, pozwany powinien liczy¢ sie zkonsekwencjami niedochowania warunkow
umowy i jesli zakladala , ze ich nie spelni, albo z duzym prawdopodobienistwem ich nie spelni, powinien umowe
wypowiedziect.

Art. 203. § 1. kpc stanowi, ze ,pozew moze by¢ cofniety bez zezwolenia pozwanego az do rozpoczecia rozprawy, a
jezeli z cofnieciem polaczone jest zrzeczenie sie roszczenia - az do wydania wyroku.§ 2. Pozew cofniety nie wywoluje
zadnych skutkow, jakie ustawa wigze z wytoczeniem powddztwa. Na zadanie pozwanego powod zwraca mu koszty,
jezeli sad juz przedtem nie orzekl prawomocnie o obowigzku ich uiszczenia przez pozwanego.§ 3. W razie cofniecia
pozwu poza rozprawa przewodniczacy odwoluje wyznaczong rozprawe i o cofnieciu zawiadamia pozwanego, ktory
moze w terminie dwutygodniowym zlozyé sadowi wniosek o przyznanie kosztow. Gdy skuteczno$c cofniecia pozwu
zalezy od zgody pozwanego, nieztozenie przez niego o§wiadczenia w tym przedmiocie w powyzszym terminie uwaza
sie za wyrazenie zgody.

Zgodnie z art. 355 § 1 k.p.c. Sad wydaje postanowienie o umorzeniu postepowania, jezeli powod cofnatl ze skutkiem
prawnym pozew lub jezeli wydanie wyroku stalo sie z innych przyczyn zbedne lub niedopuszczalne. Przepis art. 355 §
2 k.p.c. stanowi, ze postanowienie o umorzeniu postepowania moze zapa$¢ na posiedzeniu niejawnym, jezeli powod



cofnal ze skutkiem prawnym pozew w piSmie procesowym albo gdy strony zawarly ugode przed mediatorem, ktora
zatwierdzil sad. Odpowiedni stosuje sie w/w przepisy do wnioskéw skladanych w toku sprawy.

Sad oceniajac zaistnialy w sprawie stan faktyczny doszedt do wniosku, ze powdd cofnal pozew zrzekajac sie roszczenia
i uczynil to bedac reprezentowanym przez profesjonalnego pelnomocnika ,wiec majgc pelng swiadomoséé skutkdéw
prawnych swojego os§wiadczenia, dlatego uznat w/w za dopuszczalne i umorzyl postepowanie w pk-cie IT wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za wynik procesu na podstawie art. 98 k.p.c. i art.
108 k.p.c. wzw. z § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat
za czynno$ci radcow prawnych ,obcigzajgc nimi w kwocie 325, 08 zl zlotych pozwanego. Koszty procesu w niniejszej
sprawie wynosily lacznie 1514 zlotych i obejmowaly kwote 30 zlotych tytulem oplaty sadowej oraz kwote 360 zlotych
tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego oraz 17 zl oplaty od pelnomocnictwa, a takze kwote 1107 zl tytulem
kosztoéw dzialania pelnomocnika z urzedu. Pozwany w zakresie czeSci przegranej zostal obcigzony czeScia kosztow
w wysokoéci 325, 08 z , w tym wynagrodzeniem pelnomocnika powoda w czeSci obejmujacej kwote 270 zt , a to z
powodu jego sytuacji majatkowej i zdrowotnej. Pozwany jest schorowany, ma niskie dochody i na co dzien korzysta z
pomocy zaro6wno finansowej , jak i opiekunczej. Pozostale koszty pozostaly po stronie powoda i Skarbu Panstwa.

1. odnotowa¢ w kontrolce uzasadnien,
2. odpis uzasadnienia wraz z odpisem wyroku doreczy¢ wnioskodawcom,

3. akta przedlozy¢ z wplywem lub za 21 dni.



