Sygn. akt: I C 368/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 lipca 2018 .

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Zelewska
Protokolant: protokolant Agnieszka Bronk-Marwicz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 17 lipca 2018 r. w G.
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko J. O.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu J. O. opusci¢, opr6zni¢ i wydac¢ powodce Gminie M. G. lokal mieszkalny nr (...) polozony w
G. przy ul. (...);

II. ustala, ze pozwanemu J. O. przyshuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. wykonanie pkt. I wstrzymuje do czasu zlozenia pozwanemu J. O. przez Gmine M. G. oferty najmu lokalu
socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanego J. O. kosztami procesu.
Sygn. akt I C 368/18

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. wniosla pozew o nakazanie J. O., aby oproznit z rzeczy, opuscil i wydal powodce lokal socjalny
numer (...) znajdujacy sie w budynku potozonym w G. przy ulicy (...) oraz o ustalenie, iz pozwanemu nie przystuguje
lokal socjalny.

W uzasadnieniu powodka wskazala, iz jest wlaScicielem spornego lokalu, za$ pozwany nie posiada tytulu prawnego
do zamieszkiwania w tym lokalu, gdyz umowa najmu z pozwanym zawarta wygasla 11.10.2012r.

/pozew k. 3 — 5/

Pozwany nie zlozyl pisemnej odpowiedzi na pozew. Na rozprawie za$ nie zakwestionowala zasadno$ci zagdania eksmisji
wnoszac o przyznanie lokalu socjalnego.

/protokdl rozprawy — k. 35,37/



Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Powodka Gmina M. G. jest wlacicielem lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku potozonym w G. przy
ulicy (...), ktérego najemca na podstawie umowy z dnia 12 pazdziernika 2010r. byl pozwany J. O..

(okolicznoéc¢ bezsporna: umowa najmu lokalu mieszkalnego - socjalnego k. 8 —11)

Poniewaz pozwany posiadal zaleglosci w zaplacie oplat czynszowych jak i pdzniej oplat za bezumowne korzystanie
z lokalu, powddka pismem z dnia 11 marca 2011r. wezwala pozwanego do zaplaty zalegloSci w terminie 30 dni pod
rygorem rozwigzania umowy najmu.

(okoliczno$¢ bezsporna: wezwanie k.12, zestawienie naleznosci k. 13-14)
Umowa najmu spornego lokalu wygasta z dniem 11 paZzdziernika 2012r. tj. uplywem okresu, na jaki zostala zawarta.
(okoliczno$¢ bezsporna).

Pozwany J. O. ma 54 lata, z zawodu jest rzeznikiem — masarzem, sam prowadzi gospodarstwo domowe. Utrzymuje sie
ze $wiadczen pomocy spotecznej w postaci zasitkow celowych na zywno$é, zasitkow okresowych a w latach 2013-2014
otrzymywal réwniez zasilek staly, od ktorego byla oplacana skladka zdrowotna. Posiada wydane do dnia 31 lipca
2019r. orzeczenie o lekkim stopniu niepelnosprawnoéci. Pozwany od dnia 1 sierpnia 2014r. jest zarejestrowany jako
bezrobotny bez prawa do zasilku. Pracuje jedynie dorywczo przy sprzataniu i od$éniezaniu. Pozwany choruje przewlekle
na gardlo (guzy), przy czym leki z uwagi na brak pieniedzy, wykupuje mu siostra. Ma siedmioro dzieci (4 z malzenstwa
i 3 z konkubinatu), nie z wszystkimi ma kontakt. Zadne z dzieci pozwanego, jak réwniez jego siostra, nie maja
mozliwo$ci przyjecia pozwanego do wspolnego zamieszkiwania z uwagi na sytuacje zdrowotng i finansowa. Pozwany
nie ma zadnego majatku ani oszczedno$ci.

(dowod: informacja z MOPS k. 33, zaswiadczenia k. 31,32, zeznania pozwanego — k. 35, CD k. 37)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byl w caloSci bezsporny miedzy stronami. Ustalajagc go Sad oparl sie na
przyznanych twierdzeniach powddki oraz dokumentach, o ktére zwrdcil sie z urzedu do odpowiednich organéow
(MOPS, PZdsOoN, PUP), a ktéorym to dokumentom datl wiare, gdyz nie byly kwestionowane przez strony, a nadto
nie budza one watpliwoéci co do swej wiarygodnos$ci. Sad przeprowadzil rowniez dowod z przestuchania pozwanego
w charakterze strony. Zeznaniom tym dal w calo$ci wiare albowiem korelowaly one z zebranymi dokumentami jak
rowniez byly szczere i spontaniczne.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. Gmina M. G. jako wlasciciel spornego lokalu moze zadaé od osoby, ktora faktycznie
wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. Jak wskazano powyzej wiekszo$¢ istotnych okoliczno$ci sprawy nie byla sporna
pomiedzy stronami. W szczego6lnosci zadna ze stron nie kwestionowala uprawnien wlascicielskich powodki do
spornego lokalu, a takze okolicznoSci, iz najemca tego lokalu byl pozwany. Nadto, pozwany nie kwestionowal
okoliczno$ci podniesionych w uzasadnieniu pozwu.

Ponadto sad zwazyl, iz jak wynika z dokumentéw zlozonych do akt, umowa najmu laczaca pozwanego z powodka, na
skutek zaleglo$ci w oplatach, nie zostala z nim przedluzona i wygasta z uplywem okresu na jaki zostala zawarta tj. z
dniem 11 pazdziernika 2012r.

Z tych tez wzgledow Sad uznal, iz zadanie powo6dki nakazania pozwanemu opuszczenia, oproznienia i wydania
przedmiotowego lokalu zasluguje na uwzglednienie i na podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w pkt. I sentencji wyroku..



Zgodnie natomiast z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 11 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Sad zobowiazany jest z urzedu bada¢ przestanki w zakresie orzeczenia
o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec osoby, ktorej dotyczy nakaz opréznienia lokalu. W mysl ust. 4 art.
14 w/w ustawy obowiazek przyznania takiego lokalu istnieje w przypadku: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z 1998
r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z
nia zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytéw i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z
pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade
gminy w drodze uchwaty — chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Na podstawie materialu dowodowego zgromadzonego w toku procesu, Sad uznal, iz w niniejszej sprawie zachodza
przestanki do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do pozwanego.
Pozwany J. O. jest bowiem osoba posiadajgca status bezrobotnego i nieprzekraczajacg kryterium dochodowego
okre§lonego przez Rade Miasta G. w drodze uchwaly. Powodka zas, mimo ciezaru wynikajacego z art. 6 k.c., nie
wykazala, by pozwany mial mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas zajmowany.

Biorgc powyzsze pod uwage, sad uznal, iz pozwanemu przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym orzekl w
punkcie IT wyroku na podstawie art. 14 ust. 4 pkt. 2 i 5 w/w ustawy, za$ na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej
ustawy, Sad w punkcie III wyroku nakazal wstrzymanie wykonania punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanemu
przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. w pkt. IV sentencji niniejszego wyroku poprzez odstapienie od
obcigzenia pozwanego kosztami procesu z uwagi na jego wyjatkowo trudna sytuacje osobista i finansowg.



