Sygn. akt: I C 1309/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 29 stycznia 2019r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak

Protokolant: Malgorzata Wilkonska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 15 stycznia 2019r

sprawy z powodztwa D. M.

przeciwko Agencji Mienia Wojskowego

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

1. ustala, ze powddka D. M. wstapita z dniem 11 lipca 2002r w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w G. przy ul. (...);

2. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 487 zl. (czterysta osiemdziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu
kosztow procesu.

Sygn. aktI C 1309/17

UZASADNIENIE

Powodka D. M. wystapita przeciwko Agencji Mienia Wojskowego z roszczeniem o ustalenie, ze z dniem 11 lipca 2002
r. wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w G., wchodzacego w sktad mienia Skarbu
Panstwa, a oddanego w zarzad pozwane;.

W uzasadnieniu wskazala, ze przedmiotowy lokal, na mocy decyzji przydzialu lokalu zamiennego z dnia 1 sierpnia
1988 r. zostal przydzielony M. O.. W dniu 29 stycznia 1991r., M. O. mimo braku uprawnien, oddal lokal w podnajem
Z. C., ktory juz tego samego dnia zamieszkal w nim razem z powodka i dwoma jej synami. W zwigzku z treécig art.
30 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego, porozumieniem
z dnia 9 grudnia 2013r. potwierdzono wstapienie w stosunek najmu przez Z. C.. Wcze$niej, bo w dniu 12 sierpnia
2013r. Z. C. opuscil jednak przedmiotowy lokal. Od tego momentu, to pow6dka, ktéra w dalszym ciggu, nieprzerwanie
zamieszkiwala przy ul. (...) w G. zajmowala sie mieszkaniem i uiszczala oplaty nalezne z tytulu jego uzywania. D. M.
probowala uzyskaé od pozwanej potwierdzenie wstapienia w stosunek najmu lokalu, jednak bezskutecznie. Po $mierci
Z. C. pozwana wezwala powodke oraz jej synéow do oprédznienia lokalu. D. M. podkreélila, ze w sprawie spelnione
zostaly wszelkie przestanki, ktorych wystapienie warunkuje wstapienie w stosunek najmu na podstawie art. 30 ustawy
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego. Nadto wskazala takze, ze
w myS$l powolanego wyzej przepisu wstapila w stosunek najmu z dniem 11 lipca 2002 r., a wiec prawie 2 lata przed
dodaniem do wyzej powolanej ustawy art. 1a, ktéry wylacza mozliwosé jej stosowania do lokali pozostajacych w
dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego.

(pozew k. 2-5)

Pozwana, Agencja Mienia Wojskowego wniosta o oddalenie powodztwa w calo$ci i zasadzenie od powddki na jej rzecz
zwrotu kosztoéw procesu.



W uzasadnieniu zarzucila, ze powddka w zaden sposdb nie wykazala, aby rzeczywiscie zajmowala przedmiotowy lokal
w okresie minimum 10 lat przed wejéciem w zycie ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego. Przedlozona przez D. M. dokumentacja, stanowigca potwierdzenie ponoszenia oplat z
tytulu uzywania lokalu, nie miala w ocenie pozwanej zadnego znaczenia w kontekécie przedmiotowej sprawy. Nadto
pozwana podkreslila takze, ze w chwili $mierci, Z. C. nie mieszkal w lokalu polozonym w G. przy ul. (...), a tym samym
do D. M. nie moze mieé takze zastosowania art. 691 k.c.

(odpowiedz na pozew k. 32-35v)
Sad ustalil, co nastepuje:

Polozony w G. przy ul. (...) lokal mieszkalny stanowi mienie Skarbu Panstwa, nad ktérym zarzad sprawuje Agencja
Mienia Wojskowego.

(okolicznoéci bezsporne)

Decyzja przydzialu lokalu zamiennego nr (...) z dnia 1 sierpnia 1988r. lokal mieszkalny potozony w G. przy ul. (...)
zostal przydzielony M. O.. W dniu 29 stycznia 1991r., mimo braku podstawy prawnej, M. O. zawarl z Z. C. umowe, na
mocy ktorej zobowigzal sie do oddania w najem przedmiotowego lokalu na okres od 1 lutego 1991 r. do 1lutego 1996 .

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o dokumentacje pozwanej dotyczaca uregulowania stanu prawnego lokalu
k.11, 41-42)

Wraz z Z. C. w dniu 29 stycznia 1991 r. do lokalu przy ul. (...) w G. wprowadzila sie jego partnerka D. M. razem z dwojka
maloletnich dzieci — R. O.1 S. J.. Powyzsze osoby zajmowaly wspdlnie przedmiotowe mieszkanie do 2012 r., kiedy to
wyprowadzil sie syn powddki -R. O.. Nastepnie, w dniu 12 sierpnia 2013 r. lokal opuscit Z. C.. W mieszkaniu pozostala
natomiast D. M. oraz jej syn S. J.. Powodka zajmowala sie przedmiotowym lokalem, dbala o niego, remontowata go
i uiszczala nalezne oplaty.

(dowody: zeznania $wiadkow I. C. k. 69v, R. O. k.6gv—70, M. S. k. 70, S. J. k. 70 — 71v, plyta k. 71, zeznania powddki
D. M. k. 78-79, plyta k. 81, zawiadomienie o wymiarze oplat k. 17)

Porozumieniem z dnia 9 grudnia 2013 r. zawartym pomiedzy Wojskowa Agencja Mieszkaniowg a Z. C., potwierdzono
Ze jest on osobg uprawniona do korzystania z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...), jako ze wstapil
w stosunek najmu przedmiotowego lokalu na podstawie art. 30 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o porozumienie (...) k. 9 — 10v)

Pozwana w okresie od 10 lipca 2001 r. do 10 lipca 2002 r. nie wystapila do sadu o nakazanie D. M. opréznienia lokalu
polozonego w G. przy ul. (...), ani tez nie wniosta przeciwko niej powodztwa o ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

(okolicznoéci bezsporne)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Majac na uwadze powyzsze ustalenia Sad uznal roszczenie powodki za uzasadnione.

Opisany wyzej stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentacji zalgczonej przez strony do pozwu i odpowiedzi
na pozew, przestuchania §wiadkéw I. C., J. O., M. S,, S. J., a takze na podstawie zeznan powodki D. M..

Powolane wyzej dokumenty, zalaczone do pozwu oraz odpowiedzi na pozew Sad uznal za w pelni wiarygodne.
Podkresli¢ bowiem nalezy, ze wynikajace z nich okolicznoéci, jak choéby fakt :



- zawarcia przez Z. C. umowy najmu z M. O.,
-potwierdzenia przez poprzednika pozwanej tytulu prawnego Z. C. do przedmiotowego lokalu,

- dzialan podjetych przez powddke celem uregulowania stanu prawnego lokalu oraz ponoszenia przez nig oplat z tytulu
korzystania z lokalu,

- wezwania D. M. do opuszczenia, oprdéznienia i wydania lokalu w pazdzierniku 2017 r.,

byly miedzy stronami bezsporne. Co wiecej, przedlozona dokumentacja wzajemnie sie uzupehlia, potwierdzajac
tym samym twierdzenia stron. Majac na uwadze powyzsze, Sad nie znalazl podstaw do podwazenia autentycznoSci
opisywanych $§rodkéw dowodowych, a co za tym idzie oparl sie na nich dokonujac ustalen faktycznych w sprawie.

Za wiarygodne uznal Sad takze zeznania wszystkich przestuchanych $wiadkéw oraz samej powddki D. M.. W ocenie
Sadu brak bylo jakichkolwiek podstaw do zakwestionowania prawdomoéwnosci I. C. i M. S., ktére sa sasiadkami
powddki. Ich zeznania byly bowiem logiczne, spbjne i wzajemnie sie uzupehialy. Swiadkowie, na pytania Sadu
oraz stron odpowiadali w sposob spontaniczny i szczery. Niejednokrotnie przyznawali sie takze do niewiedzy, badz
niepamieci. Powyzsze, a takze fakt, ze $wiadkowie ci s3 osobami obcymi dla stron sprawilo, ze Sad uznat ich zeznania
za w pelni wiarygodne.

Podobnie Sad ocenit takze zeznania R. O. i S. J. — synéw D. M.. W tym przypadku Sad mial na uwadze fakt, ze
obaj swiadkowie, jako dzieci powddki moga nie by¢ obiektywni. Jak sie jednak okazalo ich zeznania pozbawione
byly wewnetrznych sprzecznoéci, a nadto znalazly odzwierciedlenie w pozostalym uznanym przez Sad za wiarygodny
materiale dowodowym. Tym samym brak bylo podstaw do odmdéwienia im waloru wiarygodnoSci.

Wreszcie jako warto$ciowy Srodek dowodowy Sad ocenil takze zeznania samej powddki D. M.. Jej twierdzenia — spdjne
i logiczne, zostaly potwierdzone tak przez zgromadzona w ramach postepowania dokumentacje, jak i przy pomocy
osobowych zrodel dowodowych. Tym samym przedmiotowe zeznania uznal Sad za wiarygodne i oparl sie na nich
czyniac ustalenia faktyczne w sprawie.

Art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r ( DZ.U. nr 71 poz. 733 z p6Zn. zm.) stanowi, zZe osoba zajmujaca lokal bez
tytulu prawnego do dnia wejécia w zycie ustawy przez okres nie krotszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek
najmu tego lokalu po uplywie 12 miesiecy od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy, jezeli wlasciciel nie wniesie w tym
okresie powodztwa o nakazanie tej osobie przez sad opréznienia lokalu lub jezeli w tym samym terminie nie wniesiono
powddztwa o ustalenie nieistnienia stosunku najmu. Przedmiotowy akt prawny wszedl w zycie z dniem 10 lipca 2001
I., a co za tym idzie przestankami wstapienia w stosunek najmu lokalu zgodnie z wyzej cytowanym przepisem sa:

» zamieszkiwanie w lokalu przynajmniej od 10 lipca 1991 r.,
« brak tytulu prawnego do lokalu,

« nie wytoczenie przez wlaéciciela lokalu powddztwa o eksmisje, lub ustalenie nieistnienia stosunku najmu przeciw
zajmujacej lokal osobie do dnia 10 lipca 2002r.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy wskaza¢ nalezalo, ze okolicznoscia sporna miedzy stronami byt
jedynie fakt zamieszkiwania D. M. w lokalu polozonym w G. przy ul. (...) przez wymagany ustawa okres. Jak
twierdzila pozwana, D. M. w zaden sposéb nie udowodnila przedmiotowej okolicznosci. Wystapienie pozostalych
przestanek, tj. zajmowania przez powddke przedmiotowego lokalu bez tytulu prawnego oraz niepodjecia przez
pozwang dzialan majacych na celu zmuszenie D. M. do opuszczenia lokalu, badZ ustalenie nieistnienia jej prawa do
lokalu w wymaganym ustawa terminie, nie byly przez strony kwestionowane.



W ocenie Sadu, wbhrew twierdzeniom pozwanej, zgromadzony w sprawie material dowodowy pozwala na ustalenie,
ze D. M. rzeczywiScie zamieszkiwala w lokalu polozonym przy ul. (...) w G. od 29 stycznia 1991 r., a co za tym idzie
spehila przewidziany ustawa warunek minimum dziesiecioletniego zajmowania lokalu bez tytulu prawnego przed
dniem 10 lipca 2001r. Jak bowiem wynika wprost z dokumentacji pozwanej, Z. C. udowodnil, ze zamieszkiwal wyzej
opisany lokal przynajmniej od dnia 29 stycznia 1991r. M. S. — sasiadka powodki, przestuchana w charakterze §wiadka
w niniejszym postepowaniu, wskazala natomiast, ze do lokalu wprowadzily sie rownocze$nie 4 osoby — Z. C., D. M.
oraz dwojka dzieci. Powyzsza okoliczno$¢ zostala kilkukrotnie potwierdzona, tak w zeznaniach R. 0.1 S. J., jak i samej
powddki. Tre$¢ powyzszych zeznan, w polaczeniu z informacjami wynikajacymi z wyzej powolanej dokumentacji, w
ocenie Sadu wykazuje, ze D. M. rzeczywiScie zajmowala przedmiotowy lokal od dnia 29 stycznia 1991 r. Z zeznan
wszystkich przestuchanych w sprawie §wiadkoéw, jak i z twierdzen samej powodki wynika takze jednoznacznie, ze po
tej dacie D. M. z przedmiotowego lokalu nie wyprowadzala sie.

Majac na uwadze powyzsze nalezalo uznac, ze D. M. z mocy prawa wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w G. przy ul. (...) po uplywie 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, tj. z dniem 11 lipca 2002 r., 0 czym orzeczono w punkcie

pierwszym wyroku.

Powyzsze rozstrzygniecie z uwagi na tre$¢ art. 189 k.p.c. ma jedynie charakter deklaratoryjny. Co za tym idzie nie
ksztaltuje ono praw i obowigzkéw stron, a jedynie potwierdza ich istnienie. Tym samym w przedmiotowej sprawie
nie ma zastosowania art. 1a ustawy o ochronie praw lokatorow, ktéry wylacza stosowanie przepiséw ustawy do lokali
bedacych w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego, a wiec takze do lokalu potozonego w G. przy ul. (...). Przepis
ten zostal bowiem dodany do wyzej opisanego aktu prawnego w dniu 1 lipca 2004r., a wiec juz po wstgpieniu przez
powodke w stosunek najmu przedmiotowego lokalu.

O kosztach procesu Sad orzekl majgc na uwadze podstawowa zasade wyrazona w art. 98 § 1 k.p.c. wskazujaca,
Ze to strona przegrywajaca jest obowiazana zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia swych praw i celowej obrony. Majac na uwadze fakt, ze powodztwo zostalo uwzglednione w catosSci, Sad
w punkcie drugim wyroku zasadzil od pozwanej na rzecz powodki kwote 487 zlotych. Na powyzsza sklada sie kwota
200 zlotych tytulem oplaty od pozwu (zgodnie z art. 27 pkt 12 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych), kwota 17 zlotych tytulem oplaty skarbowej oraz kwota 270 zlotych tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego (zgodnie z § 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych z dnia 22 pazdziernika 2015 r.).



