Sygn. akt I C 1308/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 kwietnia 2018 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: SSR Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 kwietnia 2018 r. w G. sprawy z powodztwa Gminy M. G. przeciwko I. P. i
W.L. (1)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym I. P. i W. L. (1), aby opuscili, oprdznili z wszystkich rzeczy i wydali powodowi Gminie M. G.
lokal mieszkalny numer (...), polozony w budynku znajdujacym sie przy ul. (...) w G.;

II. orzeka, ze pozwanym L. P. i W. L. (1) nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. zasadza solidarnie od pozwanych I. P. i W. L. (1) na rzecz powoda Gminy M. G. kwote 440 zl (czterysta czterdziesci
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.
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Stan faktyczny

Gmina M. G. jest wlaScicielem lokalu numer (...) znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w G..
Okoliczno$é bezsporna

W dniu 5 listopada 2014 r. Gmina M. G. zawarla z I. P. oraz J. S. umowe najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
(okres dwoch lat, do dnia 30 marca 2016 1.).

Dowd6d: umowa, k. 6-7

Czynsz najmu i pozostate oplaty eksploatacyjne nie byly przez najemcoédw uiszczane. Juz w czerwcu 2015 r. zalegltodci
wynosily 9.109,60 zL. Gmina wzywala najemcow do ich uregulowania, co okazalo sie bezskuteczne. Takze po uplywie
obowigzywania umowy nie byly uiszczane oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu.

Dowdd: wezwanie, k. 8
zestawienie zaleglosci, k. 9

Gmina przed uplywem terminu obowigzywania umowy informowala najemcéw o koniecznosci ztozenia odpowiednio
udokumentowanych wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres. Do zawarcia takiej
kolejnej umowy nie doszlo.

Dowéd: zawiadomienie, k. 10

W dniu 12 czerwca 2017 r. Gmina wezwala I. P. do opr6znienia i wydania przedmiotowego lokalu.



Dowéd: wezwanie, k. 11

Do przedmiotowego lokalu w 2012 r. za zgoda 1. P. wprowadzil sie jej partner — W. L. (1), z ktérym do chwili obecnej
prowadza wspolne gospodarstwo domowe. I. P. zarabia netto okolo 1.000 zt z prac dorywczych. W. L. (1) osiaga doch6d
miesieczny netto na poziomie okolo 2.000 zl miesiecznie.

Dowod: zeznania L. P., k. 23-24
zeznania W. L., k. 29-30
Ocena dowodow

Dokumenty prywatne dolaczone do pozwu nie byly kwestionowane przez strone pozwang i stanowia pelnowarto$ciowy
dowod na okoliczno$ci wynikajace z ich tresci.

Zeznania pozwanych uznano za wiarygodne. Nie dostrzezono w nich nielogicznoéci badz nieszczero$ci.
Prawo wlasnoéci powoda do przedmiotowego lokalu nie byto kwestionowane.

Z caloksztaltu materialu wynika, ze skoro Gmina upominata sie jeszcze w czasie obowigzywania umowy o zaplate
zalegloéci (bezskutecznie) i pdzniej uprzedzala, ze zawarcie umowy na kolejny okres jest zwigzane z dopelnieniem
odpowiednich formalnoéci (ktérych nie dopelniono) prowadzi do logicznego wniosku, ze w niniejszej sprawie nie
doszto do konkludentnego przedluzenia obowigzywania umowy. Nie ma wiec w sprawie zastosowania przepis art. 674
k.c.

Kuwalifikacgja prawna

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwani
aktualnie zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, a wiec roszczenie pozwu jest uzasadnione i orzeczono na
podstawie w/w przepisu jak w punkcie I. sentencji.

Zkolei Sad przeszed! do zbadania przestanek przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Pozwani nie spelniaja
zadnej z przestanek obligatoryjnych, wymienionych taksatywnie w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 . 0
ochronie praw lokatoréw [...]. Nalezy w tym kontekscie m.in. zauwazy¢, ze dochéd per capita w ich gospodarstwie
domowym wynosi okolo 1.500 zl, a wiec znacznie przekracza 75% najnizszej emerytury (przekroczenie tego progu
dochodowego w gospodarstwie wieloosobowym wyklucza mozliwo$¢ przyznania prawa do lokalu socjalnego w oparciu
o uchwale Rady Miasta G.). Nie ma takze podstaw do przyznania im prawa do lokalu socjalnego na podstawie
przeslanek fakultatywnych (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréow [...]), gdyz dotychczasowy sposéb
korzystania z lokalu, w tym praktycznie calkowite lekcewazenie obowigzku pokrywania czynszu i pozostalych oplat
Swiadczy o negatywnym nastawieniu pozwanych do porzadku prawnego istotnie godzac w interes ekonomiczny
wlasciciela, ktory od wielu lat jest zmuszony z wlasnego budzetu finansowaé mieszkanie pozwanym. Pozwani nie
znajdujg sie w szczeg6lnie niekorzystnej sytuacji osobistej lub majatkowej. Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak
w punkecie II. sentencji na mocy art. 14 ust. 3 i ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw [...] a contrario.

Koszty

W punkecie III. sentencji na mocy art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 105 § 2 k.p.c. w zw. z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych zasadzono solidarnie od
przegrywajacych pozwanych na rzecz wygrywajacego powoda: oplate sadowa od pozwu (200 z1), oplate za czynno$ci
radcy prawnego w stawce minimalnej (240 z1).



