Sygn. akt I C 1273/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 marca 2018 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: SSR Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 26 marca 2018 r. w G. sprawy z powodztwa B. R. przeciwko A. C.
o wydanie

I. nakazuje pozwanemu A. C., aby opréznil, opuscil i wydal powédce B. R. nieruchomoéé gruntowg objeta ksiega
wieczysta (...), polozona w G. przy ul. (...), skladajaca sie z dzialki gruntu numer (...) o obszarze 584,88 m/kw,
zabudowanej budynkiem ustugowym dwukondygnacyjnym skladajacym sie z pomieszczen warsztatowych, socjalnych
i biurowych o powierzchni 346,50 m/kw — w stanie wolnym od rzeczy i os6b reprezentujgcych prawa pozwanego;

II. zasadza od pozwanego A. C. na rzecz powodki B. R. kwote 3.817 z} (trzy tysiace osiemset siedemnascie zlotych)
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 1273/17
UZASADNIENIE
Stan faktyczny

B. R. jest wlascicielka nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...), polozonej w G. przy ul. (...), zabudowanej
budynkiem ustugowym o powierzchni uzytkowej 346,50 m/kw.

Okoliczno$ci bezsporne

W dniu 1 marca 2017 r. doszlo do podpisania (kolejnej) umowy najmu w/w nieruchomo$ci (wraz z budynkiem)
pomiedzy B. R. a A. C., na czas oznaczony do marca 2020 r. Czynsz najmu mial wynosié 8.040 zl miesiecznie. W
umowie (§ 8) zawarto postanowienie przewidujace mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym
m.in. w przypadku zalegania przez najemce z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy platnosci.

Okoliczno$ci bezsporne

Od maja 2017 r. pozwany przestal regularnie placié¢ czynsz. Zaleglo$ci wg stanu na 1 listopada 2017 r. wyniosly 28.440
z} (znacznie przekraczaly dwukrotno$¢ czynszu najmu), w zwigzku z czym wynajmujaca wypowiedziala umowe i
wezwala do wydania nieruchomosci wraz z budynkiem do 1 grudnia 2017 r. Pozwany otrzymal przesylke 13 listopada
2017 r. (...) jednak nie wydal.

Okolicznosci bezsporne
Ocena dowodoéw
Stan faktyczny byl bezsporny

Kuwalifikacgja prawna



Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W doktrynie
i orzecznictwie przyjmuje sie, ze przedmiotem roszczenia windykacyjnego jest rzecz w rozumieniu art. 45 k.c. Nie ma
znaczenia, czy rzecz jest uzyteczna dla wlaSciciela i czy jest mu rzeczywiScie potrzebna do jakiegos celu.

Pozwany nie wykazal, ze przystuguje mu skuteczne wzgledem powddki prawo do wladania rzecza. Zgodnie z art. 673
§ 3 k.c., jezeli czas trwania najmu jest oznaczony, zarowno wynajmujacy, jak i najemca moga wypowiedzie¢ umowe w
wypadkach okres§lonych w umowie. Takim wypadkiem sg przeslanki zawarte w § 8 umowy stron.

W tym stanie rzeczy nalezy stwierdzi¢, ze od grudnia 2017 r. — po rozwigzaniu umowy najmu — pozwany zajmuje
nieruchomo$¢ i znajdujacy sie na niej budynek bez tytulu prawnego, a wiec zaktualizowal sie obowigzek wydania
rzeczy wlaScicielce.

W tym stanie rzeczy orzeczono jak w punkcie I. sentencji na mocy art. 222 § 1 k.c.

Twierdzenia pozwanego wyja$niajace przyczyny zalegloéci czynszowych nie maja wplywu na zasadno$é roszczenia.
Dotycza jego wewnetrznego stosunku prawnego z podnajemca. Wynikajace stad problemy finansowe pozwanego nie
maja wiec zadnego wplywu na zasadno$¢ roszczenia zgloszonego w pozwie.

Umowa stron nie byta umowa najmu lokalu w rozumieniu kodeksowym, lecz umowa najmu nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem ustlugowym. Z tych przyczyn w niniejszej sprawie nie mialy zastosowania przepisy art.
680-692 k.c.

Koszty

O kosztach procesu orzeczono jak w punkcie II. sentencji na mocy art. 98 § 1 k.p.c. Na zasadzone koszty sklada sie:
oplata sgdowa od pozwu (200 z}), oplata za czynnosci adwokackie w stawce minimalnej (§ 7 pkt 3 w zw. z § 2 pkt 5
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie, ze
zm.), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z1).



