Sygn. akt: I C 700/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 lutego 2020 .

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: sedzia Piotr Jedrzejewski
Protokolant: starszy sekretarz sadowy Swist Malgorzata

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 10 lutego 2020 r. w G.
sprawy z powbdztwa H. M.-Hall

przeciwko L. M. z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G.
o eksmisje

I. Nakazuje pozwanemu L. M. opuszczenie, oprdznienie z wszystkich rzeczy i wydanie na rzecz powodki H. M.-Hall
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege
wieczysta numer (...).

II. Orzeka, ze pozwanemu L. M. nie przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

ITI. Nakazuje Sciagna¢ od pozwanego L. M. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 200 z}
(dwiescie zlotych) tytulem oplaty od pozwu, od ktérej powddka byta zwolniona.

IV. Zasadza od pozwanego L. M. na rzecz powodki H. M.-Hall kwote 221,40 zl (dwieécie dwadzieScia jeden ztotych
czterdzie$ci groszy) tytulem nieoplaconych kosztéw pomocy prawnej Swiadczonej z urzedu powodce;

V. Kosztami interwencji ubocznej obcigza Gmine M. G., uznajac je za poniesione

Sygn. akt I C 700/17

UZASADNIENIE

(Powodka) H. M.-Hall domagala sie, aby (pozwany) L. M. opuscil i opréznit lokal mieszkalny oznaczony numerem (...)
polozony w budynku mieszkalnym oznaczonym numerem (...) przy ul. (...) w G., dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni
prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), a takze zasadzenia na rzecz pelnomocnika z urzedu kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej powodce z urzedu.

W uzasadnieniu pozwu powodka podala, ze jest jedyna wilascicielka ww. nieruchomo$ci, ktérg otrzymala w spadku
po swoim ojcu F. M.. Pozwany zamieszkuje sporny lokal bez zgody powo6dki od dnia 29 lipca 2008 roku i nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkania. Pozwany mial §wiadomo$¢ obowiagzku opuszczenia lokalu.
Powodka podejmowala bezskuteczne proby pozasadowego rozwigzania sporu.



(pozew - k. 2-4)

Interwencje uboczna po stronie powodowej zglosita Gmina M. G., wnoszac o uwzglednienie powodztwa w wypadku
ustalenia, ze umowa zostala skutecznie rozwiazana, ustalenie, Ze pozwanemu nie przysluguje prawo do lokalu
socjalnego oraz zasadzenie na swoja rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazala,
Ze nie sg jej znane okoliczno$ci przemawiajace za fakultatywnym przyznaniem pozwanemu lokalu socjalnego. Podala
rowniez, ze przedmiotowy lokal nie wchodzil w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego.

(interwencja - k. 28-29)
Pozwany w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie pozwu, a takze obcigzenie powodki kosztami procesu w calosci.

Pozwany podal, Ze w spornym mieszkaniu zamieszkuje od 18 lat. Pozwany opisal wieloletni konflikt z powo6dka,
wskazujac m.in., ze podstepnie uzyskala testament, na podstawie ktérego nabyla lokal objety pozwem, a korzystne
rozstrzygniecia w sprawach sadowych sa wynikiem "rad" 6wczesnego Prezesa Sadu Rejonowego w Gdyni. Nadto podat
m.in., ze powodka odpowiada za Smier¢ ich matki oraz, ze powddka ukrywa swdj prawdziwy stan majatkowy, albowiem
od czas6w stanu wojennego w Polsce przebywa w Szwecji. Poza tym podniosl, ze utrzymuje sporng nieruchomosé.

(odpowiedz na pozew - k. 38-48)
STAN FAKTYCZNY

1. Prawomocnym postanowieniem z dnia 30 pazdziernika 2012 roku wydanym w sprawie o sygn. akt VII Ns 1831/08
Sad Rejonowy w Gdyni stwierdzil, ze spadek po F. M. (ojcu stron), zmarlym dnia 29 lipca 2008 roku w G. na
podstawie testamentu notarialnego z dnia 01 lipca 2002 roku otwartego i ogloszonego dnia 07 listopada 2008 roku
nabyla w sposéb prosty w calo$ci powddka H. M.-Hall. W testamencie tym pozwany zostal wydziedziczony. W toku
postepowania spadkowego pozwany powolywatl sie na testament notarialny spadkodawcy z dnia 13 grudnia 2007
roku, w ktérym to pozwany mial zosta¢ powolany do caloSci spadku. Sad uznal ten testament za niewazny. Pozwany
w postepowaniu o sygn. akt VII Ns 955/17 wnosit o zmiane wydanego postanowienia o stwierdzenie nabycia spadku.
Ostatecznie Sad Okregowy w Gdansku postanowieniem z dnia 25 lipca 2018 roku w sprawie o sygn. akt III Ca 217/18
oddalil apelacje od niekorzystnego dla pozwanego rozstrzygniecia.

(okolicznoéci bezsporne ustalone w oparciu o: akt notarialny - k. 51postanowienie z
dnia 25.07.2018r. - k. 188 wraz z uzasadnienie - k. 199-210)

2. Z dniem $mierci ojca stron - F. M., w oparciu o wskazany wyzej testament notarialny z dnia o1 lipca 2002 roku,
powddka nabyta do swojego majatku osobistego lokal mieszkalny oznaczony numerem (...), znajdujacy sie w budynku
przy ul. (...) w G., dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...).

(dowdd: wydruk z KW - k. 7-11)

3. Pismem z dnia 14 grudnia 2015 roku pow6dka wezwala pozwanego do opuszczenia ww. lokalu. Wezwanie zostalo
ponowione pismem z dnia 10 lipca 2017 roku.

(okoliczno$c¢ bezsporna ustalona w oparciu o: wezwanie z dnia 14.12.20151. wraz z
potwierdzeniem nadania - k. 15 oraz wezwanie z dnia 10.07.2017r. - k. 22)

4. Pozwany zajmuje sporny lokal mieszkalny od okolo 20 lat. Ponosi oplaty zwiazane z jego utrzymaniem. Pozwany
pozostaje w zwigzku konkubenckim z M. G.. Pozwany utrzymuje sie ze $wiadczenia emerytalnego w kwocie okolo
1.500 z} oraz pracy dorywczej jako kierowca, z czego osigga dochdd w wysokoéci okolo 1.000 zl. Jego miesieczne koszty
utrzymania poza kosztami zwigzanymi z utrzymaniem mieszkania, wyzywienia oraz Srodkami czysto$ci wynosza okoto



170 zl, na co sklada sie koszt zakupu lekarstw (80 zl), korzystania z telefonu (30 zl) oraz telewizji (60 zl). Pozwany
posiada rowniez obciazenie komornicze w kwocie okolo 440 zl miesiecznie. Przebyl zawal serca. Pozwana nigdy nie
ponosila oplat zwigzanych z utrzymaniem przedmiotowego lokalu, ktéry obecnie nie posiada zaleglo$ci.

(dowdd: oswiadczenie - k. 66-67v., potwierdzenia wplat - k. 123-135, zeznania
pozwanego - k. 110-112, plyta CD - k. 113, zeznania powodki - k. 172-173, plyta CD - k.
174, dokumentacja medyczna - k. 230-231v.)

OCENA DOWODOW

5. Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw przedlozonych przez strony oraz
dowodu z postanowienia Sadu Okregowego w Gdansku w sprawie o sygn. akt III Ca 217/18. W ocenie Sagdu powyzsze
dokumenty dotyczace uprawnien wlascicielskich powodki do spornego budynku mieszkalnego, a przede wszystkim
tytulu prawnego do niego, zajmowania go przez pozwanego, a nadto dotyczacych sytuacji majatkowej, rodzinnej i
zdrowotnej pozwanego nie budza watpliwosci, co do swej prawdziwos$ci oraz wiarygodnoSci.

6. Wyjasni¢ trzeba, ze w niniejszej sprawie Sad przeprowadzil postepowanie dowodowe jedynie w takim zakresie,
ktéry nie powodowalby ponownego rozstrzygania kwestii przesadzonych juz w postepowaniu nieprocesowym o
stwierdzenie nabycia spadku po ojcu stron - F. M.. W postepowaniu tym rozstrzygnieto kwestie dotyczace wazno$ci
testamentu notarialnego, kt6éry stanowil podstawe nabycia wlasnosci przedmiotowego lokalu przez powodke, a takze
kwestie niegodnosci dziedziczenia obu stron. Nadto postepowanie to, zakoficzone prawomocnym postanowieniem
nie zostalo przez pozwanego skutecznie wzruszone. Wobec tego Sad zwigzany byt prawomocnym postanowieniem
wydanym przez Sad Rejonowy w Gdyni w sprawie o sygn. akt I Ns 1831/08.

7. Sad mial bowiem na uwadze, ze zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c. orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i
sad, ktéry je wydal, lecz rdwniez inne sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej. Zwigzanie
treécig prawomocnego orzeczenia oznacza nakaz przyjmowania przez te podmioty, ze w objetej orzeczeniem sytuacji
faktycznej stan prawny przedstawia sie tak, jak to wynika z sentencji wiazacego orzeczenia (zob. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 20 maja 2011 r., IV CSK 563/10, LEX 864020). Skutek materialno-prawny prawomocnego
orzeczenia oznacza, ze prawomocne orzeczenie odpowiada rzeczywistemu stanowi prawnemu, potwierdza go i czyni
go niewatpliwym. Jesli zatem dane zagadnienie prawne zostalo prawomocnie rozstrzygniete w pierwszym procesie,
stanowi kwestie wstepna (prejudycjalng) w innym procesie, w ktéorym dochodzone jest inne zadanie. Zwigzanie
prawomocnym wyrokiem oznacza, ze sad obowigzany jest uznaé, iz kwestia prawna, ktéra byla juz przedmiotem
rozstrzygniecia w innej sprawie, a ktéra ma znaczenie prejudycjalne w sprawie przez niego rozpoznawanej, ksztaltuje
sie tak, jak przyjeto w prawomocnym wecze$niejszym wyroku i w pozZniejszym procesie kwestia ta nie moze by¢ juz
ponownie badana (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 maja 2003 r., I CKN 263/01, M. Prawn. 2015, nr 2, s. 85).
Nie jest w $wietle powyzszego dopuszczalne odmienne ustalenie zaistnienia, przebiegu i oceny istotnych dla danego
stosunku prawnego zdarzen faktycznych w kolejnym postepowaniu, chociazby przedmiot tych spraw sie ro6znit (tak
Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 kwietnia 2011 r., I PK 225/10, LEX nr 896456). Réwniez z tej przyczyny Sad za
podstawe ustalen faktycznych przyjal jedynie te dokumenty, ktére mialy znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy. W
niniejszej sprawie kluczowe byto bowiem ustalenie uprawnien wilascicielskich powo6dki do spornego lokalu, a takze
ewentualnego tytulu prawnego pozwanego do zajmowania lokalu.

8. Zeznania stron mialy znaczenie w zasadzie jedynie na okoliczno$é ustalenia sytuacji majatkowej, rodzinnej oraz
zdrowotnej pozwanego. W pozostalym bowiem zakresie sprowadzaly sie one do roztrzasania konfliktu pomiedzy
stronami, a takze oceny prawomocnie zakonczonego postepowania w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po
zmarlym ojcu stron, a takze kwestii stanowiagcych podstawe tego rozstrzygniecia, ktérych ponownego badania zakazuja
przepisy postepowania cywilnego (art. 365 § 1 k.p.c.).



9. Sad postanowieniem z dnia 19 lutego 2020 roku na podstawie art. 205° § 5 k.p.c. zwrécil pozwanemu pismo z
dnia 17 lutego 2020 roku, albowiem zostalo zlozone bez zezwolenia. Poza tym warto zwrdci¢ uwage, ze stanowilo ono
jedynie powielenie wcze$niejszych twierdzen oraz dowodow na ich poparcie, rowniez w zakresie objetym zakazem
dowodowym, o ktérym mowa byla powyzej, a przez to nie mialy wplywu na rozstrzygniecie.

ROZWAZANIA PRAWNE

10. Podstawe prawna roszczenia powddki stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wiasciciel moze zadac
od osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela prawo do wladania rzecza. Dla os6b trzecich plynie stad obowigzek biernego poszanowania cudzego prawa
wlasno$ci. Jezeli wbrew temu nastapi naruszenie prawa wlasnosci, uruchamia sie stosowne roszczenia ochronne,
adresowane juz do konkretnej osoby z potencjalnego kregu os6b trzecich. Osoba, ktéra faktycznie wlada rzecza nie
ma obowigzku wydania jej wlascicielowi, jezeli shuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienie to
moze mieé roézne zrodla, np. moze ono wynikaé ze stosunku umownego pomiedzy stronami.

11. Podkresli¢ nalezy, ze z prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Gdyni wydanego w sprawie o sygn.
akt I Ns 1831/08 wynikalo, ze spadek po zmarlym ojcu stron - F. M. nabyla wprost powddka. Bezsporny pomiedzy
stronami byl fakt, ze w sklad majatku po spadkodawcy wchodzil przedmiotowy lokal.

12. Sad zwazyl réwniez, iz nie sposob uzna¢ by zgdanie zgloszone przez powodke stanowilo naduzycie prawa.
W orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna uznaé obecnie poglad, zgodnie z ktérym mozliwoéc
nieuwzglednienia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze mie¢ miejsce tylko w sytuacjach
wyjatkowych. Oddalenie powodztwa na podstawie art. 5 k.c. oznacza bowiem pozbawienie wlasciciela ochrony
przystugujacego mu prawa wlasnosci, ktérego ochrona jest zasada konstytucyjna (por: orz. SN z 22.11.1994r. II CRN
127/94 nie publ; wyr. SN z 27.01.1999r. IT CKN 151/98, wyr SN z 22.03.2000r. I CKN 440/98). Sad Najwyzszy trafnie
stwierdzil w orzeczeniu z dnia 25 maja 1973r. III CRN 86/73, ze zasady wspolzycia spolecznego chronig wprawdzie
przed naduzyciem prawa, ale nie moga tego prawa w ogoble unicestwié. W szczegélnoSci przy zadaniu eksmisji
moga one jedynie powodowaé odroczenie eksmisji, a nie pozbawienie uprawnionego jego prawa podmiotowego
w zupelnoS$ci. Sytuacja rodzinna, zdrowotna i materialna pozwanego, ktorg Sad ustalil nie moze byé¢ uznana za
szczegoblnie wyjatkowsa, by uzasadniala oddalenie powddztwa. Nadto pozwany juz kilka lat temu, tak przedprocesowo,
jak i pozwem zgloszonym w niniejszej sprawie, wzywany byt do opuszczenia lokalu, a zatem mial wystarczajaco duzo
czasu, aby poczynié starania zmierzajace do zapewnienia swoich potrzeb mieszkaniowych.

13. Idac dalej, szczegblnie istotne bylo ustalenie, czy zachodza podstawy do przyznania pozwanemu uprawnienia
do lokalu socjalnego. Sad zwazyl takze, iz zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i ust. 3 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Sad zobowigzany jest z urzedu badaé
przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec 0séb ktorych dotyczy nakaz opréznienia
lokalu. Przy czym regulacja ust. 7 ustawy przesadza o wylaczeniu stosowania przepiséw o obligatoryjnym obowiazku
przyznania prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, o ktérych mowa w ust. 4, w przypadku wystapienia
pozytywnych przestanek wskazanych w tym przepisie, w stosunku do pozwanego, albowiem nieruchomo$¢ objeta
sporem nie wchodzila w sklad publicznego zasobu gminnego, a stosunek prawny pomiedzy poprzednikiem prawnym
powdodki nie byl nawigzany ze spoldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego.

14. Nalezalo rowniez wzig¢ pod uwage, ze pozwanemu przystuguje status lokatora w rozumieniu przywolanej ustawy.
Pozwany zajmowal bowiem sporny lokal na podstawie umowy uzyczenia zawartej pomiedzy pozwanym a rodzicami
zmarlego, a od $émierci ojca stron, najpdzniej od chwili wezwania pozwanego przez powddke do opuszczenia lokalu,
zajmowal on lokal bezumownie.

15. Art. 14 i 15 maja zastosowanie w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy (por. uchwaly SN: z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01, OSNC 2002, nr
9, poz. 109; z dnia 20 maja 2005 r., III CZP 6/05, OSNC 2006, nr 1, poz. 1). Lokatorem jest osoba uzywajaca lokal



na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Ta szeroka definicja obejmuje - w zakresie orzekania o
eksmisji i prawie do lokalu socjalnego - dotychczasowych lokatoréow, tj. osoby, ktore utracily przystugujacy im tytul
do lokalu, w tym osoby, ktére korzystatly z prawa do lokalu na podstawie umowy uzyczenia (por. wyrok SN z dnia 22
kwietnia 2005 r., II CK 655/04, MoP 2005, nr 10, S. 479).

16. Celem ustawodawcy bylo objecie ochrona przewidziana w art. 14 wiekszej grupy osob niz tylko byli najemcy
czy osoby majace inny, wlasny tytul prawny do lokalu (poza prawem wlasnoéci). Pojecie lokatora w rozumieniu
przywolanej ustawy w odniesieniu do ochrony zwigzanej z eksmisja jest szerokie i nawigzuje do takiego samego pojecia
uzytego w art. 75 ust. 2 Konstytucji RP.

17. Zatem w niniejszej sprawie nalezalo wziaé¢ pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci oraz
czy sytuacja materialna i rodzinna pozwanego jest na tyle szczego6lna, aby uzasadniala przyznanie pozwanemu prawa
do najmu socjalnego lokalu.

18. Sad wzial pod uwage, ze pozwany otrzymuje miesieczne dochody w wysoko$ci okolo 2.500 zt. W dalszym ciagu
zdolny jest do pracy zarobkowej, czego sie podejmuje. Zdaniem Sadu jego miesieczne zobowiazania finansowe,
egzekwowane w drodze egzekucji komorniczej (440 zl miesiecznie) oraz wydatki zwigzane z niezbednym utrzymaniem
pozwalaja mu na wynajecie lokalu albo przynajmniej pokoju na wolnym rynku. Nie bez znaczenia jest fakt, ze pozwany
pozostaje w zwigzku konkubenckim, przez co wspoélne utrzymanie sie ze swoja partnerka winno by¢ latwiejsze niz
samodzielne, albowiem moga oni wspoélnie partycypowaé w kosztach utrzymania potencjalnie wynajetego lokalu.
Realne mozliwo$ci pozwanego zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych potwierdza réwniez fakt, ze utrzymuje
on zajmowany obecnie lokal powddki. Na marginesie nalezalo rowniez wziaé fakt, ze o ile dotychczasowy sposob
korzystania z nieruchomosSci przez pozwanego nie mozna uzna¢ za nieprawidlowy, przynajmniej w okresie, w ktérym
samodzielnie dysponuje tym lokalem, to nie mozna traci¢ z pola widzenia faktu, ze pozbawiony zostal dziedziczenia
po swoim ojcu, a swojej niegodno$ci w tym zakresie pozwany w postepowaniu nieprocesowym nie zdotat obalié.

19. Z powyzszych przyczyn Sad uznal, iz skoro pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do wladania rzecza, zadanie
powodki nakazania mu opuszczenia przedmiotowej nieruchomogci i wydania go jej, zastuguje na uwzglednienie i na
podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w punkcie I. sentencji wyroku.

20. Natomiast na podstawie art. 14 ust. 11 3 a contrario w zw. art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego — orzeczono jak w punkcie II. wyroku.

21. W punkcie ITI. wyroku na mocy art. 98 k.p.c. w zw. art. 8 ust. 11113 ust. 1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych (Dz.U.2014.1025 z pdzn. zm.) rozstrzygnieto o nieoptaconych kosztach sagdowych (oplata sadowa od pozwu,
od ktorej uiszczenia powodka byla zwolniona - 200 z}) — zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik procesu,
nakazujac jej Sciagniecie od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Gdyni jako przegrywajacego
proces w caloéci.

22. W punkcie IV. wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 8 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z
dnia 03 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz.U. 2016 poz. 1714) uznajac, ze powodka wygrala proces w catosci
zasadzil na jej rzecz - jako reprezentowanej przez pelnomocnika z urzedu — od pozwanego kwote 221,40 zl — z tytulu
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodce z urzedu, ktéra zgodnie z o§wiadczeniem nie zostata uiszczona w
calo$ci ani w czeSci, na co skladalo wynagrodzenie pelnomocnika w wysokoSci 180 zt wraz naleznym podatkiem od
towar6w i uslug w obowiazujacej stawce 23 %.

23. W punkcie V. wyroku Sad na podstawie art. 102 k.p.c. odstapil od obcigzania pozwanego kosztami interwencji
ubocznej zgloszonej przez Gmine M. G., uznajac je za poniesione. Sad ocenil wklad interwenienta w przyczynienie sie
do rozpoznania sprawy i uznal, ze w zadnym stopniu Gmina M. G. nie przyczynila sie do osiaggniecia celu postepowania.
Przede wszystkim stanowisko interwenienta bylo szablonowe i cze$ciowo nie przystawalo do realiow niniejszej sprawy,



chotby w tym zakresie, Ze stron nie lgczyla jakakolwiek umowa stanowigca podstawe zajmowania lokalu przez
pozwanego.



