Sygn. akt I C 548/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 pazdziernika 2017 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: SSR Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 11 pazdziernika 2017 r. w G. sprawy z powddztwa S. S. przeciwko I. K. z udzialem
prokuratora Prokuratury Rejonowej w Gdyni oraz interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje
I. oddala powd6dztwo;
II. kosztami procesu obcigza powoda, uznajac je za poniesione;

III. nakazuje Sciagnac od powoda S. S. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 639,36 zl (sze$¢set
trzydziesci dziewieé zlotych trzydzieSci sze$¢ groszy) tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych;

IV. kosztami interwencji ubocznej obcigza Gmine M. G., uznajac je za poniesione.

Sygn. akt I C 548/17

UZASADNIENIE
Stan faktyczny

W dniu 20 lutego 2014 r. doszlo do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego pomiedzy I. K. a S. S..
Umowa obejmowala sprzedaz przyslugujacego pozwanej prawa do lokalu (ksiega wieczysta (...)) za cene 160.000
zl. Umowa obejmowala takze ustanowienie na rzecz sprzedajacej stluzebnosci osobistej mieszkania (odplatnej
— za wynagrodzeniem na poziomie 130.000 zl i dozywotniej). Stuzebnoé¢ zostala ustanowiona pod warunkiem
rozwigzujacym — polegajacym na tym, ze w wypadku gdyby laczna kwota zaleglo$ci I. K. z tytulu oplat zwigzanych z
eksploatacjg lokalu przekroczyta 8.000 zl, stuzebno$¢ wygasnie.

Dowdd: umowa, k. 8-9
Ocena dowodow
Akt notarialny dolaczony do pozwu jako taki nie byl kwestionowany i stanowi podstawe ustalen faktycznych.

Pozwana (Sciélej: jej opiekun, ustanowiony dla pozwanej jako osoby ubezwlasnowolnionej calkowicie) wniosta
o oddalenie powo6dztwa, w czym zawiera sie niewatpliwie kwestionowanie okoliczno$ci, na ktoérych opiera sie
powddztwo. Jedna z niezbednych okoliczno$ci wymagajgcych w tej sytuacji (art. 6 k.c.) udowodnienia przez strone
powodowa bylo wykazanie, ze speknil sie warunek (rozwiazujacy) przewidziany w umowie z dnia 20 lutego 2014 r.
Powdd nie przedstawil zadnego dowodu na te okoliczno$é, nie stawil sie na przestuchanie w charakterze strony (dowod
ten w takiej sytuacji podlega pominieciu na mocy art. 302 § 1 k.p.c.). Reasumujgc, powod nie udowodnil tego, ze
pozwana wlada lokalem bez tytutu prawnego.

Kwalifikacja prawna



Jakkolwiek juz sama ocena dowodow skutkuje uznaniem powoddztwa za niezasadne (nieudowodnione), to nalezy
tez stwierdzi¢, ze warunek rozwiazujacy przewidziany w § 3 ust. 1 umowy stron w okolicznosSciach sprawy nalezy
uznac za sprzeczny z zasadami wspolzycia spolecznego. Wlasno$é lokalu jest z reguly jedynym istotnym skladnikiem
majatku oséb w podeszlym wieku w Polsce. Nie ma zadnego dowodu, Ze inaczej jest w przypadku pozwanej. Z
caloksztaltu umowy stron wynika natomiast, ze pozwana utracilaby prawo do zajmowania lokalu mimo zastrzezenia
mimo zastrzezenia dozywotniej stuzebno$ci automatycznie na skutek powstania zadluzenia w kwocie 8.000 zl, ktore
przeciez moze zaistnie¢ takze z przyczyn niezaleznych od pozwanej. Wygasniecie stuzebnosSci nastepowalo by nawet
bez dodatkowego terminu na uregulowanie naleznosci. Nie okre$lono tez w umowie, czy owa zaleglo$¢ (skutkujaca
rozwigzaniem stluzebnos$ci) ma dotyczy¢ wylacznie dlugéw powstalych po zawarciu umowy, czy tez istniejacych w
czasie jej zawierania — warunek w tym zakresie jest niedostatecznie okreslony i moze byé¢ dowolnie interpretowany
przez strony, co jest nie do pogodzenia z istota sluzebno$ci osobistej, jako prawa o celu stabilizujacym na dluzszy
czas byt uprawnionego (dozywotnio). W okoliczno$ciach sprawy shuzebno$é osobista ustanowiona na rzecz samotnej,
starszej (ponad 75-letniej) kobiety mialaby wiec znacznie nizszy poziom ochrony prawnej, niz zwykla umowa najmu.
W tym ujeciu 6w warunek jest zdaniem Sgdu nieakceptowalny, razaco krzywdzacy dla pozwanej i z powyzszych kilku
kumulujacych sie przyczyn sprzeczny z zasadami wspolzycia spolecznego.

W takiej sytuacji warunek rozwigzujacy uwaza sie warunek za niezastrzezony (art. 94 in fine k.c.), co oznacza,
ze sluzebno$é nie wygasla, a wiec pozwana ma w dalszym ciaggu obowiazujacy tytul prawny do zajmowania
przedmiotowego lokalu.

Majac powyzsze na uwadze powodztwo eksmisyjne oddalono na mocy art. 222 § 1 k.c. a contrario (punkt I. sentencji).

Stanowisko prokuratora — dalej idace w kwestii oceny umowy stron — nie bylo konieczne do szczegdlowego rozwazania
(lub oczekiwania na wynik odrebnego procesu o stwierdzenie jej niewaznoS$ci), gdyz ustalenia i oceny prawne
przeprowadzone przez sad w niniejszym procesie prowadza w istocie do skutk6w tozsamych z wnioskami prokuratora,
ktory wnosil o oddalenie powodztwa.

Koszty

O kosztach procesu orzeczono na mocy art. 98 § 1 k.p.c. obcigzajac nimi przegrywajacego powoda (punkt II.
sentencji).

W punkecie III. sentencji nakazano $ciggnaé od powoda koszty przeprowadzenia opinii psychiatrycznej (art. 113 ust.
1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, 639,36 z}).

W punkcie IV. sentencji kosztami interwencji obciazono Gmine, na mocy art. 107 k.p.c., gdyz nie zachodzily
podstawy do obciazenia nimi stron procesu.



