Sygn. akt I C 379/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 maja 2018 .

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: SSR Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 30 maja 2018 r. w G. sprawy z powddztwa Wspo6lnoty Mieszkaniowej
nieruchomoéci przy ul. (...) w G. przeciwko K. M.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej K. M. na rzec powddki Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomoéci przy ul. (...) w G. kwote
4.976,24 zt (cztery tysiace dziewieéset siedemdziesiat sze$¢ zlotych dwadzieScia cztery grosze) wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie za okres od dnia 21 czerwca 2016 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanej K. M. na rzec powddki Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w G. kwote
1.166 zl (jeden tysiac sto szeSédziesiat szes¢ zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

III. nakazuje Sciagnaé od pozwanej K. M. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 418,35 z}
(czterysta osiemnascie zlotych trzydziesci pie¢ groszy) tytutem nieuiszczonych kosztow sadowych.

Sygn. akt I C 379/17

UZASADNIENIE
Stan faktyczny

K. M. jest wlascicielka prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G.. W lokalu nikt nie zamieszkuje, wlascicielka
przebywa za granica.

Okoliczno$é bezsporna
Niezamieszkalym lokalem opiekuje sie matka wlascicielki — E. M. (1), bywa tam raz na 2-3 miesiace.
Dowdd: zeznania E. M., k. 128v

W nieustalonym dokladnie okresie w maju 2016 r. na skutek nieustalonego zrédla przeplywu wody zimnej wewnatrz
tego lokalu, ktora musiala trafi¢ do odplywu (nie stwierdzono zalan lub uszkodzen zaworéw, kranéw, sptuczek) doszto

do jej zuzycia w znacznej ilosci 469,90 m® (na sume 4976,24 z oraz 70,48 zl z tytulu rozliczenia réznic pomiedzy
licznikiem gléwnym a zuzyciem indywidualnym). Mezczyzna o nazwisku B. — pelnigcy wédwcezas funkcje opiekuna
budynku z ramienia administratora nieruchomoéci ( firma (...) w G.) stwierdzil w trakcie rutynowego odczytu pod
koniec maja na liczniku zimnej wody w/w lokalu, ze nastepuje przeplyw wody naliczajacy zuzycie, tymczasem w
lokalu nikogo nie bylo. W tej sytuacji zakrecit znajdujacy sie na klatce schodowej zawér doplywu wody zimnej do
tego mieszkania. Licznik wody zimnej po tej czynnoSci przestal nalicza¢ zuzycie. Niezwlocznie o zaistnialej sytuacji
powiadomil przelozonego — K. H. (1). Pdzniej o sytuacji zostaly powiadomione — pozwana i jej matka — E. M. (1). W
trakcie p6Zniejszej o kilka dni wizji lokalnej nie stwierdzono ani zadnych zalan w przedmiotowym lokalu (badz z lokalu
na nizsza kondygnacje) ani uszkodzen wewnetrznych urzadzen (krany, sptuczki). Sedesy w miejscu syfonu byly suche.



Dowdd: rachunek do zaliczki, k. 34
zeznania K. H., k. 149-150
zeznania J. P., k. 151

Licznik zostal zdemontowany i przekazany do wykonania ekspertyzy zgodnie z wola E. M. (1). Ekspertyza wykazala,
ze jest sprawny. Producent licznika, u ktérego wykonywano ekspertyze dysponuje certyfikowana stacja, bywa tez
zleceniobiorca Glownego Urzedu Miar i W..

Dowod: zeznania A. C., k. 141
ekspertyza, k. 12

Duze zuzycie wynikajace wody w maju 2016 r. wynikajace z odczytu licznika spornego lokalu potwierdzilo sie w
ogbdlnym zuzyciu na liczniku gléwnym wody do budynku, z odstepstwami nie odbiegajacymi od normy. Roéznica
pomiedzy odczytem z licznika glownego i sumg odczytéw licznikoéw indywidualnych jest rozdzielana na wszystkie
lokale zgodnie z proporcja zuzycia na licznikach indywidualnych.

Dowod: zeznania D. L., k. 152

Nie mozna wykluczy¢, ze stwierdzone w maju 2016 r. zuzycie wody zimnej w lokalu pozwanej moglo wynikaé z np.
otworzenia i pozostawienia otwartym przez szereg dni jednego kranu.

Dowdd: opinia bieglego (wariant z rozprawy), k. 100
Ocena dowodow

Szereg dowodow z niezaleznych Zrodel wskazuje, ze zuzycie stwierdzone w trakcie odezytu pod koniec maja 2016 r.
bylo zgodne z rzeczywistym: wiarygodne zdaniem Sadu zeznania K. H. (opisuje przekazang mu relacje pracownika
B.), zeznan D. L. (ktory potwierdzil, ze znaczne zuzycie w spornym lokalu potwierdzilo sie na liczniku gléwnym bez
nietypowych odstepstw), prywatna ekspertyza sporzadzona za zgoda matki pozwanej takze potwierdzila prawidlowosé
dzialania licznika (zeznania A. C.).

Nalezy w tym miejscu zwr6ci¢c uwage na fundamentalng prawidlowo$é: gdyby 6w licznik byl wadliwy, to z
uwagi na jego mechaniczny typ (j. brak wewnetrznego Zroédla zasilania), jego wada mogla powodowaé wylacznie
Jjednokierunkowe zafalszowania (j. w kierunku zmniejszajacym rzeczywiste zuzycie). Biorac pod uwage
elementarne prawa fizyki licznik ten nie mogt sam naliczaé zuzycia bez przeplywu wody, bo musialby w
takiej sytuacji mie¢ autonomiczne zrédlo zasilania mechanizméw obrotowych (np. mikrosilniczek zasilany bateria).
Takie liczniki wody w ogole nie istnieja w obrocie, stworzenie takiej prototypowej konstrukeji byloby niezwykle
kosztowne i nie wiadomo, czemu mialoby stuzy¢. Nie ma wiec — biorac pod uwage dany typ licznika i powszechnie
znane prawa fizyki — w konteks$cie niniejszej sprawy potrzeby dopuszczania dowodu z opinii bieglego z zakresu badania
urzadzen tego typu.

Biorac wiec takze pod uwage powyzsza uwage, nie sposéb uznaé¢ wyzej ocenionych zeznan za niewiarygodne. Nie
wplywa w szczeg6lnoéci negatywnie na warto$¢ dowodowa zeznan K. H. fakt, ze czeé¢ dotyczy relacji od podwladnego
pracownika, ktory ostatecznie nie zostal przestuchany, bo powod nie wie, gdzie aktualnie przebywa. Jak wynika
przedstawionej przez K. H. relacji tej osoby, pan B. dzialal w interesie pozwanej, bo po stwierdzeniu duzego zuzycia
natychmiast zablokowat przeptyw wody i tym samym ograniczy! jej koszty zwiazane z zuzyciem wody.

Fakt, ze w lokalu nie stwierdzono zadnej awarii urzadzeh wodociggowych lub zalan wcale nie §wiadczy o tym, ze
woda przez mieszkanie nie przeplywala. Nie jest rola Sadu w kontekScie mocnych i wielozrédlowych dowodow
potwierdzajacych odczyt jako prawidlowy wytypowanie najbardziej prawdopodobnej przyczyny przepltywu. Jezeli nie



byla to awaria, to przyczyna z pewno$cia musial by¢ blad ludzki: ktére§ — nieistotne ktére — urzadzenie z zaworem
wewnatrz lokalu musialo wiec by¢ przez czlowieka, ktory mial dostep do lokalu pozostawione w pozycji otwartej,
umozliwiajacej przepltyw wody i odpltyw do kanalizacji, osoba ta pdzniej na wiele dni lokal opuscita; mogl to by¢ np.
otwarty przez wiele dni pojedynczy kran. Oczywistym jest tez, ze osoba winna takiego zaniedbania mialaby pewne
opory przed ujawnieniem sie. Nie jest rolg Sad w tej sprawie wskazanie jej, cho¢ nalezy oczywiscie wykluczy¢, aby byt
to kto$ z kregu zwigzanego ze Wspdlnota lub administratorem, skoro nie mieli dostepu do kluczy do lokalu.

Opinia bieglego A. J. w kontekScie powyzszych rozwazan ma tylko takie znaczenia, ze potwierdzila, ze poziom
zuzycia mogl by¢ wygenerowany np. przez odkrecony pojedynczy kran. W pozostalym zakresie nie ma znaczenia dla
rozstrzygniecia.

Zeznania E. M. w warstwie opisujacej zdarzenia po ujawnieniu duzego zuzycia sg wiarygodne, wiarygodne takze w
kwestii wezeSniejszego rzadkiego pojawiania sie jej w lokalu. Natomiast w kwestii tego, czy doszlo do pozostawienia
w lokalu ktérego$ z zaworéw w pozycji otwartej nie moga by¢ uznane za wiarygodne, gdyz byloby to sprzeczne z
wszystkimi pozostalymi wiarygodnymi dowodami w sprawie.

Zeznania J. P. sa zdaniem Sadu wiarygodne. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze nie wykluczaja wnioskow wyciggnietych
ostatecznie przez Sad, ktory nie ma obowiazku w tym przypadku konkretnie wskaza¢ i ustali¢, ktory z zaworow w
mieszkaniu byl otwarty przez wiele dni. Zeznania J. P. moga co najwyzej sugerowac, ze nie bylo awarii spluczek, nic
ponadto, choé i to nie jest jednoznaczne, gdyz wysuszenie sedeséw moze nastapic¢ w krotkim czasie. Zamkniecie kranu
nie pozostawia (poza zuzyciem wody) zadnych §ladow i nastapi¢ moze w ciggu utamka sekundy. Innymi stowy, istnieja
w tym przypadku rownowazne warianty przyczyn zuzycia wody. Precyzyjne wskazanie jednego, konkretnego wariantu
nie jest warunkiem pozytywnego ustalenia przez Sad, ze do takiego zuzycia faktycznie doszlo.

Kuwalifikacja prawna

W niniejszej sprawie problematyka procesu sprowadzala do zagadnien dowodowych, stan prawny w ogole nie
jest sporny — kazdy wlasciciel lokalu jest zobowigzany pokryé¢ koszty eksploatacyjne (art. 13 ust. 1 ustawy o
wlasno$ci lokali), typowym przypadkiem jest udziat indywidualny w zuzyciu dostarczanej do lokalu wody i rozliczenie
(nieznacznych) réznic w odczytach w poréwnaniu do licznika gtéwnego, ktére zdaniem Sadu w danym przypadku jest
prawidlowe (vide zeznania A. L.).

Cena jednostkowa m? nie byla sporna. Lacznie wiec wymagalne zadluzenie pozwanej z tytulu 469,90 m3 wody zuzytej
W maju 2016 r. wynosi 4.976,24 zl.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w punkcie I. sentencji na mocy art. 13 ust.1, art. 15 ust. 1 ustawy o wlasnoéci
lokali w zw. z art. 481§ 11§ 2 k.c.

Koszty

O kosztach procesu orzeczono jak w punkcie II. sentencji na mocy art. 98 § 1 k.p.c. Skladaja sie nan nastepujace
koszty wygrywajacego proces powoda: oplata sadowa od pozwu (249 z}), oplata za czynnoéci radcy prawnego w stawce
minimalnej (9oo zl), oplata skarbowa pelnomocnictwa (17 z1).

W punkecie III. sentencji obciazono pozwana jako przegrywajaca proces wydatkami na przeprowadzenie dowodu z
opinii bieglego (1.118,35 zl), na mocy art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach

cywilnych.



