Sygn. akt: I C 745/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 24 kwietnia 2018r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak
Protokolant: Malgorzata Wilkonska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 12 kwietnia 2018r
sprawy z powodztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w G.
przeciwko Zakladowi (...) Spotka Jawna S. M., W. W.,
W.W.iS. M.

o zaplate

1. zasadza solidarnie od pozwanych Zakladu (...) Spoltka Jawna S. M., W. W. oraz solidarnie od (...) sp6lki (...) na
rzecz powoda (...) Spéldzielni Mieszkaniowej z siedziba w G. kwote 23 534,43 zl. (dwadziecia trzy tysigce pieéset
trzydzieSci cztery zlote czterdzieSci trzy grosze) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 17 marca 2016r
do dnia zaplaty, z tym zastrzezeniem Ze wierzyciel moze prowadzi¢ egzekucje z majatku wspdlnikow spotki w wypadku,
gdy egzekucja z majatku spolki okaze sie bezskuteczna;

2. zasadza solidarnie od pozwanych Zakladu (...) Spétka Jawna S. M., W. W. oraz solidarnie od pozwanych W. W. i
S. M. na rzecz powodki kwote 6794 zl. (sze$é tysiecy siedemset dziewiecdziesiat cztery zlote) tytulem zwrotu kosztow
procesu;

3. nakazuje Sciagniecie solidarnie od pozwanego Zakladu (...) Spéltka Jawna S. M., W. W. oraz solidarnie od
pozwanych W. W. i S. M. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 341,13 zb. (trzysta czterdziedci
jeden zlotych trzyna$cie groszy) tytulem zwrotu kosztow opinii biegltego do spraw ksiegowosci

Sygnatura akt I C 745/16

UZASADNIENIE

(...) Spoéldzielnia Mieszkaniowa z siedziba w G. wniosta pozew przeciwko Zakladowi (...) spolce jawnej S. M., W. W,
z siedziba w G., W. W. i S. M. domagajac sie od pozwanych solidarnie zaplaty kwoty 23.534,43 zl wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu pozwu powddka podniosta, iz w dniu 15 lutego 1994r. pomiedzy stronami zostala zawarta umowa

najmu lokalu uzytkowego w G. przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 43,31 m” z przeznaczeniem na pomieszczenia
biurowe i prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej. Wlascicielem przedmiotowego lokalu jest powddka. Przedmiotowa
umowa zostala zawarta na czas nieokre$lony. Pozwana zgodnie z trescia § 2 i 3 umowy byla zobowigzana do wnoszenia
na rzecz powodki oplat w terminach i wysoko$ci w niej nieokreslonej. Aneksem z dnia 15 lutego 1994r. do umowy
zostala zmieniona nazwa najemcy. Lokal zostal wydany pozwanej spolce zgodnie z protokolem zdawczo-odbiorczym
z dnia 8 lutego 1994r. Kolejnymi aneksami do umowy byl zmieniany § 2 umowy. Pismem z dnia 21 stycznia 2002r.
spolka cywilna poinformowata spéldzielnie o zmianie nazwy i formy prawnej i aneksem z dnia 30 stycznia 2002r.
zostala zmieniona umowa. Umowa najmu zostala przez Spoldzielnie rozwigzana w trybie art. 687 k.c. i zgodnie z §



9 ust. 3 umowy ze skutkiem prawnym na dzien 31 lipca 2014r. z powodu zalegania z zaplata czynszu za wiecej niz
dwa pelne okresy platno$ci. Pismem z dnia 23 czerwca 2014r. pozwani uznali dtug i przyjeli wypowiedzenie umowy
najmu. Lokal zostal protokolarnie przejety przez spéldzielnie w dniu 31 lipca 2014r. Spotka zawiesila wykonywanie
dzialalno$ci gospodarczej w dniu 1 grudnia 2014r. Jak podnosi powodka pozwana zalega z zaplatg oplat czynszowych
wg stanu na dzien 31 maja 2015r. na kwote 23.534,43 zl na co skladaja sie: niedoplata czynszu za okres od 1 lipca 2013r.
do 31 lipca 2013r. w wysokoSci 610,51 zl, zalegly czynsz za okres od 1 sierpnia 2013r. do 31 lipca 2014r. w wysoko$ci
18.133,05 zl, obcigzenia za telefon za wrzesien 2013, maj, czerwiec, lipiec i sierpien 2014 w wysokosci 67,76 zl, a takze
odsetki za okres od 1 sierpnia 2011r. do 31 maja 2015r. w wysoko$ci 4.723,11 zh.

(pozew k. 3-22, pismo procesowe powddki z dnia 11 kwietnia 2016r. k. 134)

W dniu 21 kwietnia 2016r. w sprawie o sygnaturze akt 1 Nc 463/16 Referendarz sagdowy Sadu Rejonowego w Gdyni
wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym.

(nakaz zaplaty k. 136)

Pozwani wniesli sprzeciw od nakazu zaplaty, kwestionujac zadanie co do wysokoéci. Z uwagi na rozbieznosci w
rozliczeniach pozwani wniesli o wzajemne uzgodnienie zobowiagzan. Wedlug ich rozliczenia monit przedsadowy jest
niezgodny ze stanem faktycznym, gdyz nie uwzglednia korekt faktur z tytulu obnizek kosztéw eksploatacji. Pozwani
potwierdzili istnienie nalezno$ci dla powoda z tytulu najmu lokalu, jednak bez okre§lenia kwoty z powodu nie ujecia
korekty kosztéow. Zdaniem pozwanych suma wynikajaca z nieuwzglednionych przez powoda faktur korygujacych
wynosi 2035,29 zl.

(sprzeciw od nakazu zaptaty k. 139-141)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 15 lutego 1994r. powodka (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w G. jako wynajmujacy zawarla
ze wspOlnikami spolki cywilnej Zaktad (...), (...) jako najemcami umowe najmu lokalu uzytkowego polozonego

w budynku przy ul. (...) oznaczonego jako pokdj nr (...) o powierzchni 43,31 m®. Zgodnie z treéciag § 2 umowy
najemca zobowigzany byl pokry¢ koszt z tytulu biezacej eksploatacji w stosunku miesiecznym w terminie do 15 — go
kazdego miesiaca z gory na wskazany rachunek bankowy powdédki. W mysl § 3 zmiana wysokos$ci stawki eksploatacji
podstawowej ustalonej przez Rade Nadzorcza Spotdzielni nastepowala w drodze aneksu do umowy. Umowa zostala
zawarta na czas nieokres§lony. W dniu 8 lutego 1994r. strony sporzadzily protokol zdawezo — odbiorczy. Na mocy
aneksu do umowy z dnia 30 stycznia 2002r. strony zmienily oznaczenie najemcy na: Zaklad (...) spélka jawna S. M.,
W. W. z siedziba w G.. Kolejnymi aneksami strony zmienialy brzmienie § 2 umowy, ustalajac m.in. nowa wysoko$¢
oplaty czynszowej z tytulu biezacej eksploatacji w stosunku miesiecznym, a takze ustalajac, ze nalezno$¢ jest platna z
gory w terminie wskazanym na fakturze na wskazany rachunek bankowy.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o umowe najmu z dnia 15 lutego 1994r. k. 28-31, aneksy do umowy k.
32-48, protokoét zdawcezo — odbiorezy z dnia 8 lutego 1994r. k. 49)

Pismem z dnia 13 czerwca 2014r. powddka wypowiedziala umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
trybie art. 687 k.c. i § 9 ust. 3 umowy z dniem 31 lipca 2014r. z uwagi na zaleglo$ci w oplacie czynszu przekraczajace
dwa pelne okresy platnosci. W dniu 31 lipca 2014r. doszlo do wydania lokalu powddce.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o: wypowiedzenie z dnia 13 czerwca 2014r. k. 65, protokot zdawcezo —
odbiorczy z dnia 31 lipca 2014r. k. 50-51)

Na dzien 31 maja 2015r. zadluzenie pozwanych z tytulu kosztéw najmu lokalu uzytkowego potozonego w G. przy ul. (...)
wynosilo 23.534,43 zl, na co skladala sie kwota gldbwna w wysoko$ci 18.811,32 z} oraz odsetki w wysokosci 4.723,11 zt.



(dowdd: pisemna opinia bieglego sadowego z zakresu ksiegowosSci L. J. k. 208-226 wraz z pisemna opinig
uzupekniajgca k. 265-266, faktury VAT k. 67-127, 156-159, wyliczenia odsetek k. 54-59)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumenté6w oraz dowodu z opinii bieglego sadowego
z zakresu ksiegowoSci.

Oceniajac zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy Sad nie dopatrzyt sie zadnych podstaw do kwestionowania
autentyczno$ci zlozonych przez strone powodowa dokumentéw prywatnych, albowiem zadna ze stron nie
kwestionowala autentycznoéci tych dokumentéw ani nie zaprzeczyla, iz osoby podpisane pod tymi dokumentami nie
zlozyly o§wiadczen w nich zawartych. Podkreslié nalezy, iz przedlozone przez strone powodowa dokumenty prywatne
nie korzystaja z domniemania zgodno$ci z prawda o$wiadczen w nich zawartych, za§ w niniejszej sprawie strona
pozwana zakwestionowala prawidlowos$¢ wyliczenia zadluzenia kosztow obciazajacych najemce, jaka zostala wskazana
w czeSci z tych dokumentow. Ostatecznie jednak biegly sadowy z zakresu ksiegowos$ci potwierdzil, ze wysoko§é
zadluzenia pozwanych zostata wyliczona w sposéb prawidlowy.

Za w peli wiarygodny dowdd w sprawie Sad uznal takze opinie sporzadzona przez bieglego sadowego z zakresu
ksiegowosSci. W ocenie Sadu opinia zostala sporzadzona przez bieglego L. J. w sposob rzetelny, profesjonalny i z
zachowaniem nalezytych standardéw, co czyni ja w pelni przydatna do rozstrzygniecia sprawy. Biegly swoje wnioski
dotyczace wysokoSci zadluzenia pozwanych z tytulu oplat czynszowych oparl na szczegbdlowej analizie dokumentacji
zawartej w aktach sprawy, w tym faktur VAT oraz faktur korygujacych. Opinia przedstawiona przez bieglego
jest logiczna, jasna, sp6jna i wewnetrznie niesprzeczna, a takze nie budzi zadnych watpliwoSci w Swietle zasad
doswiadczenia zyciowego czy logicznego rozumowania. Ponadto, biegly w opinii uzupelniajacej w sposob rzeczowy
i przekonujacy odniost sie do wszystkich podniesionych przez strone pozwana zarzutéw i w konsekwencji obronil
opinie. W tym stanie rzeczy brak bylo jakichkolwiek podstaw do kwestionowania przedmiotowej opinii.

W niniejszej sprawie powddka (...) Spétdzielnia Mieszkaniowa z siedziba w G. domagala sie od pozwanych solidarnie
zaplaty kwoty 23.534,43 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem czynszu
najmu lokalu uzytkowego potozonego w G. przy ul. (...) oraz innych oplat obciazajacych najemce. W tym stanie rzeczy
podstawe prawng powddztwa stanowil przepis art. 659 § 1 k.c. w zw. art. 680 k.c. W mys§l art. 680 k.c. do najmu
lokalu stosuje sie przepisy ogélne o najmie, z zachowaniem przepiséw o najmie lokali. Zgodnie natomiast z art. 659 §
1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umodwiony czynsz.

Jedyna okoliczno$cia sporna pomiedzy stronami byla wysoko$¢ zadluzenia pozwanych z tytutu oplat czynszowych. W
sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwani zarzucili bowiem, ze pozwany nieprawidlowo wyliczyt kwote zadluzenia, nie
uwzgledniajac faktur korygujacych. Wobec powyzszego zarzutu, na wniosek strony powodowej, Sad dopuécil dowdd
z opinii bieglego sadowego z zakresu ksiegowosci. W oparciu o dokumenty przedlozone do akt niniejszej sprawy, w
szczegoblnosci faktury VAT, faktury korygujace, a takze dokumentacje uzyskana w siedzibie powoda (dane z systemu
informatycznego dotyczace kartoteki, dane z systemu informatycznego dotyczace naliczen odsetkowych) biegly ustalil
wysoko$¢ zadluzenia pozwanych wedlug stanu na dzien 31 maja 2015r. Z ustalen bieglego wynika, ze saldo rozliczen
pomiedzy stronami z tytulu naleznoS$ci gléwnej wynosi 18.811,32 zl. Ustalone przez bieglego saldo uwzglednia takze
kwote 2.054,74 z} z tytulu faktur korygujacych. Jak wyjasnil biegly L. J. nalezno$ci wynikajace z faktur korygujacych
zostaly zaliczone na poczet naleznoéci najwcze$niej wymagalnych i mialy minimalny wplyw na wysoko$¢ naliczonych
odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzan. Wedtug bieglego, na dzien 31 maja 2015r. zadluzenie pozwanych
z tytulu kosztow najmu lokalu uzytkowego polozonego w G. przy ul. (...) wynosilo 23.534,43 zl, na co skladala
sie kwota gtowna w wysokos$ci 18.811,32 z} oraz odsetki w wysokoSci 4.723,11 zl. Strona pozwana zakwestionowata
przedmiotowa opinie, zarzucajac bieglemu, ze opieral sie wylacznie na dokumentacji przedstawionej przez powoda i
nie ustosunkowal sie do argumentacji pozwanych i dowodéw, na ktore sie powolali. Zdaniem pozwanych biegly nie
odniost sie do kwestionowanych przez nich réznic (korekt faktur) i nie sprawdzil wystawionych faktur i korekt, a takze



dowodow wplaty. Odnoszac sie do zarzutoéw pozwanych biegly L. J. wyjasnil, ze sporzadzajac opinie uwzglednil takze
material dowodowy znajdujacy sie w aktach sprawy, a jedynie uzupelnil go o materialy uzyskane w siedzibie powoda.
Biegly wskazatl takze, ze dokonujac wyliczenia zadluzenia pozwanych wzigl pod uwage zaréwno faktury korygujace,
jak tez dokonane przez pozwanych wplaty. W opinii w sposoéb szczegélowy przedstawil sposéb zarachowana kwot
wynikajacych z faktur korygujacych. Ustosunkowujac sie do watpliwosci pozwanych dotyczacych rozliczenia faktur
korygujacych, biegly wyjasénil, ze kwota wynikajaca z faktury korygujacej (...) zostala zaliczona w czeSci na poczet
platnosci za fakture (...) z dnia 7 maja 2013r. oraz w czeSci na poczet platnosci za fakture (...) z dnia 12 czerwca 2013r.
Z kolei, kwota wynikajgca z faktury korygujacej (...) zostala zaliczona czeSciowo na poczet platnosci za fakture (...)
z dnia 10 lipca 2013r. oraz fakture (...) z dnia 12 czerwca 2013r. Biegly takze uwzglednit dokonane przez pozwanych
wplaty, a takze wskazal w jaki sposob i na poczet jakich nalezno$ci zostala zaksiegowana wplata pozwanych z dnia
9 grudnia 2013r. w wysoko$ci 1.596,73 zl. Biegly wyjasénil, ze brak bylo podstaw do uwzglednienia faktury nr (...)
na kwote 1.153,98 zl i platnosci za te fakture, gdyz dotyczyly one innego lokalu wynajmowanego przez pozwang
spotke oznaczonego nr 29. Biegly wyjaénil, iz strona powodowa dokonala zarachowana wplat pozwanych i kwot
wynikajacych z faktur korygujacych na zasadzie kompensacji wzajemnych zobowiazan i wszelkie wplaty i uznania z
tytulu faktur korygujacych zostaly zarachowane na poczet najwcze$niej wymagalnych naleznos$ci. Jak wyjasénil biegly
powyzszy sposob zaliczenia wplat pozwolil na zmniejszenie naleznosci z tytulu odsetek za opdznienie. W ocenie Sadu
wyjaénienia bieglego rozwiewaja wszelkie watpliwosci co do wysoko$ci zadluzenia. Dokonana przez bieglego analiza
zadluzenia jest niezwykle szczegblowa, poglebiona i uwzglednia zar6wno faktury korygujace, jak rowniez dokonane
przez pozwanych wplaty. Jednoczeénie zadnych watpliwosci Sadu nie budzi sposob zaliczenia wplat pozwanych
oraz nalezno$ci wynikajacych z faktur korygujacych. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz zgodnie z treScia art. 451 § 3 k.c. w
braku o$wiadczenia dluznika lub wierzyciela spelnione §wiadczenie zalicza sie przede wszystkim na poczet dlugu
wymagalnego, a jezeli jest kilka dlugéw wymagalnych - na poczet najdawniej wymagalnego.

Przesadziwszy kwestie wysokoSci zadluzenia pozwanych, w dalszej kolejnoSci nalezy odnie$é sie do wniosku
pozwanego W. W. dotyczacego zasadzenia od niego i jego wspolniczki naleznej wynajmujgcemu nalezno$ci po
polowie. Wniosek pozwanego nie mogl zostaé uwzgledniony. Podkreslic bowiem nalezy, iz strona powodowa nie
wyrazila zgody na taki sposob zaplaty, natomiast Sad zwigzany jest w tym zakresie obowiazujacymi przepisami prawa.
Zwrdci¢ nalezy uwage, iz przedmiotem powddztwa byly oplaty czynszowe i inne oplaty obciazajace najemce bedacego
spolka jawng. Zgodnie natomiast z tredcia art. 22 § 2 k.s.h. kazdy wspo6lnik odpowiada za zobowigzania spo6lki bez
ograniczenia calym swoim majatkiem solidarnie z pozostalymi wspoélnikami oraz ze sp6lka, z uwzglednieniem art.
31. W my$] natomiast art. 31 k.s.h. wierzyciel sp6tki moze prowadzi¢ egzekucje z majatku wspodlnika w przypadku,
gdy egzekucja z majatku spolki okaze sie bezskuteczna (subsydiarna odpowiedzialno$é wspoélnika). W Swietle
powyzszego nie ulega watpliwosci, ze odpowiedzialno$¢ wspolnikow spolki jawnej jest odpowiedzialnoécia solidarna.
W taki sposob odpowiedzialno$é wspdlnikéw za zobowigzania uksztaltowal ustawodawca i Sad nie ma samodzielnej
kompetencji (bez wniosku wierzyciela) do zmiany zakresu tej odpowiedzialnoSci. Jednoczeénie, wyjaéni¢ nalezy, iz
istote solidarnosci dtuznikow, czyli tzw. solidarno$ci biernej, okresla art. 366 § 1k.c., zgodnie z ktérym kilku dhuznikow
moze by¢ zobowigzanych w ten sposbb, ze wierzyciel moze zadaé calosci lub czeSci §wiadczenia od wszystkich
dluznikéw lacznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktoéregokolwiek z
dluznikéw zwalnia pozostatych (solidarno$é dluznikéw). Zwazy¢ nalezy, iz w myS$l art. 376 § 1 k.c. jezeli jeden z
dluznikow solidarnych spelil $wiadczenie, tre$¢ istniejacego miedzy wspoldluznikami stosunku prawnego rozstrzyga
o tym, czy i w jakich cze$ciach moze on zada¢ zwrotu od wspoéldluznikow. Jezeli z treéci tego stosunku nie wynika
nic innego, dluznik, ktéry §wiadczenie speknil, moze zadaé zwrotu w czesciach rownych. Zwazywszy na powyzsze, w
przypadku splaty zadluzenia przez jednego ze wspo6lnikow spoélki jawnej sposob wzajemnych rozliczen pomiedzy nim
a pozostalymi wspolnikami bedzie okreslala umowa spolki.

Majac na uwadze wszystkie podniesione powyzej okolicznosci, na mocy art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c., Sad
uwzglednil powodztwo w calosci tj. co do kwoty 23.534,43 zl. Od powyzszej kwoty, na mocy art. 481 k.c., Sad zasadzil
odsetki ustawowe za op6znienie od dnia wniesienia pozwu tj. dnia 17 marca 2016r. do dnia zaplaty. Jednocze$nie,
Sad zastrzegl, ze wierzyciel moze prowadzi¢ egzekucje z majgtku wspolnikow spo6lki jawnej dopiero w wypadku,
gdy egzekucja z majatku spolki okaze sie bezskuteczna. Jak bowiem wskazuje sie w judykaturze Sad wydajac wyrok



przeciwko spolce jawnej i odpowiedzialnym subsydiarnie za jej zobowiazania wspo6lnikom (art. 31 § 2 KSH w zw. z art.
22 § 2 KSH) powinien zastrzec pozwanym wspolnikom spoétki cywilnej prawo powolywania sie na ograniczenie ich
odpowiedzialno$ci do czasu wykazania przez wierzyciela bezskutecznos$ci egzekucji przeciwko pozwanej spolce jawnej
(art. 31 § 1 KSH) (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 28 marca 2014r., I ACa 752/13, L.).

O kosztach Sad orzekl na mocy art. 98 k.p.c. w zw. z § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz.U.2015.1800) i zgodnie z zasada odpowiedzialnosci
za wynik sprawy zasadzil od przegrywajacych niniejsze postepowanie pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote
6.794 z1, na ktora skladaja sie: oplata sadowa od pozwu (1.177 z1), oplata za czynnos$ci fachowego pelnomocnika
powoda — adwokata w kwocie 4.800 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zt oraz zaliczka na poczet
opinii bieglego w kwocie 800 zl.

Nadto, zgodnie z okre$lona powyzej zasadg ponoszenia kosztéw procesu, na mocy art. 98 k.p.c. w zw. z art. 5 ust. 1
pkt 31 113 ust. 1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych Sad nakazal $ciggnaé od pozwanych solidarnie
kwote 341,13 zl z tytulu nieuiszczonych kosztow opinii bieglego wylozonych tymczasowo ze Skarbu Panstwa — Sadu
Rejonowego w Gdyni.



