Sygn. akt: I C 276/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

zaoczny w stosunku do S. G.

G., dnia 18 grudnia 2018r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak
Protokolant: Malgorzata Wilkonska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 grudnia 2018r
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko J. G. 1 S. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym J. G. i S. G. aby opuscili, oproéznili i wydali powodowi Gminie M. G. lokal mieszkalny przy
ul. ..OwWG.;

II. orzeka, ze pozwanemu J. G. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu przedstawienia pozwanemu J. G. oferty najmu lokalu socjalnego
przez Gmine M. G.;

IV. orzeka, ze pozwanemu S. G. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 440 zl. (czterysta czterdzieSci zlotych) tytulem zwrotu
kosztow procesu.

Sygn. aktI C 276/16

UZASADNIENIE

Powo6d Gmina M. G. wystapil przeciwko pozwanym H. G. i J. G. z roszczeniem o opuszczenie, oproznienie i wydanie
lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w G.. Nadto wnidst o zasadzenie od pozwanych na swojg rzecz kosztow
postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego oraz ustalenie, ze pozwanym nie przyshluguje prawo do lokalu
socjalnego.

W uzasadnieniu powdd wskazal, ze jest wlascicielem przedmiotowego lokalu, ktory pozwani zajmuja bez tytulu
prawnego. W przeszloéci strony laczyly kolejne umowy najmu lokalu socjalnego, jednak ostatnia z nich rozwiazala
sie w dniu 7 marca 2012 r. Praktycznie od momentu zawarcia umowy najmu H. i J. G. zalegali z zaplatg czynszu.
Mimo skierowanego do nich wezwania do dobrowolnego opuszczenia lokalu, pozwani do tej pory nie wydali go
powodowi. Nadto stronie powodowej nie sa znane okoliczno$ci przemawiajace za przyznaniem pozwanym prawa
do lokalu socjalnego w chwili obecnej. Pozwani nie korzystali bowiem z pomocy spolecznej, a ich zachowanie jest
ucigzliwe dla innych lokatoréw budynku.

(pozew k.2-3)



Pozwany J. G. nie zlozyl odpowiedzi na pozew. Na rozprawie w dniu 19 maja 2016 roku wskazal, ze nie placi czynszu,
gdyz nie ma pieniedzy. Jego zona, H. G. jest osoba chora i nie wychodzi z domu. W piSmie procesowym z dnia 4 lipca
2016 roku pozwany J. G. podniosl, ze jest jedynym zywicielem rodziny, zatrudnionym jako robotnik budowlany na %4
etatu. Z uwagi na swdj stan zdrowia nie jest w stanie podja¢ dodatkowej pracy. Pozwany wskazat takze, ze jego Zona
— H. G. choruje od ponad 10 lat, prawdopodobnie na schizofrenie. Postawienie konkretnej diagnozy nie jest mozliwe,
jako Ze nie zgadza sie ona na wizyte u lekarza.

(o$wiadczenie pozwanego zlozone na rozprawie k.35, pismo pozwanego k.38)

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 15 wrze$nia 2016 roku do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanego zostal wezwany zamieszkujacy w spornym lokalu S. G..

(postanowienie k. 57v.)

Postanowieniem Sadu Okregowego w Gdansku z dnia 26 pazdziernika 2017 roku w sprawie o sygn. akt I Ns 131/17
pozwana H. G. zostala calkowicie ubezwlasnowolniona.

(postanowienie k. 153)

W dniu 21 lutego 2018 roku pozwana H. G. zmarla, wobec czego postanowieniem z dnia 14 maja 2018 roku
postepowanie w stosunku do niej zostalo prawomocnie umorzone.

(odpis skrécony aktu zgonu k. 160, postanowienie k. 162)

Pozwany S. G. nie stawil sie na rozprawie, prawidtowo wezwany, nie zlozyl odpowiedzi na pozew i nie zajal stanowiska
W sprawie.

Sad ustalil, co nastepuje:

Powo6d Gmina M. G. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...). Lokal sklada sie z jednego

pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 30,62 m*. W dniu 26 pazdziernika 2009 roku powdd zawart
z pozwanymi H. G., J. G. i S. G. umowe najmu przedmiotowego lokalu jako lokalu socjalnego na okres jednego roku.
Kolejng umowe najmu wyzej opisanego lokalu powo6d zawarl z pozwanymi w dniu 16 maja 2012 roku, tym razem
wylacznie z J. G. i H. G.. Umowa zostala zawarta na okres dwdch lat to jest do dnia 6.03.2014r.

(okoliczno$¢ bezsporna ustalona w oparciu o umowy najmu lokalu k. 6-9)

Razem z pozwanymi w lokalu zamieszkiwal na podstawie umowy najmu, nastepnie na zasadzie nieodplatnego
uzyczenia ich dorosly syn — S. G..

(okoliczno$ci bezsporne w oparciu o zeznania pozwanego J. G. k. 57-57v, 188-188v)

W zwiagzku z nie uiszczaniem przez pozwanych czynszu i innych oplat wynikajacych z umoéow najmu, powod pismem
z dnia 16 lipca 2010 roku oraz 26 lutego 2014 roku wezwal J. i H. G. do uiszczenia zaleglosci czynszowo-
eksploatacyjnych.

Pismem z dnia 7 pazdziernika 2015 roku pow6d wezwal J. i H. G. do opro6znienia i wydania bezumownie zajmowanego
lokalu socjalnego polozonego w G. przy ul. (...). Pomimo wezwania pozwani nie wyprowadzili sie.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o wezwanie do zaplaty k. 10-11, wezwanie do wydania lokalu k. 12, pismo
k.14)

Pozwany J. G. w okresie od dnia 19.01.2017r do dnia 31.07.2017r byl zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy bez
uprawnien do zasitku dla bezrobotnych. Od dnia 1.08.2017r utracil status osoby bezrobotnej z uwagi na otrzymanie



zasitku stalego z MOPS. Pozwany korzystal z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w G. w formie zasitkow
celowych na zakup zywnosci, lekow, odziezy, oplacania rachunkéw za energie elektryczna, a w okresie sierpien 2017r
do marca 2018r otrzymywal zasilek staly z MOPS wraz ze skladka na ubezpieczenie zdrowotne. Od kwietnia 2018r
pozwany otrzymuje emeryture w wysokoéci 2.782,65 zl brutto. W zwiagzku z prowadzonymi przeciwko pozwanemu
postepowaniami egzekucyjnymi z powyzszej sumy wyplacana jest mu kwota 1.597,55 zl. Pozwany posiada zadluzenie
na poziomie 20 500 z}. Dodatkowo, pozwany jest zatrudniony w charakterze pracownika budowlanego za stawke
14 zlotych za godzine. J. G. choruje na cukrzyce i nadci$nienie. W maju 2018 roku przebyl zabieg usuniecia zac¢my.
Pozwany jest osobg trwale niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym. Pozwany nie posiada innego lokalu, w kt6rym
moglby zamieszkaé¢, wskazal, ze ma dzialke rekreacyjna o powierzchni 300 m zabudowang altanka. Zbiera rowniez
zlom. Pozwany ma corke, ktéra mieszka w dwupokojowym mieszkaniu w G. C. z dwojgiem dzieci, w tym jedno dziecko
jest niepelnosprawne, nie chodzi i nie méwi. Pozwany do $§mierci zony sprawowal nad nig opieke.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o zeznania pozwanego J. G. k. 57-57v, plyta k. 58 akt, k. 188-188v, plyta
k. 190 akt, pismo z MOPS k.176,181, pismo z Powiatowego Urzedu Pracy k. 172, potwierdzenie wyplaty emerytury k.
185, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci k. 202-202v)

Pozwany S. G. ma 33 lata i mieszka razem z J. G. wlokalu przy ul. (...) w G.. Pracuje dorywczo, zazwyczaj w charakterze
pracownika budowlanego. Jest osobg zdrowa. Nie korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, nie jest
tez zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna. Nie posiada innego lokalu w ktorym mogltby zamieszkad.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o zeznania pozwanego J. G. k. 57-57v, plyta k. 58 akt, k. 188-188v, plyta
k. 190 akt, pismo z MOPS k. 198, pismo z Powiatowego Urzedu Pracy k. 196)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Majac na uwadze powyzsze ustalenia Sad uznal roszczenia powoda za uzasadnione.

Opisany wyzej, bezsporny stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodu z przestuchania pozwanego J. G., a
takze dokumentow dolaczonych do akt sprawy przez strony (umowy najmu, wezwania do zaplaty i wydania lokalu,
pisma pozwanego, umowy o prace i zaSwiadczenia, orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci, potwierdzenia wyplaty
emerytury) i dokumentéw uzyskanych przez Sad (pisma z MOPS i PUP, postanowienia Sadu Okregowego w Gdansku).
Wskazanym wyzej Srodkom dowodowym Sad dal wiare w caloéci, jako, ze pozbawione byly one wewnetrznych
sprzeczno$ci i wzajemnie sie uzupelnialy, tworzac spdjny i logiczny obraz zdarzen. Ich autentyczno$c, a takze
wynikajaca z nich tre$¢ nie byla kwestionowana przez zadng ze stron, a co za tym idzie Sad nie znalazl podstaw by
odmoéwié im waloru wiarygodno$ci.

Lokal mieszkalny, ktorego spor dotyczy jest lokalem socjalnym. Umowa jego najmu zostala zawarta przez powoda z H.
G.1iJ. G. wdniu 16 maja 2012 r. na czas okreSlony (dwa lata), co jest zgodne z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst
jednolity Dz. U. 2018.1234 z pézn. zm. ). Po uplywie terminu na jaki zostala zawarta, umowa nie zostala przedtuzona.
Powyzsze oznacza, ze pozwany J. G. zajmuje obecnie lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

Pozwany S. G. nabyl prawo do zajmowania spornego lokalu mieszkalnego w drodze umowy najmu z dnia 26.10.2009r,
ktora zostala zawarta na okres jednego roku i rozwiazala sie z uplywem terminu, na jaki zostala zawarta. Pozwany
mieszka w lokalu do chwili obecnej. Zamieszkiwatl wspdlnie z matka H. G. i ojcem J. G., za ich zgoda - w charakterze
domownika. Swoje prawa do lokalu wywodzil wiec od H. i J. G. i }aczacej go z rodzicami ustnej nieodplatnej umowy
uzyczenia. Wynika to bezposrednio z zeznan pozwanego J. G., ktory stwierdzil, ze prowadzil gospodarstwo domowe
wspolnie z zong i synem, a po $émierci H. G. tylko z synem. Nadto podczas przestuchania, pozwany J. G. wskazal takze,
ze S. G. nie ma innego lokalu, w ktorym moglby zamieszkaé. Pozwany S. G. utracil tytul prawny do lokalu wraz z utrata
tytutu do lokalu przez jego rodzicow H.iJ. G..



W tych okoliczno$ciach Sad uznal, ze pozwany S. G. jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, jako ze uzywal on lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Orzekajacy w sprawie
Sad w pelni podziela zapatrywania wyrazone przez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 26 lipca 2004 r. w sprawie V
CA 1/04, w ktorym to stwierdzono, ze lokatorami sa wszystkie osoby uzywajace lokalu na podstawie jakiegokolwiek
tytulu prawnego. Nie musi to by¢ tytul wywodzacy sie od wynajmujacego. Lokatorem jest tez osoba wywodzaca swe
uprawnienie od najemcy a wynikajace ze stosunku rodzinnego (por. uchwate Sadu Najwyzszego III CZP 35/01, OSNC
2001, nr 12, poz. 173). Sad Najwyzszy wielokrotnie wskazywat takze, ze korzystanie z lokalu przez domownikéw
najemcy oraz osoby, ktéorym najemca uzyczyl lokalu, nie jest ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego, mimo Ze nie
laczy ich z wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli najemcy i
jest skuteczny wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne od prawa najemcy, powstajace i gasnace razem
z tym prawem (por. uchwale skladu 7 sedziéw SN z dnia 9 marca 1959 r., 1 CO 1/59, OSPiKA 1960, nr 2, poz. 35, oraz
uchwale SN z dnia 27 czerwca 2001 r., III CZP 28/01, OSNC 2002, nr 2, poz. 17).

W tych okoliczno$ciach wobec rozwigzania umowy najmu z najemcami, rowniez pozwany S. G. zgodnie z art. 668 § 2
k.c. utracil od dnia 7 marca 2014 r. prawo do zamieszkiwania w spornym lokalu.

Z tych wzgledow Sad, majac na uwadze tre§¢ art. 222 § 1 k.c. nakazal obojgu pozwanym w punkcie 1. wyroku
opuszczenie i oproznienie i wydanie na rzecz powoda lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w G. przy ul. (...).

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy.
Przy czym podkresli¢ nalezy, ze obowiazek orzeczenia o lokalu socjalnym lub jego braku dotyczy réwniez orzekania
eksmisji z lokalu socjalnego (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2013 r. III CZP 11/13 LEX nr 1311654 ).

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 22 kwietnia 2005 r., IT CK 655/04 (MoP 2005, nr 10, s. 479) stwierdzil, ze "Osobie
korzystajacej z mieszkania na podstawie umowy uzyczenia moze przysthugiwa¢ w przypadku eksmisji prawo do lokalu
socjalnego".

informacje o jednostce

OrzekajacO Orzekajac eksmisje, Sad ustalil, Ze jedynie J. G. zgodnie z treécia art. 14 ust. 1, 3 i 4 pkt 2 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. 2018.1234 z
pozn. zm. ) przyshuguje prawo do lokalu socjalnego. Wskazane przepisy obliguja Sad do orzeczenia o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego w przypadku, gdy osoba ktorej nakazano opuszczenie lokalu jest niepelnosprawna
w rozumieniu ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej. Od powyzszego obowiazku odstapi¢ mozna
jedynie w sytuacji, gdy taka osoba moze zamieszka¢ w lokalu innym niz dotychczas uzywany. Nadto Sad orzekajac o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego winien wzia¢ pod uwage szczegdlna sytuacje materialng i rodzing oséb
ktorym nakazano opuszczenie lokalu.

Jak ustalono w toku postepowania, pozwany J. G. jest osoba niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym. Przedlozone
przez niego orzeczenie o niepelnosprawnosci zostalo wydane na stale. Tym samym brak jest jakichkolwiek podstaw
do przypuszczenia, ze stan zdrowia J. G., w zwigzku z ktérym stwierdzono u niego niepelnosprawnosé, ulegnie
poprawie. Nadto wskazac¢ nalezy, ze pozwany cierpi takze na cukrzyce i nadciénienie. Z racji wieku, otrzymuje on
emeryture, jednak jej wysoko$¢, po dokonanych na rzecz wierzycieli potragceniach, nie pozwolilaby J. G. na wynajecie
chocby najmniejszego mieszkania, nie bedacego lokalem socjalnym. Pozwany mimo préb zwiekszenia swego dochodu
(dorywcze prace na budowie, zbieractwo), z uwagi na stan zdrowia, nie jest w stanie znaleZ¢ pracy, dzieki ktorej moglby
w sposob realny poprawi¢ swoja sytuacje majatkowa. Nadto wskazaé nalezy, ze powdd, mimo zlozenia wniosku o
ustalenie, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, w zaden sposob nie wykazat w toku procesu by
J. G. mogl zamieszka¢ w lokalu innym niz dotychczas uzywany. Ustalajac, ze pozwanemu przystuguje prawo do lokalu
socjalnego Sad mial rowniez na uwadze fakt, ze dotychczasowe nie wywigzywanie sie z obowigzkéw najemcy wynikato
z trudnej sytuacji finansowej J. G.. Majac na uwadze powyzsze Sad orzekt jak w punkcie drugim wyroku. Wskazaé



robwniez nalezy, ze poza lakonicznym twierdzeniem pozwu, ze J. G. czynil zamieszkiwanie dla innych lokatoréw
ucigzliwym, w zaden spos6b powdd nie wykazal takich okolicznosci (art. 6 ke).

Na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) Sad nakazal wstrzymanie
wykonania oproéznienia lokalu wobec J. G. do czasu przedstawienia mu przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

W punkcie trzecim wyroku Sad orzekl o braku uprawnienia pozwanego S. G. do otrzymania lokalu socjalnego. W toku
procesu ustalono bowiem, ze pozwany jest osoba mloda, zdrowg, nie posiadajgca orzeczenia o niepelnosprawnosci.
S. G. podejmuje sie prac dorywezych, z ktérych osigga doch6d w nieustalonej wysokoéci. Co prawda jak wskazal w
toku przestuchania J. G., jego syn nie posiada innego lokalu w ktorym moglby zamieszkaé, jednak w ocenie Sadu z
uwagi na wiek, stan zdrowia oraz sytuacje rodzinng, S. G. ma wszelkie predyspozycje by osigga¢ dochody pozwalajace
mu na wynajecie wlasnego mieszkania, czy choéby pokoju. Pozwany w toku procesu nie wykazal takze, by co do jego
osoby zachodzita ktoras z przeslanek wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow (...), ktéra
obligowalaby Sad do orzeczenia, ze przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl majac na uwadze podstawowa zasade wyrazong w art. 98 § 1 k.p.c. wskazujaca,
ze to strona przegrywajaca jest obowigzana zwrocié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia swych praw i celowej obrony. Majac na uwadze fakt, ze powddztwo zostalo uwzglednione w calosci, Sad
w punkcie pigtym wyroku zasadzil od obu pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 440 zlotych. Na powyzsza
sklada sie 200 zlotych tytulem oplaty od pozwu (zgodnie z art. 277 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych) oraz 240 zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego (zgodnie z § 7
pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych z dnia 22 pazdziernika
2015 T.).

Z uwagi na fakt, ze pozwany S. G. nie stawil sie na rozprawie, prawidlowo na nig wezwany, nie zlozyt odpowiedzi na
pozew, nie zajal stanowiska w sprawie, Sad wydal wobec niego na podstawie art. 339 kpc wyrok zaoczny.



