Sygn. akt: 11 C 1756/15 upr.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 kwietnia 2016 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny Sekcja d/s rozpoznawanych w postepowaniu uproszczonym
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Ewa Kokowska-Kuternoga

Protokolant: st. sekr. sadowy Marta Bona

po rozpoznaniu w dniu 13 kwietnia 2016 r. w Gdyni

sprawy z powddztwa K. F. (1)

przeciwko (...) spdlce z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w G.

o zaplate

I zasadza od pozwanej (...) spoiki z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba w G. na rzecz powoda K. F. (1) kwote
2056, 10 z (dwa tysiace pietdziesiat sze$c¢ ztotych 10/100) z ustawowymi odsetkami za opdznienie od kwot:

- 1806, 66 zl od dnia 11.3.2015r. do dnia zaplaty;
- 161, 32 zt od dnia 11.3.2015r. do dnia zaplaty;

- 88,12 zt od dnia 11.4.2015r. do dnia zaplaty;

IT w pozostalej czeéci oddala powddztwo;

IT zasadza od pozwanej (...) spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w G. na rzecz powoda K. F. (1) kwote
468, 58 zt ( czterysta sze$édziesiat osiem zlotych 58/100) tytulem zwrotu kosztow procesu;

UZASADNIENIE

Powdd, K. F. (1), wniost o zasadzenie od pozwanego, H. Spolki zoo w G. kwoty 5141, 32 zt wraz z odsetkami ustawowymi
od dnia 11.3.2015r od kwoty 4343,33 zl, od dnia 11.4.2015r od kwoty 696, 99 zt oraz od kwoty 101 zt od dnia 14.4.2015r
do dnia zaplaty i kosztami postepowania. W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze jest wspolwlascicielem lokalu
zajmowanego przez pozwanego na podstawie umowy najmu zawartej na piSémie na czas nieokreSlony, nastepnie
wypowiedzianej. Powod wyjasnil, ze pozwany byl zobowigzany do uiszczania czynszu w wysokoSci 6800 zl miesiecznie
oraz uiszczania oplat eksploatacyjnych zwiazanych z uzywaniem lokalu. Powod wyjasnil, ze dochodzi od pozwanego
zaleglo$ci za okres od listopada 2014 r. do kwietnia 2015 r. wlacznie, co stanowi lacznie kwote 5141, 32 zL. Powdd nadto
wskazal, ze na zadana kwote skladaja sie zaleglo$ci czynszowe , oplaty za wode, wywo6z odpadow .

(pozew — k. 2-3v)

Pozwana , H. Spo6lka zoo w G. ostatecznie uznala zadanie w calo$ci, jednakze co do kwoty 2765,98 zl zglosila zarzut
potracenia i w tym zakresie wniosta o oddalenie powddztwa, ze wzgledu na to, Ze nastapilo potracenie.

( odpowiedz na pozew k. 50-51, )



W dniu 4.12.2015r Sad wydal w tej sprawie wyrok cze$ciowy co do kwoty 2375, 34 zl bezspornej miedzy stronami
( wyrok czesciowy k. 107)

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

K. F. (1) jest wspotwlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...).

okoliczno$é bezsporna,

W dniu 12.4.2013 r w G., pomiedzy K. F. (1) iJ.1G. T. (1), a, H. Sp6tka zoo w organizacji w G. , zostala zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) na czas nieokres$lony. Czynsz najmu wynosit 6800 z} po
polowie dla kazdego z wynajmujacych. Niezaleznie od czynszu najmu najemca byt obowigzany do uiszczania optat
eksploatacyjnych na podstawie faktur wystawianych przez (...) SA, abonament telefoniczny, telewizyjny, internetowy,
zuzycie gazu, wody, odbidr nieczystoéci pltynnych i stalych. Wynajmujacy wplacil kaucje w kwocie 500 zt do zwrotu
w ciggu 7-u dni od rozwigzania umowy i rozliczenia jej

Rozwigzanie umowy moglo nastapic za trzymiesiecznym wypowiedzeniem.

Aneksem do umowy z dnia 1.6.2013r zmieniono date rozpoczecia najmu na 1.6.2013r, a aneksem z dnia 1.3.2014r
zmieniono nr konta wynajmujacych J.G. T., za$ aneksem z dnia 1.8.2014r nr konta wynajmujacej K. F..

okoliczno$é bezsporna, a nadto umowa (...) , aneksy k. 11, 12, 13.

W dniu 28.11.2014r zostala zawarta umowa wspo6lnikow-porozumienie w celu zakonczenia wspolpracy pomiedzy K.
F. (1) aG.T. (1), z udzialem R. R. z powodu pordznienia sie wspdlnikow

okoliczno$¢ bezsporna, a nadto umowa k. 166-7v

W dniu 1.12.2014r zostala zawarta umowa podnajmu jednego pomieszczenia na parterze pomiedzy H. Spotka zoo w
G. a K. F. (1) jako podmiotem pod nazwa K., na czas nieokreslony z mozliwoécig trzymiesiecznego wypowiedzenia ,
na podstawie ktorej K. byl zobowigzany do zaplacenia czynszu miesiecznie po 1400 zl oraz oplat zwiazanych z
eksploatacja lokalu tj., energii elektrycznej , gazu, abonamentu telewizyjnego, internetowego, wody, odbioru odpadow
na podstawie faktur wystawianych przez w/w media

okoliczno$¢ bezsporna, a nadto umowa k. 55—55v
H. Spotka zoo w G. uiszczala oplaty zwigzane z zajmowanym lokalem w caloSci regularnie do lutego 2015r.
okoliczno$é bezsporna, a nadto zeznania stron k. 231-234 na noéniku.

W dniu 5.1.2015r1. H. Spoélka zoo w G. wypowiedziala najem z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, tj. w dniu
5.4.20151 zakonczyla sie umowa najmu

dowod: wypowiedzenie k 28, zeznania stron k. 231-4 na no$niku

Wg zestawienia nalezno$ci w okresie od listopada 2014r do kwietnia 20151 H. Spoétka zoo w G. powinna wplacac K.
F. (1) nastepujace kwoty:

- 4182 7z} z tytulu czynszu oraz 161, 33 zl z tytulu oplat dodatkowych do 10-go .3.2014r,
- 696, 99 zt do 5-go .4.2014r, z tytulu czynszu najmu za okres od 1-5 .4.2015r,

- 101zt do 10-go .8.2014r tytulem rozliczenia oplat za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow za okres od 25.11.2014r
do 22.2.2015rktoérych nie wplacila.



dowod: zeznania stron k. 231-4 na noéniku , faktury k. 91, 92,94,95,96,97,100,101,102,103, korespondencja stron e-
mailowa k.30,31,32,33,74,77,78,79,80,87,89,90,93,99,153-163,182193, 203-217, zestawienie k. 212-128,134,

Z kolei H. Spotka zoo w G. wystawila faktury K. F. (1):
- nr 46/WIT i 47/WIT na laczng kwote 2056, 10 zt ,

- nr 117/WIT na kwote 35, 18 zl,

- nr 118/WIT na kwote 287z,

- nr 63/WIT na kwote 387, 70 z,

tytulem rozliczenia za podnajem

dowdd: zeznania $wiadkéw R. R. k. 172-174, P. K. (1) k.228-229, M. S. k. 229- 231,zeznania stron, k. 231-4, faktury
k. 56, 57,5859,60

Pismem z dnia 8.6.2015r H. Spo6tka zoo w G. zostala wezwana do zaplaty brakujacej kwoty 5141,32 zl , bezskutecznie
dowdd: wezwanie do zaplaty, k. 25,dowod doreczenia w/w wezwania k. 27
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wyzej wskazanych dowodéw z dokumentéw przedlozonych przez
strony w toku postepowania, a takze na podstawie zeznan $wiadkéw: R. R., P. K. (2) i M. S. i stron

[(.D:

BY 'K.-Kuternoga E.'

ON '2016-08- (...):57:00'

(...): "]. Dowody uznane zostaly za wiarygodne w catoéci, albowiem nie budzg one zastrzezen, co do autentycznosci i
prawdziwosci twierdzen w nich zawartych, tym bardziej, ze zadna ze stron nie negowala ich mocy dowodowe;j.

Pozostale zlozone do akt dokumenty nie mialy znaczenia dla ustalen w tej sprawie.

W niniejszej sprawie bezsporne bylto, ze pozwany w okresie objetym zadaniem pozwu zajmowat lokal nalezacy do
powoda na podstawie umowy najmu z dnia 12.4.2013r , wypowiedzianej nastepnie z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na 5.4.2015r. Poza sporem pozostawalo rowniez, ze pozwany nie uiScil czynszu naleznego
powddce / 50 %/ i oplat eksploatacyjnych zwigzanych z zajmowanym lokalem w okresie od listopada 2014 do kwietnia
20151, w zwiazku z czym powstalo zadluzenie w kwocie 5141, 32 z1, z czego 2375, 34 zl pozwany uznat od razu, pozostato
wiec 2765,98 zl do zaplaty. Bezspornym tez bylo ostatecznie , ze pozwany jest winien powddce kwoty wykazane w
uzasadnieniu pozwu na podstawie faktur, ktérych nie kwestionowal ani co do prawdziwosci, zasadnoSci , ani wysoko$ci
kwot z nich wynikajacych. Spor sprowadzal sie natomiast do ustalenia, czy doszlo do potracenia kwoty 2765, 98 zt
pomiedzy stronami.

W ocenie Sadu powddztwo, zastugiwalo na uwzglednienie w przewazajacej czesSci.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz.

Stosownie do tresci art.669. ke § 1. Najemca obowigzany jest uiszczaé czynsz w terminie umoéwionym.

§ 2. Jezeli termin platnoS$ci czynszu nie jest w umowie okreslony, czynsz powinien by¢ placony z gory, a mianowicie:
gdy najem ma trwaé nie dluzej niz miesigc - za caly czas najmu, a gdy najem ma trwaé dtuzej niz miesiac albo gdy
umowa byla zawarta na czas nieoznaczony - miesiecznie, do dziesiatego dnia miesiaca.



Art. 673 ke stanowi, ze :”. § 1. Jezeli czas trwania najmu nie jest oznaczony, zaréwno wynajmujacy, jak i najemca moga
wypowiedzie¢ najem z zachowaniem termin6w umownych, a w ich braku z zachowaniem terminéw ustawowych.”

Po wypowiedzeniu najmu lokal jest zajmowany bez umowy, jednakze za bezumowne korzystanie z lokalu nalezy sie
wynagrodzenie.

Pozwany kwestionowat to, ze zalega za okres objety pozwem i podnosil fakt, ze nastgpilo potracenie jego naleznos$ci
z nalezno$ciami powddki wskazujac na faktury nr (...), .

Pozwany nie przedstawil zadnych dowodéw na okoliczno$é swoich twierdzen / art. 6 ke Ciezar udowodnienia faktu
spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. /. Samo kwestionowanie rozliczenia to za malo , aby
wykaza¢ brak zobowigzan. Stuchany jako strona przedstawiciel pozwanej spolki (...) zeznal, ze potracenie nastgpilo z
fakturami firmy (...), ale nie umial wskazaé okresu, za jaki byly wystawione, zeznal tez, ze nie kwestionuje zasadnosci,
ani wysoko$ci zadania pozwu/ art. 229. Kpc :”Nie wymagaja rowniez dowodu fakty przyznane w toku postepowania
przez strone przeciwna, jezeli przyznanie nie budzi watpliwosci.”/.

Art. 498.kc stanowi, ze :” § 1. Gdy dwie osoby sa jednocze$nie wzgledem siebie dluznikami i wierzycielami, kazda
z nich moze potraci¢ swoja wierzytelnosé¢ z wierzytelnoéci drugiej strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelnosci sa
pienigdze lub rzeczy tej samej jakoSci oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelno$ci sa wymagalne i moga by¢
dochodzone przed sadem lub przed innym organem panstwowym.

§ 2. Wskutek potracenia obie wierzytelno$ci umarzaja sie nawzajem do wysokoS$ci wierzytelno$ci nizszej. , za$ art. 499.
kc:” Potracenia dokonywa sie przez o§wiadczenie ztozone drugiej stronie. O§wiadczenie ma moc wsteczna od chwili,
kiedy potracenie stalo sie mozliwe.”

Analizujac stan faktyczny sprawy Sad doszed! do przekonania, ze twierdzenia powoda, poparte, brzmieniem treSci
umowy najmu okreslajacej obowiazki finansowe pozwanego z tytulu najmu, rozliczeniami za poszczegdlne miesigce
z tytulu zaréwno czynszu, jak i medidw sa prawdziwe i zostaly udowodnione. W wyniku potrgcenia wzajemne
zobowigzania dluznikow ulegaja umorzeniu tak, jakby dluznicy spekili §wiadczenia. Wprawdzie przez potracenie
strony nie otrzymuja efektywnie naleznych im §wiadczen, ale wskutek zaliczenia wierzytelno$ci jednej z nich na poczet
wierzytelnoéci drugiej kazda ze stron zostaje zwolniona ze swego dlugu, co pozwala uznac¢ ich dlugi za splacone.
Tym samym potracenie jako sposéb wygaszenia stosunku zobowiazaniowego uznaje sie za rownowazny spelieniu
Swiadczenia (zaplacie). W niniejszej sprawie do potracenia nadawaly sie naleznoSci objete fakturami nr: 117/WIT na
kwote 35, 18 zl, nr 118/WIT na kwote 287z}, nr 63/WIT na kwote 387, 70 zl, za$ pozostale wygasly , wiec nie mogly
by¢ potracone w niniejszym postepowaniu .

Zdaniem Sadu w tej sprawie roszczenie powoda jest zasadne, wiec w pkt I wyroku, na mocy art. 659 § 1 k. c. w zw.
z art. 669 § 1 k.c, Sad zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 2056, 10 zl, tytulem reszty czynszu i oplat
eksploatacyjnych , potracajac z kwoty 2765,98 zl pozostalej po wydaniu wyroku czeSciowego, lacznie 709, 88 zt z faktur
mozliwych do potracenia i tej cze$ci oddalil powodztwo .

Wobec treéci art. 481 § 11 2 k.c. stanowiacego, ze jezeli dluznik opdznia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego,
wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby op6Znienie byto
nastepstwem okolicznoéci, za ktore dluznik odpowiedzialnos$ci nie ponosi, natomiast jezeli stopa odsetek nie byla z
gobry oznaczona, nalezg sie odsetki ustawowe, przy czym gdy wierzytelno$¢ jest oprocentowana wedlug stopy wyzszej
niz stopa ustawowa, wierzyciel moze zadac¢ odsetek za opoznienie wedlug tej wyzszej stopy. Oczywistym jest, ze
rowniez w zakresie zadanych odsetek pozew jest w pelni uzasadniony, w zwiazku z czym Sad réwniez zasadzil
od pozwanych na rzecz powoda odsetki ustawowe od dnia wymagalno$ci roszczenia - czynszu w poszczegdlnych
miesigcach do dnia zaplaty.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. i art. 108 § 1 k.p.c. wzw.z § 6 pkt 51 § 2 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych



oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. z 2002 r., Nr 163, poz. 1349 ze zm.) zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wyniki procesu. Pozwany
przegral niniejsze postepowanie w 74 %, a zatem Sad obciazyl go powstalymi kosztami postepowania w tej czeSci i w
pkt IT wyroku zasadzil od pozwanego na rzecz powoda zwrot kosztoéw procesu, w kwocie 468,58 zt —,z tytutu udziatu
pelnomocnika powoda. Nalezy wskazaé, ze koszty w tej sprawie wyniosly 1467 zt , z czego 250 zt to oplata od pozwu,
1200 zl wynagrodzenie pelnomocnika , 17 z} to opltata od pelnomocnictwa.



