Sygn. akt I C 491/15

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 wrze$nia 2015r.

Sad Rejonowy w Gdyni, Wydzial I Cywilny
w skladzie

Przewodniczacy: SSR Adrianna Golunska-Lupina
Protokolant: st. sek. sad. I. G.

po rozpoznaniu w dniu 15 wrze$nia 2015r. w Gdyni
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Towarzystwa Budownictwa (...)
(...) spotlkiz o.0. wG.

przeciwko M. K.

z udzialem Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej M. K. opuszczenie, oprdéznienie i wydanie powodowi Towarzystiwwu Budownictwa (...) w
G. lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku (...) przy ulicy (...) w G.;

II. ustala, ze pozwanej M. K. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z zasobo6w Gminy M. G.;

ITI. wstrzymuje wykonanie punktu I do czasu zlozenia pozwanej M. K. przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanej M. K. na rzecz powoda Towarzystwu Budownictwa (...) w G. kwote 337z} (trzysta
trzydzieSci siedem zlotych) tytutem zwrotu kosztoéw procesu;

V. zasadza od pozwanej M. K. na rzecz interwenienta ubocznego Gminy M. G. kwote 120z} (sto dwadzie$cia ztotych)
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 491/15

UZASADNIENIE

Powodka Towarzystwo Budownictwa (...) spotka z 0.0. w G. wniosla pozew o nakazanie pozwanej M. K., aby oprdznita
z rzeczy, opuscila i wydala powodowi lokal mieszkalny numer (...) znajdujacy sie w budynku nr (...) polozonym w G.
przy ulicy (...) oraz o nieorzekaniu o prawie do lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu pow6dka wskazala, iz jest wlascicielem spornego lokalu, zas pozwana nie posiada tytulu prawnego do
zamieszkiwania w tym lokalu, gdyz zostal z nig rozwigzany stosunek najmu z powodu istnienia zalegloéci w zaplacie
czynszu przekraczajacych trzy okresy platnosci.



/pozew k.2 — 3/

Pozwana nie zlozyla odpowiedzi na pozew i nie stawila sie na termin rozprawy wyznaczony na dzien 15 wrze$nia 2015
roku.

Wyrokiem zaocznym z dnia 15 wrzeSnia 2015 roku orzeczono o eksmisji pozwanej z lokalu i przyznano pozwanej
uprawnienie do lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powbdka Towarzystwo Budownictwa (...) spolka z o0.0. w G. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego (...) znajdujacego
sie w budynku polozonym w G. przy ulicy (...), ktérego najemca byla pozwana M. K..

(okolicznos$é bezsporna: umowa najmu k. 13-20)

Poniewaz pozwana posiadala zalegloSci w zaplacie oplat czynszowych w wysokoéci przekraczajacej naleznosci za trzy
pelne okresy platnosci, pismem z dnia 15 kwietnia 2013r. powddka wezwala pozwana do zaplaty zaleglo$ci w terminie
30 dni pod rygorem rozwigzania umowy najmu.

(okoliczno$é¢ bezsporna: wezwanie k. 24, dowdd doreczenia k. 25.)

Pismem z dnia 7 czerwca 2013r. powo6dka wypowiedziala pozwanej umowe najmu przedmiotowego lokalu z powodu
zaleglo$ci w zaplacie nalezno$ci czynszowych. Umowa najmu spornego lokalu wygasla z dniem 31 lipca 2013r.

(okolicznosé bezsporna: wypowiedzenie k. 277, dowod doreczenia k. 28).

Pozwana M. K. ma 38 lat. Pozwana korzysta z pomocy opieki spolecznej otrzymujac zasilek staly w kwocie 389 zl.
Pozwanej przyznano zasilek staly od miesiaca maja 2015 roku. Do maja 2015 roku pozwana byla zarejestrowana na
PUP jako osoba bezrobotna.

(dowod :pismo z MOPS k. 48)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byl w zasadzie bezsporny miedzy stronami. Sad dal wiare dokumentom zlozonym
przez powoda do akt niniejszej sprawy oraz uzyskanych od instytucji, gdyz nie byly one kwestionowane przez zadna
ze stron, a nadto nie budza one watpliwosci co do ich autentycznoéci, zatem brak bylo podstaw do odmowy dania
im wiary.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. powodka Towarzystwo Budownictwa (...) spdétka z o0.0. w G. jako wlasciciel spornego
lokalu moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przyshuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Jak wskazano powyzej wiekszoéc
istotnych okolicznoéci sprawy wynikala z dokumentéw przedstawionych przez powddke. Pozwana nie stawila sie na
termin rozprawy i nie ztozyla odpowiedzi na pozew i tym samym nie zakwestionowatla tych dokumentow.

W niniejszej sprawie zastosowanie ma art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, ktory w ust. 1 stanowi, iz jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu,
wypowiedzenie przez wlaSciciela stosunku prawnego moze nastapic tylko z przyczyn okre§lonych w ust. 2-5 oraz art.
21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pi$mie i okresla¢
przyczyne wypowiedzenia. Skoro pozwana zajmowala sporny lokal na podstawie umowy najmu i byla zobowigzana
do ponoszenia z tego tytulu czynszu, w/w przepis ma zastosowanie do jej sytuacji prawne;j. Art. 11 ust. 2 w/w ustawy
stanowi, ze nie pdzniej niz miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedziec
stosunek prawny, m.in. jezeli lokator jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej



za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci.

Sad zwazyl przy tym, iz wszystkie powyzsze przestanki zostaly spelnione. Skoro bowiem powodka pismem z dnia
7 czerwca 2013r. wypowiedziala umowe najmu, ktére to wypowiedzenie zostalo doreczone pozwanej , to uznac
nalezy, ze miesieczny termin wypowiedzenia, zgodnie z dyspozycja przepisu art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, uplynal z dniem 31 lipca 2013r. Z tym tez dniem ustal stosunek najmu przedmiotowego lokalu pomiedzy
powddka a pozwang, a co za tym idzie — pozwana utracila tytul prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu.
Nadto jednoznacznie mozna stwierdzi¢, ze pozwana jako najemca spornego lokalu mieszkalnego posiadata zaleglo$ci
w oplatach czynszowych w wysoko$ci przekraczajacej trzy pelne okresy platnosci ( zaleglo$é opiewala na kwote 931 zk.
07 gr., przy czynszu w wysokoSci 173 z}. 71 gr.) i pomimo wezwania jego przez powodke do uregulowania zadluzenia
w terminie miesigca nie uczynila tego.

Z tych przyczyn Sad uznal, iz skoro pozwanej nie przystuguje uprawnienie do wladania rzecza, zadanie powodki
nakazania pozwanej opuszczenia, oproznienia i wydania przedmiotowego lokalu, zastuguje na uwzglednienie i na
podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w pkt. I sentencji wyroku.

Zdaniem Sadu nie sposéb przy tym uznaé¢ by zadanie zgloszone przez powddke stanowilo naduzycie prawa.
W orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna uznaé obecnie poglad, zgodnie z ktérym mozliwoéc
nieuwzglednienia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze mie¢ miejsce tylko w sytuacjach
wyjatkowych. Oddalenie powodztwa na podstawie art. 5 k.c. oznacza bowiem pozbawienie wlasciciela ochrony
przystugujacego mu prawa wlasnosci, ktérego ochrona jest zasada konstytucyjna (por: orz. SN z 22.11.1994r. I CRN
127/94 nie publ; wyr. SN z 27.01.1999r. IT CKN 151/98, wyr SN z 22.03.2000r. I CKN 440/98). W realiach niniejszej
sprawy wobec bierno$ci pozwanej Sad takich okoliczno$ci sie nie dopatrzyt.

Sad zwazyl takze, iz zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Sad zobowigzany jest z urzedu badaé przestanki
w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec oséb ktérych dotyczy nakaz oproznienia lokalu.
Zgodnie z przepisem ust. 4 art. 14 w/w ustawy obowiazek przyznania takiego lokalu istnieje w przypadku: 1) kobiety
w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka
osoba opieke i wspolnie z nia zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow speliajacych kryteria
do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spehiajacej
przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany.

Sad uznal, iz w niniejszej sprawie zachodza przestanki do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego w stosunku do pozwanej, gdyz spelnia ona przestanki, o jakich mowa w pkt. 21 6 art. 14 ust. 4 w/w
ustawy. Pozwana otrzymuje bowiem otrzymuje zasilek staly z MOPS w kwocie 389 zl., co wynika z przeprowadzonego
postepowania dowodowego przez Sad. Wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art. 37 ustawy o pomocy spolecznej zasilek
staly przysluguje osobie pelnoletniej samotnie gospodarujacej, niezdolnej do pracy z powodu wieku lub catkowicie
niezdolnej do pracy. Pozwana nie doreczyla Sadowi orzeczenia o niepelnosprawnoéci ( wezwanie na termin rozprawy
zostalo doreczone w trybie art. 139 k.p.c.) , jednakze kierujac sie do§wiadczeniem zyciowym i oceniajac informacje
MOPS stwierdzic¢ nalezy iz przeslanka przyznania pozwanej tegoz zasitku byla niezdolno$¢ do pracy a nie wiek ( skoro
pozwana ma 38 lat). Sama niezdolno$¢ do pracy jest niewatpliwie powigzana ze stanem zdrowia i stanowi przestanke
wykluczajacg z rynku pracy i tym samym uzyskania jakiegokolwiek dochodu. Jednym z dokumentéw wymaganych
przez MOPS dla przyznania zasilku stalego jest orzeczenie o niepelnosprawnosci lub decyzja organu rentowego lub
komisji ds. inwalidztwa. Strona powodowa nie zakwestionowala treéci informacji przestanej przez MOPS, a rola
Sadu nie jest podwazanie decyzji organéw o przyznaniu Swiadczen osobom uprawnionym. Nadto miesieczny dochod
pozwanej nie przekracza 100 % najnizszej emerytury (od 1 marca 2013 r. jest to 831,15 zl - M.P. 2013r. poz. 95), stad



zachodzi przestanka okre$lona w uchwale Rady Miasta G. (z dnia 28 listopada 2001 r., Nr (...), zalacznik nr 1, pkt
6 ppkt 2).

Biorac powyzsze pod uwage, sad uznal, iz pozwanej przystluguje uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym orzekl w
punkcie IT wyroku na podstawie art. 14 ust. 3 i 4 pkt. 21 6 w/w ustawy, za$ na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej
ustawy, Sad w punkcie III wyroku nakazal wstrzymanie wykonania punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanej przez
Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Na podstawie art. 98 k.p.c. wzw. z § 9 pkt. 11 § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28.09.2002r.
w sprawie oplat za czynno$ci radecow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. 02.163.1349) Sad w pkt. IV wyroku zgodnie z zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu zasadzil od pozwanej na rzecz powddki kwote 320 zl tytulem zwrotu kosztow
postepowania, w tym kwote 120 z} tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego i kwote 200 z} tytulem poniesione;j
oplaty od pozwu. Na podstawie powolanych przepis6w orzeczono o kosztach naleznych interwenientowi ubocznemu
Gminie |Miasta G..



