Sygn. akt: I1C 89/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 maja 2015 .

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Zelewska
Protokolant: st. sekr. sadowy Justyna Gronda

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 maja 2015 . w G.
sprawy z powbdztwa A. S.

przeciwko M. C.

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu M. C. opuscié, oprézni¢ i wydaé powddce A. S. czeéé lokalu mieszkalnego numer (...)

polozonego w G. przy ul. (...) tj. pomieszczen o lacznej powierzchni 29 m® oznaczonych na rzucie drugiego pietra
stanowigcym integralna cze$¢ postanowienia Sagdu Rejonowego w Gdyni z dnia 19 stycznia 2001r. w sprawie VII Ns

1640/91 pomieszczenia numer: 208 o pow. 3,8 m>, 209 o0 pow. 4,6 m>, 211 0 pow. 17,3 m” i czeéé pomieszczenia 207

0 pow. 3,3 m*;
II. ustala, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. zasadza od pozwanego na rzecz powddki kwote 337 zt (trzysta trzydzieSci siedem zlotych) tytutem kosztow
procesu;

IV. zasadza od pozwanego na rzecz interwenienta ubocznego Gminy M. G. kwote 160 zt (sto sze$cdziesiat zlotych)
tytulem kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 89/15

UZASADNIENIE

Powodka A. S. wniosla o nakazanie pozwanemu M. C., aby opuscil i wydat jej cze$¢ lokalu mieszkalnego nr (...)

polozonego przy ul. (...) w G. tj. pomieszczen o lacznej powierzchni 29 m®, oznaczonych na zalgczonym rzucie
numerami 207, 208, 209 i 211.

W uzasadnieniu powddka wskazala, iz pozwany zajmuje w/w cze$¢ lokalu bez tytulu prawnego, gdyz zgodnie z
postanowieniem o dziale spadku z dnia 19 stycznia 2011r. wydanego w sprawie o sygn. akt VII Ns 1640/91 lokal
ten stanowi jej wlasno§é. Powbddka dodala, iz wzywala pozwanego do opuszczenia spornej czeSci lokalu jednak



bezskutecznie. Nadmienila takze, iz pozwany jest wlascicielem innych lokali znajdujacych sie przy ul. (...) w G. i tam
realizuje swoje potrzeby mieszkaniowe.

(pozew k. 2-3, o§wiadczenie k. 79)

Interwencje uboczng po stronie powodowej zglosila w niniejszej sprawie Gmina M. G. na podstawie art. 76 k.p.c. w
zw. z art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (zwanej w dalszej cze$ci ustawa o ochronie praw lokatoré6w) wnoszac o uwzglednienie powodztwa
oraz o nie orzekanie o prawie do otrzymania lokalu socjalnego.

(interwencja k. 46 - 47)

W odpowiedzi na pozew pozwany wnibst o oddalenie powddztwa zarzucajac brak legitymacji biernej i czynnej w
niniejszej sprawie. W ocenie pozwanego powodka nie jest wlascicielkg lokalu nr (...), ktéry odpowiadalby zalgczonemu
rzutowi, albowiem lokal taki nie istnieje i nie istnial, o czym §wiadczy dokumentacja w postaci pozwolenia na budowe
i projektu budowlanego. Pozwany zaznaczyt przy tym, iz Sad ustanowil odrebna wlasnosé lokalu nr (...) kierujac sie
nierzetelng i zawierajaca nieprawidlowe rzuty opinia bieglego R. G.. Skoro jednak lokal taki o takim ukladzie nie
istnial, to rowniez na skutek orzeczenia sadu lokal taki nie powstal.

(odpowiedz na pozew k. 57)
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Powddka A. S. na skutek dzialu spadku przeprowadzonego przez sad stala sie wylaczng wladcicielka odrebnego lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...), skladajacego sie z nastepujacych pomieszczen:

« korytarza 207 o pow. 6,6,
« lazienki 208 o pow. 3,8 m2,
« pokoju (...) o pow. 4,6 m2,
 kuchni 210 o pow. 10,5 m2,
« pokoju (...) o pow. 17,3 m2,
« pokoju (...) 0o pow. 19,9 m2.
(dowod: postanowienie k. 6 — 12, rzut k. 14, zeznania $wiadka Z. B. k. 80 - 81)

Cze$é z w/w pomieszczen w postaci pokojéw oznaczonych jako 211 i 209, lazienki 208 oraz potowy korytarza
207 zajmowana jest obecnie przez pozwanego M. C., ktory traktuje je jako cze$¢ przyznanego mu lokalu nr (...).
Sporne pomieszczenia z uwagi na wyburzenia i przebudowania czeéci $cian tworza jedna calo$¢ z pomieszczeniami
skladajacymi sie na odrebny lokal nr (...).

(okoliczno$¢ bezsporna: rzut k. 64, zeznania pozwanego k. 82, zeznania §wiadka Z. B. k. 80 - 81)

Pozwany M. C. ma 35 lat i utrzymuje sie z oszczednoSci z najmu. Aktualnie bowiem przebywa na urlopie bezptatnym.
Nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna, nie korzysta tez z pomocy spolecznej ani nie posiada orzeczenia
o niepelnosprawnoéci. Na stale zamieszkuje w lokalu nr (...) polozonym na spornej nieruchomosci, ktéry stanowi
wlasno$é jego matki i z ktéra prowadzi wspolne gospodarstwo domowe. Jednakze obecnie z uwagi na remont
zamieszkuje w lokalu nr (...), ktérego jest wlascicielem. Ponadto jest wlascicielem rowniez lokalu nr (...).

(dowdd: zaswiadczenie z PUP k. 38, informacja z MOPS k. 41, zeznania pozwanego k. 82)



Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byl w zakresie istotnym dla rozstrzygniecia w zasadzie bezspornym miedzy
stronami. Sad dal wiare dokumentom zlozonym przez strony oraz uprawnione organy (Powiatowy Urzad Pracy,
Miejski O$rodek Pomocy Spolecznej), gdyz nie budza one watpliwosci co do ich autentycznosci i prawdziwosci.
Ponadto sad dal rowniez wiare zeznaniom $wiadka Z. B. oraz pozwanego w zakresie okoliczno$ci nabycia tytulu
prawnego do lokalu, zakresu faktycznego wladztwa pozwanego oraz sytuacji rodzinnej, materialnej i zdrowotnej
pozwanego, albowiem byly one zgodne i wynikaja z zalaczonych rzutow.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. powddka jako wlascicielka spornego lokalu moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jej
rzecza, azeby rzecz zostala jej wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie
do wladania rzecza.

Na podstawie oceny zebranego w sprawie materialu dowodowego Sad uznal, iz roszczenie powddki jest zasadne
i nalezalo je uwzglednié, gdyz pozwany nie posiada tytulu prawnego do zajmowanej spornej czeSci pomieszczen
wchodzacych w sklad lokalu nr (...). Na wstepie wskazaé nalezy, iz powodka niewatpliwie w wyniku postepowania
sadowego o sygn. akt VII Ns 1640/91 dotyczacego dzialu spadku ustanowiono odrebna witasnosé lokalu nr (...)
polozonego w G. przy ul. (...) skladajacego sie z pomieszczen szczegdlowo tam opisanych i przyznano go powodce.
Nie ulega zatem watpliwos$ci, iz powodka jest jego wlascicielka. Okoliczno$é, iz pozwany nie zgadza sie z tym
postanowieniem, a w szczegolno$ci sposobem podzialu pomieszczen skladajgcych sie na konkretne lokale czy tez
opinia bieglego stanowiaca podstawe tego rozstrzygniecia nie ma znaczenia w niniejszej sprawie, albowiem pozwany
mogl podwazaé czy kwestionowac opinie i postanowienie sagdu jedynie w toku postepowania o dzial spadku. Skoro
tego nie uczynil, to nie moze obecnie skladac¢ zarzuty odno$énie prawidlowosci orzeczenia sadu, ktére korzysta z powagi
rzeczy osadzonej. Co wiecej na podstawie przedmiotowego orzeczenia sadu wraz z rzutem stanowigcym integralna jego
cze$é lokal nr (...) zostal wpisany do ksiegi wieczystej. Z tych tez wzgledéw w ocenie sadu nie ma watpliwosci z jakich
pomieszczen sklada sie ten lokal i Ze sporne w niniejszej sprawie pomieszczenia wchodza w sklad wyodrebnionego
lokalu nr (...), ktory stanowi wlasnos¢ powodki. Powbddka zatem wbrew twierdzeniom pozwanego posiada legitymacje
czynna w niniejszej sprawie.

Nadto bezsporne bylo w sprawie, iz pomieszczenia, ktérych domaga sie wydania powodka zajmuje obecnie pozwany,
ktory przyznal powyzsze w swoich zeznaniach zaznaczajac na rzucie obrazujacym obecny uklad pomieszczen. Z
poréwnania obu rzutéw nie ulega watpliwo$ci sadu, iz pozwany zajmuje pomieszczenia stanowigce wlasno$§é powddki
iktore z prawnego punktu widzenia wchodza w sklad lokalu nr (...). Fakt, iz sporne pomieszczenia obecnie faktycznie
tworza funkcjonalna calo$é z lokalem nr (...) stanowiacym wlasno$¢ pozwanego, nie oznacza, iz pozwany w ten
sposéb nabyt wlasno$¢ przedmiotowych pomieszczen. W dalszym ciggu stanowia one wlasno$é powodki. Faktyczna
przebudowa lokalu, wyburzenie $cian czy postawienie nowych, nie prowadzi do zmiany wlasciciela. W przeciwnym
wypadku kazdy by burzyt $éciany i zajmowal pomieszczenia sasiednie nalezace do innego wlasciciela.

Majac na uwadze powyzsze w ocenie sadu powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie. Nie ulega bowiem watpliwosci,
iz pozwany M. C. nie posiada tytulu prawnego do zajmowania spornych pomieszczen, albowiem faktyczne polaczenie
ich z jego lokalem nie powoduje utraty prawa ich wlasnos$ci przez powddke. W zwigzku z powyzszym Sad w punkcie
I sentencji wyroku, na podstawie art. 222 § 1 k.c. nakazal pozwanemu, aby opréznil, opuscit i wydal powodce czeséc
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...) tj. pomieszczen o lacznej pow. 29 m2 oznaczonych na rzucie
drugiego pietra stanowigcym integralng czes$¢ postanowienia Sagdu Rejonowego w Gdyni z dnia 19 stycznia 2001r. w
sprawie VII Ns 1640/91 w postaci pomiecenia numer 208 o pow. 3,8 m2, 209 o pow. 4,6 m2, 211 0 pow. 17,3 m2 i
cze$¢ pomieszcezenia 207 0 pow. 3,3 m2.

Zdaniem sadu nie spos6b uznac przy tym, by zadanie zgloszone przez powddke stanowilo naduzycie prawa. Pozwany
bowiem doskonale zdaje sobie sprawe, iz nie jest wlascicielem spornych pomieszczen i nie posiada zadnych uprawnien
do korzystania z nich. Che¢ powiekszenia wlasnego lokalu kosztem powodki nie mozna uzna¢ za zaslugujaca na
akceptacje, tym bardzie, iz pozwany do chwili obecnej nie splacil powo6dki zgodnie z postanowieniem dzialowym.



Zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i ust. 3 w/w ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Sad bada z urzedu przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do
lokalu socjalnego wobec oséb ktorych dotyczy nakaz opréznienia lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez te osoby z lokalu, oraz ich szczegdlna sytuacje majatkowa i rodzinng. Zgodnie z przepisem ust.
4 art. 14 w/w ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego w przypadku: 1) kobiety w
ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka
osoba opieke i wspdlnie z nia zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytéw i rencistow spelniajacych kryteria
do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej
przeslanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany.

Zwazyc¢ nalezy, iz pozwany nie spelnia zadnej obligatoryjnej przestanki wymienionej w art. 14 ust. 4 w/w ustawy. Nadto
jest wlascicielem dwoch lokali mieszkalnych, a zatem ma w pelni zaspokojone swoje potrzeby mieszkaniowe. Z tych
tez wzgledow sad w punkcie II wyroku na podstawie art. 14 ust. 3 i 4 w/w ustawy a contrario ustalil, iz pozwanemu
nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

O kosztach sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 10 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.02.163.1348) i jako strone przegrywajaca niniejsze
postepowanie obcigzyl go kosztami w calo$ci zasadzajac od niego w punkcie III wyroku na rzecz powddki kwote 337
z}, za§ w punkcie IV wyroku na rzecz interwenienta ubocznego kwote 160 zl.



