Sygn. akt: 1 C 894/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 3 listopada 20151

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak
Protokolant: st. sekr. sad. Joanna Cholka

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 pazdziernika 2015r
sprawy z powbdztwa A. Z.iJ. Z.

przeciwko H. H.

o wydanie

1. nakazuje pozwanemu H. H. (2) zeby wydal powodom J. Z. i A. Z. lokal mieszkalny w G. przy ul. (...), stanowiacy
odrebna nieruchomo$¢, dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...);

2. ustala ze pozwanemu H. H. (2) nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanego solidarnie na rzecz powodow kwote 1667 zl. (jeden tysiac szeSéset sze$édziesiat siedem
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 894/14

UZASADNIENIE

Powodowie J. Z. i A. Z. wnie§li o nakazanie pozwanemu H. H. (2), aby wydal powodom nieruchomos$é¢ potozona w
G. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczystg Kw (...). W uzasadnieniu wskazali, ze od
stycznia 2014r. sa wlascicielami przedmiotowej nieruchomosci, zajmowanej bez tytulu prawnego przez pozwanego.
Powodowe wyjasnili, iz pozwany od pazdziernika 2013r. do stycznia 2014r. bezprawnie udostepnial przedmiotowy
lokal osobom trzecim, a gdy powodowie przez Policje probowali uzyskaé dostep do lokalu, przedlozyt umowe najmu
z dnia 2 listopada 2010r. W konsekwencji powodowie wypowiedzieli przedmiotowa umowe w marcu 2014r. Pomimo
tego pozwany uzyskal wyrok przywracajacy mu posiadanie spornego lokalu i od czerwca 2014r. ponownie zajmuje
lokal i nie uiszcza zadnych oplat z tytutu korzystania z niego.

(pozewk. 2 - 4)

Pozwany w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie powddztwa wskazujac, ze posiada skuteczny przeciwko powodom
tytul prawny, w postaci umowy najmu z dnia 2.11.2010r. zawartej z 6wczesnym wlaScicielem nieruchomosci.
Ponadto, zdaniem pozwanego, do chwili obecnej nie doszlo do rozwigzania przedmiotowej umowy najmu, albowiem
pozwany nie otrzymal o$wiadczenia o wypowiedzeniu. Wskazywane przez powodéw pismo z dnia 24.03.2014r.
nie zostalo bowiem nigdy doreczone pozwanemu, gdyz zostalo wystane na niewlaéciwy adres. Pozwany podniost
rowniez, ze powodowie oraz uprzedni wlaSciciele doskonale wiedzieli o istnieniu przedmiotowej umowy najmu
i fakcie zamieszkiwania pozwanego w lokalu, a takze w zwiazku z poczynionymi nakladami na nieruchomosé
prowadzono rozmowy dotyczace sprzedazy lokalu na rzecz pozwanego. W ocenie pozwanego, nawet gdyby doszlo do
rozwigzania umowy najmu, to pozwany posiada inny tytul prawny do lokalu, a mianowicie postanowienie Sadu z
dnia 5 marca 2014r. wydane w sprawie I Co 112/14. Zgodnie z jego trescig Sad udzielit pozwanemu zabezpieczenia



roszczenia o przywrocenie naruszonego posiadania poprzez opuszczenie i wydanie pozwanemu przedmiotowej
nieruchomos$ci. W konsekwencji, zdaniem pozwanego, posiada on tytul prawny do lokalu, a zgodnie z wyzej
powolanym postanowieniem to na powodach ciazy obowigzek powstrzymania sie od czynnoS$ci zmierzajgcych do
naruszenia posiadania przedmiotowego lokalu m.in. w postaci wytoczenia pow6dztwa o wydanie.

(odpowiedz na pozew k. 108 - 112).

Interwencje uboczna po stronie powodowej zglosila w niniejszej sprawie Gmina M. G. na podstawie art. 76 k.p.c. w
zw. z art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego zwanej w dalszej czedci ustawg ochronie praw lokator6w. Wniosta o uwzglednienie powbdztwa
oraz o nie orzekanie o prawie do otrzymania lokalu socjalnego.

(interwencja k. 177 - 179)
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Powodowie J. Z.iA. Z. od dnia 14 stycznia 2014r. sg wspotwlascicielami nieruchomo$ci, stanowiacej lokal mieszkalny
nr (...), potozony w G. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta nr (...)

(okoliczno$¢ bezsporna)

Pozwany H. H. (2) od dnia 2 listopada 2010r., na podstawie umowy najmu zawartej z éwczesnym wilascicielem
przedmiotowej nieruchomosci, korzystal ze spornego lokalu.

W okresie od pazdziernika 2013r. do 30 stycznia 2014r. uzyczyl ten lokal swoim siostrzencom, za§ w dniu 30 stycznia
2014r. uzyczyl go R. K. i L. C., aby go pilnowali, gdyz powodowie jako nowi wlasciciele, zadali jego wydania i
wprowadzili do niego swojego najemce. W konsekwencji R. K. i L. C. opuscili sporny lokal, a powodowie wymienili
zamki w drzwiach.

(dowo6d: umowa najmu k. 9-10, umowa uzyczenia k. 12 — 13 zeznania powoédki plyta k. 194 - 00:09:50 — 00:23:05,
zeznania powoda plyta k. 194 — 00:23:05 — 00:43:40, zeznania pozwanego plyta k. 194 —00:43:40 — 01:08:11)

Postanowieniem z dnia 5 marca 2014r. Sad Rejonowy w Gdyni w sprawie o sygn. akt I Co 112/14 udzielit zabezpieczenia
roszczeniu pozwanego o przywrocenie naruszonego posiadania poprzez opuszczenie i wydanie pozwanemu tego
lokalu, co nastgpilo w dniu 30 czerwca 2014r. Nastepnie powodztwo o przywrdcenia naruszonego posiadania zostalo
przez Sad Rejonowy w Gdyni wyrokiem z dnia 4 maja 2015r. uwzglednione.

(okoliczno$¢ bezsporna: postanowienie SR w Gdyni k. 56-57 akt I Co 112/14, postanowienie z uzasadnieniem SO w
Gdansku k. 1151 k. 117 — 123 akt I Co 112/14, wyrok k. 205 akt SR w Gdyni I C 370/14, uzasadnienie k.210 — 211v akt
SR w Gdyni I C 370/14, zawiadomienie k. 20)

Pismem z dnia 24 marca 2014r. powodowie wypowiedzieli pozwanemu przedmiotowg umowe najmu wskazujac jako
przyczyne oddanie lokalu do uzywania osobom trzecim bez zgody wlasciciela oraz brak uiszczania oplat za lokal.
Przesylka zostala skierowana pod adres zamieszkania rodzicow pozwanego i odebrana przez siostre pozwanego.

(dowod: wypowiedzenie k. 15 — 16, potwierdzenie odbioru okoliczno$¢. 18, zeznania powodki plyta k. 194 - 00:09:50
— 00:23:05, zeznania powoda plyta k. 194 — 00:23:05 — 00:43:40)

Pozwany do chwili obecnej dysponuje spornym lokalem i posiada do niego klucze, choé¢ zamieszkuje w innym
wynajmowanym lokalu. Nie posiada w tym lokalu zadnych swoich rzeczy. Utrzymuje sie z wynagrodzenia za prace w
wysoko$ci najnizszego wynagrodzenia.

(dowod: zeznania pozwanego plyta k. 194 —00:43:40 — 01:08:11)



Sad zwazyl, co nastepuje:

Oceniajac zgromadzony w sprawie material dowodowy Sad dal wiare dokumentom zlozonym przez strony do akt
niniejszej sprawy oraz znajdujacych sie w dolgczonych aktach tutejszego Sadu o sygn. I Co 112/14 i1 C 370/14, ktére
nie budza watpliwosci co do ich istnienia i tresci, a takze nie byly kwestionowane przez zadng ze stron. Ponadto Sad
dal wiare zeznaniom powodbw, w tym w szczegblnosci co do okolicznoéci wypowiedzenia umowy najmu oraz nie
posiadania wiedzy o istnieniu takiej umowy przed marcem 2014r., co wynika nie tylko ze zgodnych zeznan powodow,
ale réwniez o§wiadczen zawartych w akcie notarialnym, a zlozonych przez poprzednich wiaécicieli. Ponadto Sad opart
sie rowniez na zeznaniach pozwanego odno$nie jego sytuacji materialnej i osobistej oraz okolicznoSci towarzyszacych
wejéciu w posiadanie spornego lokalu i jego utraty.

Pozostale wnioski dowodowe z dokumentéw oraz zeznan $wiadkéw C. W., R. K., B. P., K. P. (1), E. P. i K. P. (2)
Sad oddalil, albowiem czeé¢ z okolicznosci na ktére zostaly zawnioskowane nie byla istotna dla rozstrzygniecia - jak
przyczyny wytoczenia i umorzenia powodztwa o eksmisje przez uprzednich wlascicieli, cze$¢ z nich wynika natomiast
juz z innych dowodéw przedlozonych w sprawie - jak istnienie umowy najmu, badZ tez nie byla kwestionowana
przez zadna ze stron w zwigzku z tym przeprowadzenie dowodéw spowodowaloby tylko nieuzasadnione przedtuzenie
postepowania.

W niniejszej sprawie pow6dztwo zostalo oparte na podstawie art. 222 § 1 k.c. w my$l ktorego wlasciciel moze zadaé od
osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienia wlascicielskie powoddw nie byly kwestionowane
w niniejszym procesie, zatem istota sprawy bylo ustalenie czy pozwanemu przystuguje skuteczne wzgledem powodow
uprawnienie do wladania rzecza.

W ocenie Sadu, ze zgromadzonego materialu dowodowego wynika, ze pozwany utracil tytul prawny do spornego
lokalu, albowiem powodowie skutecznie wypowiedzieli umowe najmu, zawarta w dniu 2 listopada 2010r. W sprawie
bezspornym bylo, ze pozwany co najmniej od pazdziernika 2013r. do konca stycznia 2014r. uzyczal sporny lokal

osobom trzecim. Majac za$ na wzgledzie tre§¢ zawartej umowy najmu i art. 6887 k.c. i art. 11 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia
21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
nr 31 poz. 266 z pdzn. zm) - nie ulega watpliwosci, zZe najemca bez zgody wlasciciela nieruchomosci nie byl uprawniony
do uzyczenia spornego lokalu innym osobom. W konsekwencji powodowe byli uprawnieni do wypowiedzenia umowy z
tego powodu. Ponadto Sad zwazyl, ze wbrew twierdzeniom pozwanego wypowiedzenie to zostalo skutecznie doreczone
pozwanemu. Wskaza¢ nalezy, ze w tym czasie pozwany nie zamieszkiwal w spornym lokalu, a korespondencja zostala
skierowana pod adres, gdzie zamieszkuja rodzice pozwanego. Podkre§li¢ jednak nalezy, ze jak w swoich zeznaniach
przyznal sam pozwany, rodzina uprawniona jest do odbioru korespondencji kierowanej do niego. Co wiecej jak wynika
z pism skladanych w innych toczacych sie pomiedzy stronami postepowan - pozwany jako swoj adres zamieszkania
wskazywal wlasnie adres pod ktéry powodowie skierowali sporne o$wiadczenie. Z tych tez wzgledow, w ocenie
Sadu uznaé¢ nalezalo, ze wypowiedzenie umowy najmu zostalo skutecznie doreczone pozwanemu. Niezaleznie od
powyzszego wskazac nalezy, ze zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem w tym przedmiocie, za wypowiedzenie
umowy mozna i nalezy uznaé réwniez pozew. W konsekwencji zdaniem Sadu najp6zniej z momentem doreczenia
pozwanemu odpisu pozwu w niniejszej sprawie, umowa najmu zostala skutecznie wypowiedziana pozwanemu.
Natomiast jezeli w ocenie powodow, umowa ta byla pozorna, czy z innych wzgledéw niewazna - to na powodach
zgodnie z art. 6 k.c. ciazyt obowiazek wykazania tych okolicznoci, co jednak w niniejszej sprawie nie nastapilo.

Pozwany podnosil réwniez, ze drugim tytulem prawnym do spornego lokalu jest postanowienie o zabezpieczeniu z
dnia 5 marca 2014r. wydane przez Sad Rejonowy w Gdyni w sprawie o sygn. akt I Co 112/14, a nastepnie wyrok
uwzgledniajacy jego roszczenie o przywrdcenie mu naruszonego posiadania. W tym miejscu wskazaé nalezy, ze
powyzsze orzeczenia nie rodzg i nie powoduja powstania tytulu prawnego do nieruchomosci, a jedynie tymczasowo
reguluja stan faktyczny. W sprawie o ochrone naruszonego posiadania nie sa bowiem badane tytuly prawne do
nieruchomosci czy prawo wlasnoSci, a jedynie ostatni niezakl6cony stan posiadania. W zwigzku z tym nawet



uwzglednienie powodztwa i przywrocenie naruszonego posiadania nie powoduje wylgczenia uprawnien wlascicieli do
zadania wydania rzeczy stanowiacej ich wlasno$¢, jezeli druga strona nie posiada do niej tytulu prawnego ani tym
bardziej nie przesadza o mozliwoéci czy tez braku uprawnien po stronie wiasciciela. Z tych tez wzgledow Sad nie
uwzglednil wniosku pozwanego o zawieszenie niniejszego postepowania do czasu rozstrzygniecia sprawy o ochrone
naruszonego posiadania.

Przesadziwszy powyzsze uznaé nalezalo, ze powodztwo zaslugiwalo na uwzglednienie. Skoro bowiem pozwanemu
nie przystuguje uprawnienie do wladania rzecza, zagdanie powod6w nakazania pozwanemu wydania przedmiotowej
nieruchomoéci, zaslugiwalo na uwzglednienie, o czym Sad orzekl w pkt. 1 wyroku na podstawie art. 222 § 1
k.c. Zdaniem Sadu nie sposéb przy tym uznaé¢ by zadanie zgloszone przez powoddw stanowilo naduzycie prawa.
W orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna uznac¢ obecnie poglad, zgodnie z ktérym mozliwo§é
nieuwzglednienia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze mie¢ miejsce tylko w sytuacjach
wyjatkowych. Oddalenie powodztwa na podstawie art. 5 k.c. oznacza bowiem pozbawienie wlasciciela ochrony
przystugujacego mu prawa wiasnos$ci, ktérego ochrona jest zasada konstytucyjng (por: orz. SN z 22.11.1994r. II
CRN 127/94 nie publ; wyr. SN z 27.01.1999r. II CKN 151/98, wyr SN z 22.03.2000r. I CKN 440/98). W niniejszej
sprawie pozwany nie zamieszkuje w spornym lokalu, albowiem zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe w innym
lokalu. Co wiecej nie reguluje on réwniez oplat za ten lokal, a zatem musial liczy¢ sie z koniecznoScia opuszczenia
spornej nieruchomosci. W ocenie Sadu brak jest jakichkolwiek podstaw do utrzymywania fikcji najmu i pozbawienia
wlaécicieli prawa do ich lokalu.

Konsekwencja powyzszych ustalen byl wynikajacy z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego, obowigzek orzeczenia o istnieniu po stronie
pozwanego uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wzglednie o braku takiego uprawnienia. Zgodnie za$ z art.
14 ust. 3 wyzej powolanej ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o tym uprawnieniu biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegblng sytuacje
materialng i rodzinna lokatora przy czym sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada
1990 r. 0 pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, Nr 106, poz. 668, Nr 117, poz. 756 i Nr 162, poz. 1118 i
1126, z 1999 r. Nt 20, poz. 170, Nr 79, poz. 885 i Nr 90, poz. 1001 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nt 19, poz. 238) lub
ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkalg, 3) obloznie chorych,
4) emerytow i rencistéw spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) bezrobotnych, 6)
osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W ocenie Sadu pozwanemu nie przystuguje uprawienie do lokalu socjalnego. Sad zwazyl bowiem, ze pozwany nie
jest bezrobotny ani niepelnosprawna, a jego dochdd jest wyzszy niz kryterium uprawniajgce do lokalu socjalnego w
oparciu o uchwale Rady Miasta G. (z dnia 28 listopada 2001 r., Nr (...), zalacznik nr 1, pkt 6 ppkt 2). Ponadto pozwany
ma zaspokojone swoje potrzeby mieszkaniowe, gdyz zamieszkuje w innym lokalu niz sporny, a dodatkowo sporny
lokal nie wchodzi w sklad publicznych zasob6w mieszkaniowych. Nadto rowniez zachowanie pozwanego oraz fakt nie
zamieszkiwania przez niego w spornym lokalu powoduje, Ze w ocenie Sadu nie zachodza w stosunku do pozwanego
ani obligatoryjne ani fakultatywne przestanki do przyznania lokalu. Z tych tez wzgledow Sad w punkcie 3 wyroku, na
podstawie powyzszych przepisow, orzekl o braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na mocy art. 98 k.p.c. w zw. z 6 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. 02.163.1349) zgodnie z
zasadg odpowiedzialnoéci za wynik procesu i zasadzil od pozwanego jako strony przegrywajacej solidarnie na rzecz
powodow kwote 1667 zl, obejmujaca koszty zastepstwa procesowego i oplate sadowa od pozwu.



