Sygn. akt. I C196/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 wrze$nia 2023 r.

Sad Rejonowy w Gdyni - I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: asesor sagdowy Mateusz Berent
Protokolant: starszy sekretarz sadowy Malgorzata Swist
po rozpoznaniu w dniu 18 wrze$nia 2023 r. w Gdyni

na rozprawie

sprawy z powbdztwa L. B.

przeciwko Gminie M. G.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. ustala, ze powdd L. B. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego o nr (...) potozonego w G. przy ulicy (...) w
miejsce dotychczasowego najemcy J. B. (1) z chwila jej §mierci w dniu 31 grudnia 2022 roku;

II. ustala warto$¢ przedmiotu sporu na kwote 1000 zt (tysiac zlotych);

ITI. zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz powoda L. B. kwote 487 zl (czterysta osiemdziesiat siedem zlotych)
tytulem kosztow procesu wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia

zaplaty.
Sygn. aktI1C196/23

UZASADNIENIE
wyroku z dnia 18 wrzesnia 2023 roku
I.
(zqdanie i podstawa faktyczna pozwu)

1. Powod L. B. wystapil przeciwko Gminie M. G. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) po
$mierci najemcy J. B. (1).

2. W uzasadnieniu podal, ze w J. B. byla jego matka, za$ lokalu zamieszkiwal z mama od urodzenia. Mama powoda
pracowala dorywczo. Powdd po wejSciu w pelnoletno$¢, po podjeciu pracy zarobkowej partycypowal w kosztach
utrzymania mieszkania. Obecnie nadal mieszka w ww. lokalu. Co drugi weekend przebywaja u niego jego maloletni
synowie — J. (11 lat) oraz M. (6 lat).

(dowdd: pozew, k. 3)
1I.

(stanowisko pozwanej)



3. Pozwana Gmina M. G. w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie powo6dztwa i zasgdzenia na swoja rzecz kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

4. Pozwana przyznala, ze najemczynia ww. lokalu na podstawie umowy najmu z dnia 26 pazdziernika 2015 roku byla
J. B. (1) — matka powoda, ktéra zmarla dnia 31 grudnia 2022 roku. Pozwana nie zawarta z powodem umowy najmu,
wskazujgc na przyczyny swojego stanowiska. Analiza akt lokalowych oraz przeprowadzone postepowanie wyjasniajace
nie pozwalaja na ustalenie, ze powod stale zamieszkiwal w lokalu do chwili §mierci ze zmarlg najemczynia.

(odpowiedz na pozew, k. 17-19v.)

I11.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
5. J. B. (1) byla matka powoda.

(fakt bezsporny)

6. W dniu 12 marca 1992 roku pozwana Gmina M. G. zawarla z J. B. (1) i A. B. umowe najmu lokalu polozonego w
G. przy ul. (...).

7. Po Smierci A. B. wylacznym najemca pozostala J. B. (1).

8. Zuwagi na zadluzenie J. B. (1) z tytulu najmu pismem z dnia 10 grudnia 2013 roku pozwana wypowiedziala J. B.
(1) umowe najmu i wezwala ja do wydania lokalu.

(dowdd: wypowiedzenie umowy najmu, k. 30-31)

9. Dnia 26 pazdziernika 2015 roku pozwana Gmina M. G. (jako wynajmujaca) zawarla z J. B. (1) umowe najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) na czas nieokreslony.

(dowdd: umowa najmu, k. 22-26)

10. W o$wiadczeniu z dnia 15 listopada 2015 roku J. B. (1) podala, ze w lokalu poza nig zamieszkuja M. F.i L. Z..
(dowdd: oswiadczenie, k. 35)

11. W o$wiadczeniu z dnia 20 listopada 2019 roku J. B. (1) podala, Ze w lokalu poza nig zamieszkuje M. S. (1).
(dowdd: oswiadczenie, k. 37)

12. Pracownicy Zarzadu (...) w G. sporzadzili notatke urzedowa, zgodnie z ktéra w dniu 8 pazdziernika 2021 r.
przeprowadzili wywiad w przedmiotowym lokalu w sprawie szczekania i wycia psa, w wyniku ktérego pouczyli J. B.
(1) o koniecznoéci przestrzegania Regulaminu Porzadku Domowego.

(dowdd: notatka stuzbowa, k. 44, pouczenie, k. 45)

13. W o$wiadczeniu z dnia 12 stycznia 2022 1. J. B. (1) podala, ze samodzielnie zamieszkuje lokal. W tym samym dniu
J. B. (1) zlozyla wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego.

(dowdd: o$wiadczenie, k. 39, wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego, k. 41)

14. Decyzja z dnia 15 lutego 2022 r. Prezydent Miasta G. przyznal J. B. (1) dodatek mieszkaniowy na okres od 1 stycznia
2022 r. do 30 czerwca 2022 T.



(dowdd: decyzja, k. 43)
15. W dniu 31 grudnia 2022 roku J. B. (1) zmarla.
(dowdd: odpis skrocony aktu zgonu, k. 4)

16. Pracownicy Zarzadu (...) w G. (dalej jako: (...)) sporzadzili notatke urzedows, zgodnie z ktéra w dniu 9 lutego 2023
r. podjeto probe przeprowadzenia wywiadu w celu ustalenia kto faktycznie zamieszkiwal lokal nr (...) przed Smiercig
J. B. (1). W wyniku wywiadu telefonicznego najemczyni lokalu nr (...) poinformowala, ze J. B. (1) do chwili §mierci
mieszkala sama, za$ obecnie do lokalu wprowadzit sie jej syn.

17. Najemczyni lokalu o nr (...) B. J. wprowadzila sie do swojego lokalu w 2021 roku. Woéwczas widywala powoda
zazwyczaj wieczorem. W tym okresie powod nie wyprowadzal sie z lokalu. B. J. podata pracownikom (...) informacje
w czasie rozmowy telefonicznej, ktora odbyla z pracownikami w ciggu dnia, zajmujac sie trojgiem dzieci.

(dowod: notatka stuzbowa, k. 50, zeznania §wiadka B. J., k. 86-86v., plyta, k. 90)

18. We wniosku o ustalenie prawa do §wiadczenia wychowawczego z dnia 29 sierpnia 2017 r. M. S. (2) podala, ze w
sklad jej rodziny wchodzil powod L. B. oraz ich synowie J. B. (2) i M. B. (1). Jako swo6j adres podala ul. (...) w G..

(dowdd: wniosek o ustalenie prawa do Swiadczenia wychowawczego, k. 51-53v)

19. Powdd L. B. mieszkal w lokalu przy ulicy (...) od urodzenia wraz ze swoja matka J. B. (1). Powdd mieszka w tym
lokalu w chwili obecnej. Przez caly ten okres w lokalu pozostawione byly rzeczy powoda.

20. Powdd byl stale widywany przez sasiadow zamieszkujacych w budynku przy ulicy (...) i byt postrzegany jako
mieszkaniec lokalu nr (...).

21. Powdd na stale zamieszkal ze swoja matka na po6l roku przed jej Smiercia.

(dowod: przestuchanie powoda, k. 86v.-88, plyta, k. 90, zeznania §wiadka P. S., k. 81v.-82, plyta, k. 90, zeznania
Swiadka I. L., k. 82-83, plyta, k. 90, zeznania §wiadka D. M., k. 83-83v., plyta, k. 90, zeznania §wiadka A. T., k.
83v.-84v., plyta, k. 90, zeznania §wiadka M. B. (2), k. 84v.-85v., plyta, k. 90, zeznania $éwiadka B. J., k. 86-86v., plyta,
k. 90, zeznania $§wiadka D. P., k. 97-97v., plyta, k. 100)

22. Powod nigdy nie wyprowadzit sie z lokalu na stale, oprozniajac go ze wszystkich swoich rzeczy.

23. W pewnych okresach swojego zycia powod zamieszkiwal wspdlnie ze swoimi partnerkami w wynajmowanych
lokalach. Nadto, w ramach swojej pracy powdd odbywat podrdze stuzbowe trwajace od tygodnia do dwoch tygodni.

24. Gdy powod na stale powrdcil do mieszkania przy ul. (...), zajal on woéwczas wiekszy pokdj, zas J. B. (1) — mniejszy
pokdj.

(dowdd: przestuchanie powoda, k. 86v.-88, plyta, k. 90)
25. Mieszkajac w lokalu przy ul. (...), powod opiekowal sie swoja matka J. B. (1) od czerwca 2022 r. az do jej Smierci.

(dowdd: przestuchanie powoda, k. 86v.-88, plyta, k. 90, zeznania §wiadka I. L., k. 82-83, plyta, k. 90, zeznania §wiadka
D. M., k. 83-83v., plyta, k. 90)

26. Pismem z dnia 22 lutego 2023 roku pozwana poinformowala powoda, ze jej zdaniem nie wstapil on w stosunek
najmu po zmartej matce.

(dowdd: pismo z dnia 22 lutego 2023r., k. 27-28 wraz z potwierdzeniem odbioru, k. 29)



Sad zwazyl co nastepuje:
1V.

27. Powyzszy stan faktyczny w spornym zakresie Sad ustalil na podstawie dokumentéw ztozonych przez strony, zeznan
Swiadkéw oraz dowodu z przestuchania stron.

(ocena dowodow)

28. Oceniajac zgromadzony w sprawie material dowodowy Sad uznal, Zze dowody z dokumentéw sa wiarygodne,
albowiem zZadna ze stron nie kwestionowala autentycznosci tych dokumentow, w tym zgodnoSci przedstawionych
kopii dokumentéw z oryginalami.

29. Zeznania $wiadkoéw oraz powoda, wskazane w ustaleniach stanu faktycznego, byly spdjne, logiczne i wzajemnie
sie uzupelnialy. Nie sposob bylo odnalez¢ jakiejkolwiek niesp6jnosci wewnetrznej lub zewnetrznej, stad stanowily
pelnowarto$ciowy material dowodowy, na podstawie ktérego Sad ustalit istotne dla rozstrzygniecia fakty. Oczywistym
bylo, ze sasiedzi relacjonowali jedynie to, co mogli zaobserwowaé. Zazwyczaj sasiedzi nie znaja szczegolow zycia
rodzinnego innych sasiadéw. Wszyscy Swiadkowie podawali naocznie zaobserwowane fakty, brak bylo podstaw do
uznania, jakoby relacja ktoregokolwiek §wiadka byla zmanipulowana przez powoda.

30. Najszersza relacje dotyczaca zamieszkiwania powoda przy ulicy (...) zdali §wiadkowie I. L. (70-letnia sasiadka
powoda, mieszkajaca przy ulicy (...) od urodzenia), D. M. (mieszkajaca tam od 50 lat) oraz M. B. (3) (mieszkajaca
przy ulicy (...) od 1986 r.). I. L. i D. M. rozmawialy z matka powoda za jej zycia i poznaly najwiecej informacji o zyciu
powoda i jego matki, w tym dotyczacych wspoélnego zamieszkiwania, sporzadzania positkdw przez matke powoda.
Swiadkowie ci widzieli jak pow6d wychodzi rano do pracy i wraca z niej wieczorem, wyprowadza psa oraz robi zakupy,
w tym obejmujace sprzet gospodarstwa domowego. Nadto, I. L. i D. M. widzialy jak ubranie robocze powoda suszy
sie w suszarni. I. L. wskazala wprost, ze musialo ono naleze¢ do powoda z uwagi na to, ze istnial podzial linek wedlug
mieszkan a takze z uwagi na wzrost powoda i zwigzane z tym rozmiary ubrania. I. L. wprost wskazala, ze byla w stanie
ocenié do kogo nalezy ubranie, gdyz byla krawcowg z wyksztalcenia. Swiadek A. T., mieszkajaca przy ulicy (...) od 8 lat
réwniez czesto widziala powoda rano i popotudniami. Swiadkowie P. S., D. P. i M. B. (3) wprost zeznali, ze widywali
powoda w okolicach lokalu. Z treéci tych zeznah wynikalo ich przekonanie, ze powo6d zamieszkuje lokal przy ulicy (...).

31. Zeznan Swiadkow oraz powoda nie mogla podwazy¢ notatka stuzbowa sporzadzona przez pracownikéw pozwane;j.
W ocenie Sadu niedopuszczalne byloby zastapienie zeznan Swiadka tym dokumentem i podwazenie nim treéci zeznan
$wiadkow. Nadto, wyniki postepowania dowodowego nie potwierdzily twierdzen zawartych w notatce z dnia 9 lutego
2023 r., jakoby lokatorka spod numeru 11 podala, ze zmarla najemczyni bezposrednio przed Smiercig zamieszkiwata
sama. B. J. (lokatorka spod numeru 11) nie pamietala treSci tej rozmowy, nie zaprzeczyla jednak, ze mogla ona
sie odby¢. Podala jednak, ze odbywajac te rozmowe, zajmowala sie trojgiem dzieci, a jej twierdzenie dotyczace
zamieszkiwania powoda nie mogto by¢ stanowcze, byto ono bowiem zlozone w toku codziennych czynnosci.

32. Zpowyzszych wzgledow wiarygodnos$ci Swiadkdow nie mogly podwazy¢ o§wiadczenia J. B. (1) dotyczace liczby os6b
z nig zamieszkujacych, zwlaszcza ze byly one skladane w celach rozrachunkowych, a przede wszystkim pochodzily z
okresu poprzedzajacego trwaly powr6t powoda do matki, ktéry mial miejsce w czerwcu 2022 roku.

33. Na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 k.p.c. pominieto dowod z zeznan §wiadka P. H., albowiem mialy one wykazaé
fakt udowodniony zgodnie z twierdzeniem powoda, tj. stale zamieszkiwanie powoda w lokalu przy ulicy (...) w okresie
poprzedzajacym $mieré J. B. (1).

V.

(rozstrzygniecie i podstawa prawna wyroku)



34. Powddztwo zastlugiwalo na uwzglednienie.
35. Podstawe zadania powoda stanowil art. 691 §11 §2 k.c. w zw. z art. 189 k.p.c.

36. Stosownie do tresci art. 189 k.p.c. powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.

37. Powodowi stuzyl interes prawny w ustaleniu wstapienia w stosunek najmu. Powodztwo zmierzalo do usuniecia
obiektywnie istniejacej niepewnosci co do istnienia stosunku prawnego. Ustalenie stosunku prawnego w niniejszej
sprawie rozstrzygalo istniejacy spor i zapewnilo powodowi stosowna ochrone prawna. Nadto, powodowi nie stuzyto
roszczenie dalej idace, w tym roszczenie o $§wiadczenie albo o uksztaltowanie stosunku prawnego.

38. Roszczenie powoda opieralo sie na tresci art. 691 §11 §2 k.c. Stosownie do brzmienia tych przepiséw w razie Smierci
najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, dzieci
najemcy i jego wspdlmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych,
oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspélnym pozyciu z najemca. Wymienione osoby wstepuja w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

39. Wskazane przepisy statuuja przestanki, od ktorych uzalezniona jest sukcesja prawa najmu lokali mieszkalnych.
Wstapi¢ z mocy prawa w stosunek najmu moze osoba, ktora nalezy do kregu oséb uprawnionych do nawiazania
najmu po $mierci najemcy (art. 691 § 1 k.c.), gdzie w szczeg6lnoéci wymienia sie dzieci najemcy; po drugie za$ — stale
zamieszkiwala z poprzednim najemca az do chwili jego Smierci (art. 691 §2 k.c.). Przeslanki te musza by¢ spelnione
kumulatywnie.

40. Nalezalo podkreéli¢, iz zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale
zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zZyciowe okreslonej osoby, ktéra
zamieszkuje w nim z wolg stalego pobytu. Przez stale zamieszkanie, stanowigce przestanke nabycia praw najmu na
podstawie art. 691 k.c., nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okre$lonej miejscowosci z
zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to ze w tym mieszkaniu i tej miejscowoSci skupia sie Zycie osobiste i
dzialalnos$¢ osoby bliskiej najemcy. Oznacza to zeSrodkowanie przez te osobe calej swej dzialalno$ci zyciowej w lokalu
najemcy (vide: wyroki Sadu Najwyzszego z 6 maja 1980 r., sygn. akt III CRN 61/80, Legalis 22015, z 17 pazdziernika
1997 r., sygn. akt I CKN 90/97 oraz z 3 lutego 2000 r., sygn. akt I CKN 40/99, Legalis 503384).

41. Bezsporne bylo, Ze powdd jest synem zmarlej najemczyni. Gléwna o$ sporu zasadzala sie na ustaleniu, czy powod
stale zamieszkiwal ze swoja matka w dacie jej $mierci. Na podstawie przeprowadzonych dowodéw Sad doszedl do
przekonania, ze powod stale zamieszkiwal w lokalu przy ulicy (...) w okresie poprzedzajacym $mier¢ J. B. (1).

42. Swiadcza o tym zbiezne zeznania §wiadkéw oraz powoda, z ktérych wylanial sie spojny obraz. Swiadkowie
widywali powoda codziennie rano np. przy wychodzeniu do pracy, spaceréw z psem, ale takze popotudniami lub
wieczorem po jego powrocie z pracy. Podawali takze, ze widzieli jego rzeczy wywieszone na linkach do suszenia ubran.
Na podstawie zeznan §wiadka I. L. wykluczy¢ nalezalo, ze byly to rzeczy zmarlego juz konkubenta zmartej najemczyni,
albowiem byl on mniejszej postury niz powdd. Swiadkowie widzieli powoda z siatkami zakupéw czy relacjonowali
jego zakupy zwigzane z wyposazeniem przedmiotowego lokalu. Pow6d widziany byt takze w poblizu przedmiotowego
lokalu ze swoimi dzie¢mi, ktére nie pozostaja przy nim, ale z ktérymi widuja sie i utrzymuje staly kontakt. Powod
nie zamieszkiwal ze swoja matka nieprzerwanie od urodzenia, co zreszta sam przyznal wprost. Wobec wchodzenia w
zwigzki partnerskie czasowo wyprowadzal sie, co wigzalo sie rowniez z najmem innych lokali. Ostatecznie w polowie
2022 roku powod powr6cil na stale do swojej matki, ktéra juz woéwezas wymagala opieki z uwagi na pogarszajacy sie
jej stan zdrowia.

43. Z tego powodu dokumenty, z ktérych mialo wynika¢, ze przed ponownym wprowadzeniem sie powoda do
przedmiotowego lokalu powod tam nie zamieszkiwal nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia, a wszystkie o§wiadczenia
i dokumenty w tym zakresie, z ktorych pozwana wywodzila fakty niweczace zadanie pozwu, pochodzily sprzed ww.



okresu. To samo dotyczy rowniez zameldowania w lokalu. Nie mozna utozsamia¢ miejsca zamieszkania z miejscem
zameldowania na pobyt staly, gdyz z czynno$cia zameldowania nie wigze sie nabycie jakichkolwiek praw badz
obowigzkow (vide: wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 9 kwietnia 2013 r., II OSK 479/13, L.). Sam fakt
zameldowania w lokalu nie jest rownoznaczny ze stalym zamieszkiwaniem i gospodarowaniem; jest bowiem tylko
czynnoscig rejestracyjng, ktora moze stanowié jeden z elementéw oceny stanu faktycznego (vide: wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z 23 listopada 2016 r., I OSK (...), L.).

44. Zgromadzony w sprawie material dowodowy pozwolil na jednoznaczne stwierdzenie, ze pow6d zamieszkiwat ze
swoja matka w przedmiotowym lokalu az do czasu jej Smierci.

45. W konsekwencji, Sad na podstawie art. 691 §1i §2 k.c. w zw. z art. 189 k.p.c. ustalil, ze powdd wstapil w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego o nr (...) polozonego w G. przy ulicy (...) w miejsce dotychczasowego najemcy J. B. (1) z
chwilg jej Smierci w dniu 31 grudnia 2022 r.

VI.
(wartosé przedmiotu sporu)

46. W punkcie II. wyroku na podstawie art. 25 §1 k.p.c. i art. 23 k.p.c. Sad ustalil warto$¢ przedmiotu sporu na
kwote 1.000 zl. Powdd nie zaprzeczyl twierdzeniu pozwanej, ze wysoko§¢é czynszu za trzy miesigce wynosita 999,51 zl.

Wartoé¢ przedmiotu sporu nalezalo zaokragli¢ do w gore do pelnego zlotego (art. 126" § 3 k.p.c.).
(koszty procesu)

47. O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie ITI. wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. obciazajac przegrywajaca pozwana
calo$cig poniesionych przez powoda kosztoéw procesu na co skladaly sie: oplata sadowa od pozwu (200 z1), oplata
skarbowa od pelnomocnictwa (17 z1) oraz wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika w osobie adwokata (270,00
zl) wedlug stawki minimalnej wskazanej w §2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie (Dz.U. z 2023 r., poz. 1964, t.j.)

48. Na podstawie art. 98 § 1' k.p.c. Sad orzekl o odsetkach ustawowych za op6znienie od dnia uprawomocnienia sie
wyroku do dnia zaplaty.



