Sygn. akt: I1C 24/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 kwietnia 2023 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Zelewska

Protokolant: sekretarz sagdowy Agnieszka Bronk-Marwicz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 kwietnia 2023 r. w G.
sprawy z powddztwa S. W.

przeciwko Gminie M. G.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

L. ustala, ze powdd S. W. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w G. pryz ul. (...) w miejsce
dotychczasowego najemny J. W. z dniem jej zgonu tj. 20 lutego 2021r.

II. zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz powoda S. W. kwote 487 z} (czterysta osiemdziesiat siedem zlotych)
tytulem kosztoéw procesu z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia uprawomocnienia wyroku do dnia zaplaty.

UZASADNIENIE

Powod S. W. wniost przeciwko Gminie M. G. pozew o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w G. przy ul. (...) w miejsce dotychczasowego najemcy J. W. z dniem jej Smierci, tj. dnia 20 lutego
2021 roku, a takze zasgdzenie na swoja rzecz kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powdd podal, ze przedmiotowy lokal w chwili §mierci najemezyni pozostawal jego centrum zyciowym.
Powdd jedynie okresowo wyjezdza do Norwegii w celach zarobkowych. Powdd zakonczyt zwigzek z M. K. (1) z
poczatkiem wrze$nia 2020 roku i przeprowadzil sie do swojej matki.

(pozew- k. 3-6)

Pozwana w odpowiedzi na pozew domagata sie oddalenia powddztwa i zasadzenia na swoja rzecz kosztow procesu
wedlug norm przepisanych.

Zdaniem pozwanej Gminy powdd nie spelnil przestanek z art. 691 k.c.
(odpowiedz na pozew — k. 38-40v.)
Stan faktyczny:

J. W. byla najemczynia nalezacego do powddki Gminy M. G. lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) przy
ul. (.. )wG..

(fakt bezsporny)



Do wrze$nia 2020r. pow6d zamieszkiwal wraz z konkubing M. K. (1) oraz ich wspo6lnymi dzieémi I. i G. W., w lokalu
w G. przy ul. (...). Z poczatkiem wrzesnia 2020 roku powod S. W. i M. K. (1) rozstali sie a powdd zamieszkal ze swoja
matka J. W.

(dowod: odpis skrocony aktu urodzenia — k. 10, zeznania §wiadka A. P. (1) — k. 95, plyta — k. 98, zeznania $wiadka W.
K. — k. 95-96, plyta — k. 98, zeznania §wiadka M. K. (1) — k. 96-97, plyta — k. 98, zeznania §wiadka P. K. — k. 99-g9v.,
plyta — k. 103, zeznania $§wiadka M. K. (2) — k. 99v.-100, plyta — k. 102, zeznania $wiadka M. K. (3) — k. 100, plyta —
k. 103, zeznania Swiadka A. P. (2) — k. 100v.-101, plyta — k. 103, zeznania powoda S. W. — k. 105-106, plyta — k. 107)

Dnia 20 lutego 2021 roku J. W. zmarta.
(fakt bezsporny)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny w spornym zakresie Sad ustalil tylko czeSciowo w oparciu o dokumenty, a w znacznej
mierze w oparciu o zeznania Swiadkéw oraz powoda. Co sie tyczylo dowodéw w postaci notatek stluzbowych
sporzadzonych przez pracownika pozwanej D. J. Sad uznal, Ze stanowia malo wiarygodny dowdd i podszed}l do
nich z duza ostroznoécia. Weryfikujac ustalenia dokonane przez pozwana samodzielnie ustalil fakty w oparciu o
zeznania $wiadkow oraz powoda, majac na uwadze, ze kwestionowali oni, aby zlozyli o§wiadczenia, o ktérych mowa
w tych notatkach. Przede wszystkim byly to notatki sporzadzone na zlecenie pozwanej Gminy. Sporzadzajacy je nie
weryfikowal tozsamosci oséb, ktore mialy udzieli¢c mu konkretnych informacji. Osoby udzielajace informacji nie
mialy wiedzy, jak ich relacja zostanie przelozona na forme pisemna. Nie po§wiadczali zgodnosci tresci zawartych w
notatkach ze swoim o$wiadczeniem, a przed sadem wrecz jej zaprzeczyli.

Zeznania $wiadkoéw oraz powoda, wskazane w ustaleniach stanu faktycznego, byly spdjne, logiczne i wzajemnie sie
uzupekialy. Przede wszystkim ze zgromadzonego materialu dowodowego wynikalo, ze w chwili §mierci J. W. powdd
zamieszkiwal z nig, prowadzac wspolne gospodarstwo domowe. Zeznania §wiadkéw oraz powoda niewatpliwie nie
nosily znamion przygotowania ich na potrzeby niniejszego procesu. Natomiast zeznania $§wiadka D. J. nie okazaly sie
przydatne dla rozstrzygniecia, albowiem mial on relacjonowac fakty zwigzane ze sporzadzaniem przez siebie notatek.
Po pierwsze, jak juz wspomniano, tres¢ jego notatek w znacznej mierze nie znalazla potwierdzenia w zeznaniach
Swiadkow, ktorzy nie tylko nie potwierdzili istotnych okolicznosci ale wrecz stanowczo im zaprzeczali. Ich zeznania
skladane po pouczeniu o odpowiedzialno$ci karnej za sktadane falszywych zeznan w zestawieniu z dowodem z zeznan
pracownika pozwanej, mialy w ocenie sadu niewatpliwie wiekszg warto$¢ dowodowa. Co wiecej zeznania $wiadkow
byly pelne i uzupelione o odpowiedzi na pytania stron. Natomiast strona powodowa podczas przeprowadzania
wywiadow nie byla obecna i nie miala wplywu na redakcje uzyskanych informacji. Wreszcie tre$¢ notatek D. J. nie
wskazywala konkretnie z kim §wiadek rozmawial, §wiadek za$ nie mial uprawnien do legitymowania rozpytywanych
o0s6b. Jakkolwiek nie istnieje automatyzm, pozwalajacy na przekreslenie mocy dowodowej $wiadka ze slyszenia, to w
pierwszej kolejnoSci nalezy opieraé sie na mozliwie bezposéredniej relacji. Rozbiezno$ci pomiedzy spdjnymi relacjami
Swiadkow (poza pracownikiem pozwanej) a tre$ciami notatek pracownika pozwanej sa tego najlepszym dowodem.

Podstawe zadania powodki stanowil art. 189 k.p.c. w zw. z art. 691 k.c. Majac na wzgledzie art. 189 k.p.c. — interes
prawny stanowi przestanke merytoryczna powddztwa o ustalenie, warunkujaca okres$lony skutek tego powodztwa, w
sposob niezalezny od innych wymaganych przez prawo materialne lub procesowe okolicznosci.

Roszczenie powoda opieralo sie na tredci art. 691 k.c., w zwiazku z czym wskazaé nalezalo, ze regulacja ta statuuje
kumulatywne przestanki, od ktérych uzalezniona jest sukcesja prawa najmu lokali mieszkalnych. Wstapi¢ z mocy
prawa w stosunek najmu moze osoba, ktéra: po pierwsze — nalezy do kregu oséb uprawnionych do nawiazania najmu
po $mierci najemcy (art. 691 § 1 k.c.), gdzie w szczeg6lnoSci wymienia sie osobe pozostajg faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca; po drugie za$ — stale zamieszkiwala z poprzednim najemca az do chwili jego $émierci (art. 691 §
2 k.c.).



Nalezalo podkresli¢, iz zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie
w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okreslonej osoby, ktéra zamieszkuje w nim z
wola stalego pobytu. Przez stale zamieszkanie, stanowigce przestanke nabycia praw najmu na podstawie art. 691 k.c.,
nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okre$lonej miejscowo$ci z zamiarem stalego pobytu,
wyrazonym przez to ze w tym mieszkaniu i tej miejscowos$ci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$é osoby bliskiej
najemcy. Oznacza to zeSrodkowanie przez te osobe calej swej dzialalnoéci zyciowej w lokalu najemcy (por. Wyroki
Sadu Najwyzszego z 6 maja 1980 r., sygn. akt III CRN 61/80, Legalis 22015, z 17 pazdziernika 1997 r., sygn. akt I
CKN 90/97 oraz z 3 lutego 2000 r., sygn. akt I CKN 40/99, Legalis 503384). Co rowniez istotne, przestanka co do
stalego zamieszkania z najemca zawiera w sobie wymaganie, zeby osoba bliska najemcy nie miala innego mieszkania
(por. Wyroki Sadu Najwyzszego z 15 stycznia 1981 r., sygn. akt III CRN 314/80, Legalis 22440 oraz z 2 marca 1999
r., sygn. akt I CKN 1031/97, Legalis 312968), w tym sensie, ze nie realizuje swych potrzeb mieszkaniowych w innym
lokalu mieszkalnym.

Nie bylo spornym, ze J. W. pozostawala do chwili $mierci jedyna najemczynia spornego lokalu mieszkalnego.
Niewatpliwie tez, w ocenie Sadu, powod zamieszkiwal z nig w chwili Smierci prowadzac wspdlne gospodarstwo
domowe. Powdd zamieszkal bowiem ze swoja matka we wrze$niu 2020 roku po rozstaniu ze swoja konkubing. Fakt
i przyczyna rozstania w ocenie Sadu w sposob jednolity, logiczny i przekonujacy wykazala zostala zeznaniami same;j
M. K. (1) jak i si6str powoda. Wspblne dzieci powoda i M. K. (1) pozostaly przy matce, powod za§ w porozumieniu z
byla konkubing ponosza koszty ich utrzymania.

Ustaleniu takiego stanu faktycznego nie przeczy nie tylko doSwiadczenie Zyciowe, ale i brak przemeldowania sie
powoda do lokalu matki. Powdd, zdaniem Sadu w spos6éb wiarygodny, wykazal swoimi zeznaniami iz taki wniosek
najemczyni spotkal sie z odmowa pozwanej. Okoliczno$é te potwierdza rowniez tre$¢ dokumentu zlozonego przez
pozwang (wniosek o uzyskanie tyulu prawnego z 2.08.2021r.)

Roéwniez wskazanie we wniosku o $§wiadczenie tzw. ,,500+” nieaktualnego adresu zamieszkania powoda z uwagi na
zautomatyzowanie tych wnioskdéw nie ma znaczenia zdaniem Sadu. Wniosek ten, jak zeznal powod przygotowywal
uwierzytelniajac przez rachunek bankowy, przy ktorym zgloszony byl weze$niejszy adres zamieszkania, ktéry co wiecej
stanowit faktycznie miejsce zamieszkania dzieci, na ktére Swiadczenie mialo przystugiwac.

Podobnie, o$wiadczenie K. K. pomieszkujacej u swojej babci (najemczyni) nie uwzgledniajace osoby powoda,
nie wyklucza mozliwoéci ustalenia, iz rowniez powdéd w tym lokalu zamieszkiwal. Niewskazanie powoda jako
zamieszkujacego wynikalo z checi wstgpienia przez K. K. w stosunek najmu i wylacznie swdj interes prawny miala ona
na celu takie o§wiadczenie sktadajac.

Odnoé$nie za$ o$wiadczenia powoda o zamieszkiwaniu w spornym lokalu od 2016 roku, Sad dal wiare zeznaniom
powoda w tym zakresie. Wynikato z nich bowiem, iz o§wiadczenie takie zlozyl on z powodu oplacania mieszkania
matki od tego wlasnie roku. Wiadomym bylo, Ze najemczyni miala problemy z uzaleznieniem od hazardu i dlatego
rodzina, w szczego6lnosci powod, czuwali nad tym, aby lokal nie byl zadluzony, a tym samym ich matka nie utracila
do niego tytulu prawnego.

Orzecznictwo nie precyzuje réwniez, ile winien wynosi¢ okres zamieszkania. Nie jest wymagane, aby fizycznie
przebywa¢ w danym miejscu przez okre$lony czas. Nawet kilkunastomiesieczny czy kilkuletni wyjazd za granice w
celach zarobkowych nie przesadza o zmianie centrum zyciowego. To wlaénie u swojej matki powod mial przebywaé po
powrocie z wyjazdu stuzbowego. Niestety z uwagi na jej Smieré w lokalu fizycznie przebywal krétko i powroécit dopiero
na pogrzeb matki. Istotny jest zatem fakt zamieszkania w tym lokalu i towarzyszacy mu zamiar pozostania tam na stale.

Caloksztalt tych okoliczno$ci doprowadzil Sad do niebudzacego watpliwo$ci przekonania, ze w momencie $émierci
najemczyni powod na stale z nia zamieszkiwal, przy czym zamiar powoda w tym zakresie zostal wystarczajaco
uzewnetrzniony.



W konsekwencji w punkcie I. wyroku na podstawie art. 189 k.p.c. w zw. z art. 691 § 1 k.c. uwzgledniono powddztwo.

O kosztach procesu Sad orzekt w punkcie II. wyroku na podstawie art. 98 k.p.c., obcigzajac przegrywajaca proces
pozwana caloécig poniesionych przez powoda kosztéw procesu na co skladaly sie: oplata sadowa od pozwu (200,00
z}), oplata skarbowa od dokumentu pelnomocnictwa (17,00 zl) oraz wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika
w osobie adwokata w stawce minimalnej okre$lonej w § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie
oplat za czynnoéci adwokackie (Dz.U.2015.1800 ze zm.). Na podstawie art. 98 § 1' k.p.c. od kwoty zasadzonej tytulem
zwrotu kosztoéw procesu nalezg sie odsetki, w wysokos$ci odsetek ustawowych za opdznienie w spelnieniu §wiadczenia
pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.



