Sygn. akt.I1C 914/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 wrze$nia 2023 r.

Sad Rejonowy w Gdyni - I Wydzial Cywilny, Sekcja do spraw rozpoznawanych w postepowaniu uproszczonym w
skladzie:

Przewodniczacy: asesor sagdowy Mateusz Berent
Protokolant: starszy sekretarz sagdowy Malgorzata Swist
po rozpoznaniu w dniu 18 wrze$nia 2023 r. w Gdyni

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. M. i M. D.

przeciwko Gminie M. G.

o zaplate

zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz powoda M. M. kwote 1312,50 zl (tysiac trzysta dwanascie zlotych
piectdziesiat groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 30 czerwca 2022 r. do dnia zaplaty;

zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz powoda M. D. kwote 3187,50 zt (trzy tysiace sto osiemdziesiat siedem
zlotych pieédziesiat groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 30 czerwca 2022 r. do dnia zaplaty;

oddala pow6dztwo w pozostalym zakresie;

zasgdza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz powodéw M. M. i M. D. kwoty po 1150 z} (tysigc sto piecdziesiat zlotych)
tytulem kosztow procesu wraz z odsetkami ustawowymi za opoZnienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia

zaplaty;

nakazuje pobraé¢ od pozwanej Gminy M. G. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 1594,48
z} (tysiac piecset dziewieldziesiat cztery zlote czterdzie$ci osiem groszy) tytulem zwrotu wydatkéw tymczasowo
poniesionych przez Skarb Panstwa;

nakazuje pobra¢ od powodéw M. M. i M. D. na rzecz Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwoty po 175,33
(sto siedemdziesiat pie¢ zlotych trzydziesci trzy grosze) tytulem zwrotu wydatkéw tymczasowo poniesionych przez
Skarb Panstwa.

UZASADNIENIE
I.
(zqdanie i podstawa faktyczna pozwuw)

Powodowie M. M. i M. D. wystapili przeciwko Gminie M. G. z powddztwem o zasadzenie solidarnie na ich rzecz od
pozwanej kwoty 5.513,22 7zl wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty,
a takze o zasadzenie kosztow procesu.



W uzasadnieniu pozwu powodowie wskazali, ze sa wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G.. W
lokalu tym przebywa Z. K., ktéremu wyrokiem w sprawie I C 127/21 Sad Rejonowy w Gdyni nakazal opréznienie,
opuszczenie i wydanie lokalu, jednocze$nie orzekajac o uprawnieniu lokatora do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego i wstrzymujac wykonanie eksmisji do czasu zlozenia przez Gmine M. G. oferty umowy najmu. W ww.
postepowaniu pozwana wystepowala w charakterze interwenienta ubocznego. Powodowie wskazuja, ze gdyby w
okresie od uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego do chwili obecnej posiadali realng mozliwo$¢ wynajmu lokalu

o powierzchni 47,24 m” przy stawce czynszu na poziomie 31,75 z1/m” netto, uzyskaliby §wiadczenie w kwocie 1.500 z}
miesiecznie. W niniejszej sprawie powodowie domagaja sie odszkodowania, na ktére sklada sie mozliwy do uzyskania
czynsz netto za okres od grudnia 2021 roku do lutego 2022 roku oraz kwota odpowiadajaca wysokoéci naleznoéci i
wplat za ww. lokal mieszkalny w wysokosci 1.013,22 zl.

(pozew, k. 4-6, pismo procesowe z dnia 277 kwietnia 2022r., k. 24)

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym Referendarz Sadowy Sadu Rejonowego w Gdyni orzek} zgodnie z
zadaniem pozwu.

(nakaz zaplaty, k. 26)
II.
(stanowisko pozwanej)

Pozwana wywiodla sprzeciw od nakazu zaplaty, zaskarzajac go w calo$ci i wnoszac o oddalenie powodztwa w calosci
i 0 zasadzenie kosztow procesu. Pozwana przyznala, ze nie dostarczyla uprawnionemu lokalu socjalnego z uwagi na
skapy zasob lokalowy gminy, lecz zarzucila, ze powodowie nie udowodnili, ze w okresie, za ktéry dochodzone jest
roszczenie osoba uprawniona zamieszkiwala w spornym lokalu, a takze nie przedstawili dowodéw, ze byly lokator
nie reguluje na rzecz powodéw naleznoéci z tytulu czynszu. Dalej, pozwana zarzucila, ze powodowie nie wykazali,
ze w ogole zamierzali wynaja¢ lokal na wolnym rynku i czy ewentualnie lokal jest w takim stanie technicznym,
ktéry umozliwia jego wynajecie. Nadto, nie wykazali, ze w ogole probowali dochodzi¢ naleznoSci od uzytkujacego
lokal na drodze postepowania sagdowego i egzekucyjnego. Zaniechanie powodéw — zdaniem pozwanej — powinno
skutkowa¢ stosownym do okolicznoéci, zwlaszcza co do stopnia winy, zmniejszaniem ewentualnej odpowiedzialnoSci
pozwanej. Pozwana zakwestionowala réwniez wysoko$¢ zadania, zarzucajac, ze powodowie przedstawili jedynie
komputerowy wydruk zestawienia nalezno$ci i wplat za lokal, jednak wydrukéw tych nie spos6b w jakikolwiek sposéb
zweryfikowaé, poniewaz nie zawieraja one jakichkolwiek dokument6éw zrédlowych wskazujacych podstawe wymiaru
oplat we wskazanej wysokosci. Z przedlozonego zestawienia wynika wprost, ze powodowie nie uregulowali w okresie
od grudnia 2021 roku do lutego 2022 roku nalezno$ci za lokalu i w zwigzku z tym nie poniesli w tym zakresie zadnej
szkody. Pozwana zakwestionowala roéwniez wysoko$¢ czynszu najmu, wskazujac, ze nie jest znany standard lokalu, za$
powodowie nie wskazali na jakiej podstawie przyjeli powierzchnie uzytkowa lokalu, co uniemozliwia ocene zasadnosci
roszczenia. Ponadto, zdaniem pozwanej, ewentualne odsetki za op6znienie powinny zostac¢ zasgdzone co najwyzej od
dnia wyrokowania.

(sprzeciw od nakazu zaplaty, k. 31-35)
I11.
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Powodowie M. M. i M. D. sa wspotwlascicielami nieruchomo$ci gruntowej polozonej w G. przy ul. (...) w G., dla ktorej
Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta nr (...), przy czym M. D. przystuguje udzial w wysokosci 17/24 czeSci,
za$§ M. M. w wysokoSci 7/24 czeSci. W budynku posadowionym na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie m.in.
lokal mieszkalny nr (...).



(dowdd: wydruk aktualnej tresci ksiegi wieczystej nr (...), k. 15)

Prawomocnym wyrokiem z dnia 19 pazdziernika 2021 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt I C 127/21 Sad
Rejonowy w Gdyni nakazat Z. K., aby opro6znil, opuscil i wydal lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku przy ul.
(.OwWG..

Jednocze$nie, w punkcie II. sentencji wyroku Sad orzekl o uprawnieniu Z. K. do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, wstrzymujgc wykonanie eksmisji do czasu zlozenia mu przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

Przedmiotowy wyrok uprawomocnit sie 30 listopada 2021 roku.

(dowod: wyrok z dnia 19 pazdziernika 2021r., k. 115 akt sprawy tut. Sadu o sygnaturze I C 127/21, zarzadzenie z dnia
9 listopada 2021r., k. 128 tamze)

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr (...) sklada sie z dwdch pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju, jest w dobrym stanie
technicznym, posiada dostep do wszystkich mediow.

(dowdd: przestuchanie powoda M. M., plyta CD k. 90)

Z.K.wokresie od grudnia 2021 roku do lutego 2022 roku zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu i nie uiszczal na rzecz
powodow zadnych naleznoSci za przedmiotowy lokal. Byly lokator nie przystal takze na oferte powodéw zwolnienia
z dlugu w zamian za wyprowadzenie sie z lokalu.

(dowod: przestuchanie powoda M. M., plyta CD k. 90)
Powodowie wynajmuja pozostale lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku przy ul. (...) w G..

Powodowie zamierzali wynajac¢ lokal oznaczony numerem (...), co okazalo sie niemozliwe wobec zamieszkiwania w
nim Z. K.

(dowdd: przestuchanie powoda M. M., plyta CD k. 90)

Warto$¢ mozliwego do uzyskania przez powoddw czynszu najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...)
potozonego w G. przy ul. (...) w okresie od grudnia 2021 roku do lutego 2022 roku wynosita 4.700 zl, przy czym w
2021 roku miesieczna stawka czynszu wynosila 1.500 zl, a od stycznia 2022 r. — 1.600 zl.

(dowod: pisemna opinia bieglej sadowej M. S., k. 114-137)

Pismem z dnia 17 grudnia 2021 roku powodowie — reprezentowani przez zawodowego pelnomocnika — wezwali Gmine
M. G. do niezwlocznego zlozenia Z. K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz do zaplaty kwoty 1.500 z}
tytulem odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego osobie uprawnionej na mocy wyroku sadowego od dnia
uprawomocnienia sie wyroku.

W odpowiedzi, pismem z dnia 17 stycznia 2022 roku pozwana poinformowala, ze zaplata odszkodowania moze
nastapi¢ dopiero na podstawie ugody lub prawomocnego wyroku sadu zobowiazujacego Gmine do wyplaty.

(dowdd: wezwanie do zaplaty z dnia 17 grudnia 2021r., k. 16-17, pismo pozwanej z dnia 17 stycznia 2022r., k. 18)
Sad zwazyl co nastepuje:

1V.



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw, dowodu z przestuchania powoda M. M.,
a takze dowodu z opinii bieglej sadowej z zakresu szacowania nieruchomosci i czynszow.

(ocena dowodow)

Oceniajac zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy Sad nie dopatrzy! sie zadnych podstaw do kwestionowania
prawdziwo$ci i wiarygodnoéci dokumentow powolanych w ustaleniach stanu faktycznego. Podkresli¢ bowiem nalezy,
iz dokumenty w postaci wyroku eksmisyjnego, czy odpisu z ksiegi wieczystej maja charakter dokumentéw urzedowych
w rozumieniu art. 244 k.p.c., co oznacza, ze korzystaja one z domniemania autentyczno$ci i zgodnosci z prawda
wyrazonych w nich o$wiadczen, ktorych zadna ze stron nie kwestionowala w trybie art. 252 k.p.c. Ponadto, za
w pelni wiarygodne Sad uznal moc dowodowa dokumentéw prywatnych w postaci korespondencji stron. Forma
przedmiotowych dokumentéw prywatnych nie budzi zadnych zastrzezen co do autentycznosci i pochodzenia
wyrazonych w nich o§wiadczen.

Ponadto, ustalenia faktyczne w sprawie Sad poczynil na podstawie dowodu z przestuchania powoda M. M. w zakresie
dotyczacym zamieszkiwania bylego lokatora w przedmiotowym lokalu, braku ponoszenia przez niego jakichkolwiek
oplat za korzystanie zlokalu w okresie objetym Zadaniem pozwu, a takze stanu technicznego tego lokalu. W powyzszym
zakresie Sad ocenil zeznania powoda jako wiarygodne i niesprzeczne z innymi dowodami zgromadzonymi w niniejszej
sprawie.

W ocenie Sadu, w pelni miarodajna dla ustalenia stanu faktycznego byla opinia sporzadzona przez biegla sadowa M.
S.. Zdaniem Sadu. przedmiotowa opinia stanowi pelnowartoéciowy w celu ustalenia mozliwego do uzyskania przez
powodow czynszu najmu w okresie objetym zadaniem pozwu, zostala bowiem sporzadzona przez osobe posiadajaca
odpowiednia wiedze fachowa z dziedziny szacowania nieruchomo$ci i czynszow, jest jasna, logiczna i wewnetrznie
niesprzeczna, zas$ wnioski koncowe sg kategoryczne, zostaly dobrze uzasadnione i nie budza zadnych watpliwo$ci w
Swietle zasad doSwiadczenia zyciowego czy wiedzy powszechnej. Strony niniejszego postepowania nie zglosily zadnych
merytorycznych zarzutdéw do przedmiotowej opinii.

Na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 k.p.c. Sad poming}l natomiast dowdd ze spisu lokali socjalnych, oddalajac wniosek
powodow o zobowigzanie pozwanej do przedlozenia tego spisu, albowiem okoliczno$ci jakie mialy zosta¢ wykazane
za pomoca tego dowodu (brak podejmowania przez pozwana czynnoSci do realizacji wyroku eksmisyjnego) nie maja
jakiegokolwiek znaczenia dla ustalenia odpowiedzialnoéci pozwanej Gminy M. G..

V.
(rozstrzygniecie i podstawa zqgdania)
Powodztwo zastugiwalo w znacznej mierze na uwzglednienie.

Swoje roszczenie powodowie wywodzili z przepisow art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725 ze zm., t.j.,
dalej jako: u.o.p.l.) w zw. z art. 417 k.c. Zgodnie z art. 18 ust. 5 u.o.p.l. jezeli osobie uprawnionej do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku gmina nie dostarczyta lokalu, wlascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2019 .
poz. 11451 1495). Stosownie do brzemienia art. 417 k.c. za szkode wyrzadzong przez niezgodne z prawem dziatanie lub
zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialno$¢ Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu
terytorialnego lub inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa. Przestankami odpowiedzialno$ci gminy
stosownie do treéci art. 417 k.c. sa: powstanie szkody, fakt jej wyrzadzenia przez niezgodne z prawem dzialanie lub
zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej oraz zwiazek przyczynowy pomiedzy zdarzeniem a powstaniem
szkody (vide: wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 9 kwietnia 2019 r., V ACa 130/18, L.).



Przechodzac do oceny roszczenia powoddw pod katem przestanek okre§lonych w przepisie art. 417 k.c. nalezy wskazaé,
ze pozwana Gmina M. G. nie kwestionowala tego, ze w spornym okresie nie przedstawila bylemu lokatorowi oferty
najmu lokalu socjalnego, nadto z zeznann powoda jednoznacznie wynikalo, ze w tym czasie osoba ta korzystala z
lokalu mieszkalnego, ktérego dotyczyt wyrok eksmisyjny. W zwigzku z tym powodowie jako wspoétwlasciciele lokalu
mieszkalnego nie mogli wykonywa¢ w stosunku do zajmowanej przez osobe eksmitowana czesci nieruchomosci
wszystkich uprawnien, jakie przystuguja im na podstawie ww. prawa wlasnoéci, w szczego6lnosci nie mogli tej czeSci
nieruchomoéci wynajaé i czerpaé z tego tytulu pozytkdéw. Brak mozliwoéci wykonywania uprawnien wynikajacych
z powyzszego prawa w stosunku do ww. nieruchomosci spowodowany byl wylacznie brakiem dostarczenia bytemu
lokatorowi lokalu socjalnego. Powodowie nie mogli bowiem samowolnie usungé tej osoby z lokalu, z uwagi na tresé
wyroku eksmisyjnego. Wobec powyzszego zachowanie pozwanej Gminy nalezalo uzna¢ za bezprawne zaniechanie,
gdyz zgodnie z art. 14 ust. 1 u.o.p.l. obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlaSciwej ze
wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Jest to obowigzek bezwzgledny natozony na
gmine przez ustawodawce. Dlatego, nalezalo uznaé, iz co do zasady, pozwana odpowiada za szkode, spowodowang
niedostarczeniem lokalu socjalnego eksmitowanemu lokatorowi, jaka ponosi wladciciel z uwagi na niemoznoéc
swobodnego dysponowania nalezacym do niego lokalem.

Juz samo nieprzedstawienie przez pozwana oferty umowy najmu lokalu socjalnego, tj. niewykonanie przez Gmine jej
ustawowego obowiazku, stanowi zaniechanie w rozumieniu art. 417 §1 k.c. i taki poglad nalezy uzna¢ za ugruntowany
w orzecznictwie sadéow powszechnych i Sadu Najwyzszego. W wyroku z 18 lutego 2004r., V CK 253/03 (L.), Sad
Najwyzszy stwierdzil bowiem, ze odpowiedzialno$¢ gminy nie jest uzalezniona od wykazania winy, przeciwnie,
podstawa roszczenia odszkodowawczego jest sam fakt niedostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego
z mocy wyroku sadowego. Z kolei w postanowieniu z dnia 25 czerwca 2008r., IIT CZP 46/08, Biuletyn SN 2008/6,
Sad Najwyzszy wskazal, ze tres$¢ art. 18 ust. 5 u.o.p.l. jest jednoznaczna. Stanowi on, ze jezeli gmina nie dostarczyta
lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze
od gminy, na podstawie art. 417 k.c. Stwierdzenie, ze roszczenie odszkodowawcze przysluguje na podstawie art. 417
k.c. oznacza, iz brak jakichkolwiek przeslanek do wprowadzenia ograniczen w zakresie stosowania tego przepisu, a w
konsekwencji do stosowania art. 361 k.c. Wobec powyzszego Sad uznal, iz zostala spelniona przestanka bezprawnego
zaniechania pozwanej Gminy M. G. przy wykonywaniu wladzy publiczne;j.

Zwazy¢ nalezy, iz powodowie w niniejszej sprawie dochodzili zaplaty odszkodowania zar6wno w postaci straty (1j.
oplat za korzystanie z mediow w lacznej kwocie 1.013,22 z}), jak tez w postaci utraconych korzysci tj. mozliwego do
uzyskania w spornym okresie czynszu najmu za lokal zajmowany przez osobe eksmitowana.

W odniesieniu do roszczenia o naprawienie szkody w postaci damnum emergens, to nie budzi watpliwosci, ze
straty wynikajace z niemozliwo$ci uzyskania czynszu najmu i straty bedace nastepstwem konieczno$ci ponoszenia
przez samego wlaSciciela oplat za korzystanie z lokalu obejmujgcych, np. nalezno$ci za wode, energie elektryczng i
ogrzewanie mieszkania, moga pozostawa¢ w normalnym zwigzku przyczynowym (art. 361 § 1 k.c.) z zaniechaniem
wypelnienia przez gmine obowigzku dostarczenia takiej osobie lokalu socjalnego (vide: uchwata Sadu Najwyzszego
z 16 maja 2012 r., III CZP 12/12, OSNC 2012, Nr 12, poz. 138). W $wietle powyzszego nalezy stwierdzié, ze
szkoda wlasciciela moze polega¢ na poniesieniu wydatkéw zwigzanych z uzywaniem lokalu przez bylego lokatora
(por. K. Osajda (red. serii), B. Lackoronski (red. tomu), Ustawa o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Komentarz. Wyd. 10, Warszawa 2022). Strata wlasciciela lokalu
spowodowana nieuiszczaniem przez lokatora oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego pozostaje w normalnym zwigzku
przyczynowym z zaniechaniem wypelnienia przez gmine obowigzku dostarczenia takiej osobie lokalu socjalnego i
podlega rekompensacie na gruncie art. 18 ust. 5u.0.p.l., ktéry wprowadza zasade pelnego odszkodowania (vide: wyrok
Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 20 wrzeénia 2017r., I ACa 473/17, L.).

Zgodnie z art. 6 k.c. ciezar wykazania szkody w postaci damnum emergens spoczywal na stronie powodowej. W ocenie
Sadu powodowie jednak nie sprostali temu obowiazkowi procesowemu i nie wykazali, Ze poniesli strate w kwocie
1.013,22 zl. Podkredli¢ nalezy, ze stratg w rozumieniu art. 361 § 2 k.c. jest przede wszystkim zmniejszenie warto$ci



majatku poszkodowanego. W zwiazku z powyzszym powodowie powinni byli wykazaé, ze poniesli wydatki zwiazane
z zaplata kosztow eksploatacyjnych i medidéw na rzecz administratora budynku, przez co zmniejszeniu ulegly ich
aktywa. Tymczasem powodowie nie zlozyli zadnych dowodoéw, z ktérych wynikaloby, Ze uidcili oplaty eksploatacyjne
we wskazanej wysoko$ci. Malo tego, z przedstawionego dokumentu w postaci zestawienia nalezn oSci i wplat za lokal
mieszkalny nr (...) przy ul. (...) za okres od 1 grudnia 2021r. do 28 lutego 2022 r. wynika, ze nie dokonali zadnych
wplat (wobec brak wpiséw w 10. kolumnie tabeli zawartej w ww. zestawieniu). Tym samym powddztwo w zakresie
zadania zaplaty kwoty 1.013,22 z} nalezalo uznaé za nieudowodnione.

Nadto, powodowie domagali sie zaplaty kwoty 4.500 zl z tytutu nieosiagnietego zysku z tytulu najmu przedmiotowego
lokalu w okresie od grudnia 2021 roku do lutego 2022 roku. Podkreéli¢ nalezy, iz w przypadku dochodzenia
naprawienia szkody o charakterze nie osiggnietego zysku (lucrum cessans) koniecznym jest wykazanie przez
wladciciela nieruchomosci, ze w przypadku, gdyby jego lokal, nie byl zajmowany przez osoby prawomocnie
eksmitowane, uzyskalby z tytulu jego najmu dochéd w wysokosci kwoty dochodzonej w pozwie. Zwazyé przy
tym nalezy, iz wedlug pogladéw zawartych w orzecznictwie, ustalenie szkody w postaci utraconych korzys$ci ma
zawsze charakter hipotetyczny, gdyz polega na przyjeciu, na podstawie okolicznosci, ktére wystapily po okresie
spodziewanych korzysci, ze korzy$¢ w okresie poprzednim zostalaby osiggnieta. Jednakze utrata korzys$ci musi by¢
przez zadajacego odszkodowania udowodniona (art. 6 k.c.). Wprawdzie nie w sensie uzyskania co do tego pewnoSci,
ale z tak duzym prawdopodobienistwem, ze uzasadnia ono w $wietle do§wiadczenia zyciowego przyjecie, ze utrata
korzysci rzeczywiScie nastapila (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2001r., IV CKN 119/01, LEX nr
52751; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2001r., [V CKN 382/00, LEX nr 52543). Ustalenie szkody w postaci
utraconych korzy$ci ma wprawdzie charakter hipotetyczny, ale szkoda taka musi byé przez osobe poszkodowanag
wykazana z tak duzym prawdopodobiefistwem, ze uzasadnia ono w $wietle doSwiadczenia zyciowego przyjecie, iz
utrata korzyéci rzeczywiScie nastgpila (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 stycznia 1999 r., III CKN 133/98, LEX
nr 1213618, wyrok Sad Najwyzszego z dnia, zdnia 3 pazdziernika 1979r., II CR 304/79, OSNC 1980/9/164). W innym
orzeczeniu z dnia 26 stycznia 2005r., V CK 426/04, LEX nr 147221 SN podniésl, iz wykazanie szkody w postaci lucrum
cessans z natury rzeczy ma charakter hipotetyczny. Nie sprzeciwia sie to przyjeciu, ze szkoda rzeczywiScie powstala,
jezeli zostanie udowodnione tak duze prawdopodobienstwo osiagniecia korzySci majatkowej przez poszkodowanego,
ze rozsadnie rzecz oceniajac mozna stwierdzié, iz poszkodowany na pewno uzyskalby korzy$¢, gdyby nie wystapito
zdarzenie, w zwigzku z ktérym ten skutek byl niemozliwy. Biorac powyzsze okolicznoéci pod rozwage podkresli¢
nalezy, iz obowiazkiem strony powodowej bylo w niniejszej sprawie uprawdopodobnienie okolicznoéci, ktore w
normalnym toku rzeczy doprowadzilyby do uzyskania utraconej korzySci. Nie wystarczy zatem, ze strona powola
sie na ogolna mozliwo$¢ uzyskania korzySci — tj. brak mozliwoSci dysponowania swoja wlasnos$cig, gdyz w $wietle
powyzszych rozwazan powinna ona wykazaé, ze mozliwo$¢ uzyskania utraconych korzyéci (czynszu najmu) byta realna
w konkretnej sytuacji.

W ocenie Sadu w niniejszej sprawie strona powodowa zdolala przede wszystkim wykazaé, ze stan lokalu umozliwial
jego wynajecie na wolnym rynku. Jak bowiem wynika z opinii bieglej sadowej przedmiotowy lokal znajduje sie w stanie
technicznym umozliwiajacym korzystanie z niego. Lokal jest wyposazony w instalacje elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania (ogrzewanie miejskie). Na podlodze w pokojach i przedpokoju polozone sa
panele, w lazience — terakota, a w kuchni wykladzina pcv, nadto na $cianach w lazience i cze$Sciowo w kuchni
polozona jest glazura, stolarka okienna jest nowa, (okna zostaly wymienione w trakcie remontu w 2011 roku). Stan
techniczny lokal zostal przez biegla utrwalony réwniez na zdjeciach zalaczonych w opinii. Z powyzszego wynika, ze
przedmiotowy lokal mogt zosta¢ zaoferowany do wynajmu na wolnym rynku niezwlocznie po uprawomocnieniu sie
wyroku eksmisyjnego, bez konieczno$ci przeprowadzenia remontu. Nie budzi réwniez watpliwosci Sadu, ze gdyby
powodowie mieli mozliwo$é swobodnego korzystania z przedmiotu swojej wlasnoSci juz od dnia uprawomocnienia sie
wyroku w sprawie I C 127/21, to oddaliby go w najem. Jak bowiem wynika z zeznan powoda M. M. wszystkie pozostale
nalezace do powod6w lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku przy ul. (...) w G. s3 przez nich wynajmowane. Z
zebranego materialu nie wynikaja zadne szczegblne okoliczno$ci (np. zamiar zamieszkania wspotwlasciciela lub jego
najblizszych), ktére Swiadczylyby o braku zamiaru wynajmowania tego lokalu. Powodowie wykazali rowniez wysoko$é
dochodzonego roszczenia z tytutu utraconych korzysci, wnoszac o dopuszczenie dowodu z opinii biegtego sadowego. Z



tresci opinii wynika, ze powodowie w okresie od grudnia 2021 roku do lutego 2022 roku mogli z tytulu czynszu najmu
kwote 4.700 zl, a wiec kwote nieznacznie wyzsza niz dochodzona przez nich w niniejszej sprawie.

Nadto, wyjasnié¢ nalezy, iz powodowie nie mieli obowiazku uprzedniego dochodzenia nalezno$ci z tytulu utraconych
korzysci od bylego lokatora Z. K.. Jak bowiem wskazuje sie w orzecznictwie odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza
gminy, za niedostarczenie lokalu socjalnego osobie, zajmujacej bez tytulu prawnego lokal osoby trzeciej, oraz
odpowiedzialno$¢ osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, wzgledem ktorej wstrzymano wykonanie orzeczenia
eksmisyjnego do czasu dostarczenia przez gmine lokalu socjalnego, jest niezalezna i oparta na odmiennych
przeslankach. Nie ma wiec charakteru subsydiarnego (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z 19 czerwca 2008 r., V CSK
31/08, OSNC — Zb. dodatkowy 2009, Nr A, poz. 16; wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 8 sierpnia 2017 r.,
I ACa 346/17, L.).

W ocenie Sadu brak bylo podstaw do zasadzenia powyzszej kwoty w sposéb solidarny. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz
o solidarnym charakterze zobowigzania decyduje formalne ustanowienie solidarnoéci, jak bowiem stanowi art. 369
k.c. zobowiazanie jest solidarne, jezeli to wynika z ustawy lub z czynno$ci prawnej. W niniejszym przypadku, gdy
roszczenie wynika z czynu niedozwolonego, brak takiej wspolnej podstawy solidarno$ci wierzycieli. Powodowie sg
wspolwlascicielami przedmiotowej nieruchomosci w czeSciach utamkowych, a roszczenie o naprawienie szkody przez
zaplate odpowiedniej sumy pienieznej (art. 363 § 1 k.c.) jest roszczeniem o $wiadczenie podzielne, zatem nalezng
kwote nalezalo zasadzi¢ wedlug wysokos$ci udzialow przystugujacych kazdemu z powodéw w prawie wspotwlasnoSci
spornej nieruchomoéci (art. 207 k.c.). Zwazywszy, iz powodowi M. D. przystuguje udzial w wysokosci 17/24 czeéci, to
na jego rzecz zasadzono kwote 3.187,50 zl (4.500 zl x 17/24). Na rzecz M. M., ktéremu przystuguje udzial w wysokosci
7/24 czeSci Sad zasadzil kwote 1.312,50 zl (4.500 zl x 7/24).

Jedli za$ chodzi o wymagalnoé¢ roszczenia, to nalezalo mie¢ na wzgledzie, ze zobowiazanie wynikajace z
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej gminy z tytulu niedostarczenia lokali socjalnych ma charakter bezterminowy.
Zgodnie z art. 455 k.c. dluznik zobowigzania bezterminowego powinien spehi¢ §wiadczenie niezwlocznie po wezwaniu
przez wierzyciela do wykonania zobowigzania. Oznacza to, ze po doj$ciu do wiadomo$ci dluznika wezwania wierzyciela
do spelnienie $wiadczenia, ma on obowigzek spelienia tego §wiadczenia i powinien to uczyni¢ niezwlocznie (vide:
wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 22 stycznia 2019r., V ACa 583/17, L.). W niniejszym przypadku
powodowie nie wykazali, ze przed wniesieniem pozwu wzywali pozwang do zaplaty odszkodowania za okres od
grudnia 2021 roku do lutego 2022 roku. Strona powodowa co prawda przedstawila dokument w postaci wezwania
do zaplaty z dnia 17 grudnia 2021 roku, jednakze z jego treSci w zaden sposob nie wynika jakiego okresu ono dotyczy
(jednoczesnie data sporzadzenia wezwania jest wcze$niejsza niz data koncowa okresu, za jaki powodowie domagali
sie zaplaty w niniejszym procesie). W tym stanie rzeczy za pierwsze wezwanie do zaplaty nalezalo uzna¢ pozew,
ktory zostal pozwanej doreczony w dniu 22 czerwca 2022 roku. W przypadku pozwanej bedacej jednostka samorzadu
terytorialnego (miasto na prawach powiatu) przy okreélaniu ,niezwlocznego terminu” o jakim mowa w art. 455 k.c. do
zaspokojenia roszczenia Sad uwzglednil takie okolicznosci jak: rozbudowana struktura organizacyjna pozwanej, czas
niezbedny na obieg korespondencji w ramach urzedu miasta, konieczno$¢ zebrania niezbednych dokumentéw, czy
czas potrzebny na konsultacje z prawnikami. Zdaniem Sadu w tych okoliczno$ciach wystarczajacy na nalezyta ocene
roszczenia byl termin 7 dni. W zwiazku z powyzszym odsetki zasadzono od dnia 30 czerwca 2022 roku do dnia zaplaty.

Majac na uwadze powyzsze, Sad na podstawie art. 18 ust. 5 u.o.p.l, art. 417 k.c., art. 481 § 11 2 k.c. Sad zasadzil od
pozwanej na rzecz powoda M. M. kwote 1.312,50 zl wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 30 czerwca
2022 roku do dnia zaplaty, za$ na rzecz powoda M. D. kwote 3.187,50 zl wraz z odsetkami ustawowymi za opdZnienie
od dnia 30 czerwca 2022 roku do dnia zaplaty, o czym Sad orzekl w pkt I. i II. wyroku.

W pozostalym zakresie, na podstawie powolanych przepiséw stosowanych a contrario, Sad oddalil powbddztwo, o czym
orzekl w pkt III.

VI.



(koszty procesu)

O kosztach procesu Sad orzekl w pkt IV. na podstawie art. 100 k.p.c. i rozliczyl je stosunkowo, uznajac, ze powodowie
wygrali niniejszy spér w 82%, za$ pozwana w 18 %. Na poniesione przez powoddow koszty skladaly sie: oplata sadowa
od pozwu (400 z1), oplata za czynnoSci pelnomocnika bedgcego radcg prawnym w stawce minimalnej zgodnie z § 2
pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych (1.800 z}) i zaliczka na poczet opinii bieglego (1.000 zl) — lacznie kwota 3.200 zl, z czego zgodnie ze
wskazanym powyzej stosunkiem nalezy im sie zwrot kwoty 2.624 zl. Pozwana poniosta natomiast koszty zastepstwa
procesowego w kwocie 1.800 zl, z czego przystuguje jej zwrot kwoty 324 zi. Po skompensowaniu stronie powodowej
nalezy sie od pozwanej zwrot kwoty 2.300 zl. Sad zasadzil na rzecz kazdego z powod6w po polowie wskazanej kwoty,

tj. po 1.150 z1. Nadto, na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. od powyzszych kwot Sad zasadzil odsetki ustawowe za opdznienie
od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty.

W pkt V. i VI. wyroku na podstawie art. 113 ust. 1 i art. 83 ust. 2 u.k.s.c. Sad nakazal $ciagna¢ od stron na rzecz
Sadu Rejonowego — Skarbu Panstwa w G. nieuiszczone koszty wynagrodzenia bieglego, ktore zostaly tymczasowo
wyplacone ze Skarbu Panistwa w stosunku w jakim strony ulegly w sporze. Laczna wysoko$¢ kosztow opinii biegltego
wylozonych przez Skarb Panstwa wynosila 1.948,14 zlotych. Stosownie do wskazanego powyzej stosunku w jakim
strony ulegly w niniejszej sprawie powodowie winni pokry¢ te wydatki do kwoty 350,66 zlotych, przy czym od kazdego
z nich Sad nakazal $ciggniecie polowy tej kwoty. Strona pozwana winna ponie$¢ ww. wydatek do kwoty 1.597,48
zlotych.



