Sygn. akt I C 462/22

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 28 czerwca 2023r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak

Protokolant: starszy sekretarz sgdowy Iwona Goérska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 12 czerwca 2023r

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko P. S.

o eksmisje

nakazuje pozwanemu opuszczenie oproznienie i wydanie powodowi lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...);
ustala, ze pozwanemu P. S. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

wstrzymuje wykonanie punktu 1. wyroku do czasu przedstawienia pozwanemu przez Gmine M. G. oferty najmu lokalu
socjalnego;

nie obcigza pozwanego kosztami procesu.

Sygn. akt I C 462/22

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. wniosla pozew o nakazanie, aby pozwany P. S. oprdznil z wszystkich rzeczy, opuécil i wydat
powddce lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku polozonym w G. przy ul. (...), przy ustaleniu, ze pozwanemu
nie przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wobec tresci art. 17 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a takze o zasadzenie
na swoja rzecz kosztow procesu wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podano, ze najemczynia wyzej wskazanego lokalu byta I. L. — konkubina pozwanego, z ktéra z powodu
zaleglo$ci czynszowych, z dniem 31 lipca 2005 roku zostala rozwigzana umowa. Wyrokiem z dnia 16 grudnia 2005
roku w sprawie o sygn. akt I C 1573/05 Sad Rejonowy w Gdyni nakazal I. L. oraz D. L. opuécié¢, opr6zni¢ i wydac
powodce przedmiotowy lokal, orzekajac jednoczeénie wobec I. L. o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Dnia 17 stycznia 2022 roku I. L. zmarla.
Pozwany zajal lokal bez tytulu prawnego. Zameldowat sie w lokalu dnia 24 wrze$nia 2015 roku.

Pozwany wystapil do powoda z wnioskiem o uzyskanie tytulu prawnego do spornego lokalu. Powddka nie zawarla
jednak nigdy z pozwanym umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Pozwany nie reguluje wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu. Byl réwniez wzywany do dobrowolnego
opuszczenia lokalu.



Zdaniem powddki pozwany nie posiada statusu lokatora.
(pozew — k. 4-6)

Pozwany nie zlozyt odpowiedzi na pozew i nie stawil sie na rozprawie bez usprawiedliwienia mimo prawidlowego
wezwania.

Stan faktyczny:

Powodka Gmina M. G. jest wlaScicielka lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w G..
Najemczynia tego lokalu na podstawie umowy najmu z dnia 19 stycznia 2000 roku byta I. L..

(dowdd: umowa najmu — k. 9-12)

Pismem z dnia 24 maja 2005 roku umowa ta zostala wypowiedziana.

(dowdd: wypowiedzenie — k. 13)

Wyrokiem z dnia 16 grudnia 2005 roku Sad Rejonowy w Gdyni w sprawie o sygn. akt I C 1573/05 nakazal I. L. i D.
L., aby oproéznili, opuécili i wydali Gminie M. G. lokal mieszkalny numer (...) znajdujacy sie w budynku przy ul. (...)
w G., orzekajac jednoczesnie, ze 1. L. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, za$ pozwanemu D.
L. takie uprawnienie nie przystuguje.

(dowdd: wyrok z dnia 16.12.2005r. w sprawie I C 1573/05 — k. 14)

Wyrokiem Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 11 marca 2010 roku nakazano, aby Z. S. (matka pozwanego) i P. S. opuscili
iwydali Gminie M. G. lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...), przy ustaleniu ze wyzej wskazanym osobom
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

(dowdd: wyrok z dnia11.03.2010r. w sprawie I C 1602/09 — k. 27 tamze)
Dnia 17 sierpnia 2015 roku pozwany zdal powodce lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) wG..
(dowdd: pismo z dnia 18.08.2015r. — k. 86, protokoél zdawczo-odbiorczy — k. 87-87v., o§wiadczenie — k. 88)

Co najmniej od tego czasu pozwany zamieszkiwal ze swoja konkubing I. E. w lokalu numer (...) znajdujacym sie w
budynku przy ul. (...) w G. i zamieszkuje tam nadal.

(fakty przyznane, a nadto wynikajace z pisma z dnia 10.02.2022r. — k. 19, potwierdzenia odbioru — k. 20)
Dnia 17 stycznia 2022 roku I. L. zmarla.
(dowod: odpis skrocony aktu zgonu — k. 15)

Pozwany ma 69 lat. Nie figuruje w rejestrze os6b bezrobotnych. Pozwany od kwietnia 2014 roku objety jest opieka
spoleczna w zakresie zasitkow stalych dla osoby samotnie gospodarujacej, zaplaty sktadek na ubezpieczenie zdrowotne
dla osoby pobierajacej zasitek, $wiadczenia pienieznego na zakup positku lub zywno$ci, zasitku celowego na pokrycie
czesci lub calo$ci kosztow lekow i leczenia, a takze ustug opiekunczych majacych na celu zaspokojenie codziennych
potrzeb zyciowych.

(pismo PUP z dnia 10.10.2022r. — k. 40-41, karta §wiadczen rodziny — k. 45-56)

Sad zwazyl, co nastepuje:



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit na podstawie dowodéw z dokumentéw przedlozonych przez powodke,
znajdujacych sie w aktach spraw tutejszego Sadu o sygn. I C 1602/09 oraz I C 1573/05, a takze uzyskanych od
wezwanych do tego instytucji.

Zwazy¢ nalezalo, ze w razie zaistnienia podstaw do wydania wyroku zaocznego (art. 340 § 1 k.p.c.) przyjmuje sie za
prawdziwe twierdzenia powoda o faktach zawarte w pozwie lub pismach procesowych doreczonych pozwanemu przed
posiedzeniem, chyba ze budza one uzasadnione watpliwosci albo zostaly przytoczone w celu obejécia prawa (art. 339
§ 2 k.p.c.).

W ocenie Sadu wskazane w ustaleniach stanu faktycznego dokumenty nie budza watpliwo$ci co do swej prawdziwoSci
oraz wiarygodno$ci, a nadto nie byly kwestionowane przez powodke, zatem brak bylo podstaw do odmowy dania
im wiary i mocy dowodowej. Jedynie skromny fragment ustalen faktycznych, tj. w zakresie okresu zajecia spornego
lokalu przez pozwanego nie znajdowal poparcia wprost w zlozonych dokumentach (brak daty pewnej), jednak fakt
ten nalezalo uzna¢ za przyznany jako zgodny z zasadami doéwiadczenia zyciowego. Pozwany zdal lokal przy ul.
(...) korzystajac z pomocy swojej konkubiny I. L., u ktérej z pewnoScia zamieszkal, co wynika z natury wspolnoty
konkubenckie;j.

Podstawe prawng roszczenia powddki stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wiasciciel moze zadaé od
osoby, ktéra wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela prawo do wladania rzeczg. Dla 0s6b trzecich plynie stad obowiazek biernego poszanowania cudzego prawa
wlasnoSci. Jezeli wbrew temu nastgpi naruszenie prawa wlasnoéci, uruchamia sie stosowne roszczenie ochronne,
adresowane juz do konkretnej osoby z potencjalnego kregu osob trzecich. Osoba, ktora faktycznie wlada rzecza nie
ma obowiazku wydania jej wlascicielowi, jezeli stuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienie to
moze mieé rozne zroédla np. moze ono wynikaé ze stosunku umownego pomiedzy stronami.

Uprawnienia wladcicielskie powodki do spornego lokalu nie budzily watpliwoéci, a co wynikalo wprost z
przedlozonych dokumentow.

Uzna¢ nalezalo, ze pozwany zajat lokal w sierpniu 2015 roku, a wiec juz po utracie prawa do zajmowania go przez jego
konkubine I. E.. Wyrok eksmisyjny wobec niej zapadl bowiem juz dnia 16 grudnia 2005 roku.

Zdaniem Sadu, nie spos6b bylo uznaé by zadanie zgloszone przez powddke stanowilo naduzycie prawa. W
orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna uznal obecnie poglad, zgodnie z ktérym mozliwo$c
nieuwzglednienia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze mie¢ miejsce tylko w sytuacjach
wyjatkowych. Oddalenie powo6dztwa na tej podstawie oznacza bowiem pozbawienie wlasciciela ochrony
przysthugujacego mu prawa wlasnos$ci, ktérego ochrona jest zasada konstytucyjna. Zasady wspolzycia spolecznego
chronig wprawdzie przed naduzyciem prawa, ale nie moga tego prawa w ogoéle unicestwic. W szczego6lnosci przy
zadaniu eksmisji moga one jedynie powodowaé odroczenie eksmisji, a nie pozbawienie uprawnionego jego prawa
podmiotowego w zupelosci (por: wyrok SN z 22.11.1994r. II CRN 127/94, LEX nr 82293; wyrok SN z 27.01.1999r. II
CKN 151/98, OSNC 1999/7-8/134, wyrok SN z 22.03.2000r. I CKN 440/98, LEX nr 521753, uchwala SN z 25.05.1973r.
III CRN 86/73, OSNC 1974/12/204).

Sytuacja rodzinna, zdrowotna i materialna pozwanego, ktéra Sad ustalil nie moze by¢ uznana za szczego6lnie wyjatkowa
do tego stopnia, aby unicestwi¢ uprawnienia wlascicielskie powddki do jej lokalu.

Sad zwazyl takze, iz zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i ust. 3 wyzej wskazanej ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz.U. Nr 71,
poz. 733 ze zm.) Sad zobowiazany jest z urzedu badaé przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia
najmu lokalu socjalnego wobec 0s6b ktoérych dotyczy nakaz oproznienia lokalu.



Jednak zgodnie z art. 17 ust. 1 przepisow art. 14 i art. 16 ustawy nie stosuje sie m.in., gdy zajecie lokalu nastapilo bez
tytulu prawnego. W takiej sytuacji Sad moze orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, gdyby
bylo to w §wietle zasad wspolzycia spolecznego szczegdlnie usprawiedliwione (art. 17 ust. 1a).

Sytuacja pozwanego zblizona jest do sytuacji opisanej w wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srodmiescia we
Wroclawiu z dnia 19 pazdziernika 2015 roku w sprawie o sygn. akt I C 1836/14 (Legalis nr 2176499). Pozwany jest
osoba w zaawansowanym wieku (69 lat), samotng, a jedynym jego ustalonym Zroédlem utrzymania sa $wiadczenia
udzielane przez oérodek pomocy spolecznej. Czasokres korzystania z tej opieki jasno wskazuje, ze pozwany ma
ograniczone mozliwoéci wyjécia z niedostatku i z pewno$cig zyje wyjatkowo skromnie na granicy egzystencji.
Oczywistym jest, ze pozwany spelnia przestanki, o ktérych mowa w art. 14 ustawy.

Co szczegoblnie istotne pozwany wprowadzajac sie do swojej konkubiny, zajmujacej przedmiotowy lokal bez tytulu
prawnego, nie dzialal na szkode powodowej Gminy, a wrecz przeciwnie. Zaréwno pozwany jak i jego konkubina
posiadali prawomocne wyroki eksmisyjne, zobowigzujace ich do opuszczenia zajmowanych lokali, ze wstrzymaniem
ich wykonania do czasu dostarczenia im lokali socjalnych. Oczywistym zaniedbaniem Gminy w zakresie wykonywania
zadan wlasnych, niezaleznie od przyczyn takiego stanu rzeczy jest niedostarczenie przez kilka-kilkanascie lat lokali
socjalnych osobom do tego uprawnionym. Byloby razaco niesprawiedliwe, gdyby uznaé, ze na skutek przeprowadzki
do swojej konkubiny pozwany mial utraci¢ prawo do zamieszkiwania w lokalu socjalnym. Pozwany zamieszkal wraz
z konkubing, co réwniez ze wzgleddw ekonomicznych bylo jak najbardziej uzasadnione. Zyskala na tym réwniez
powddka, do ktorej zasobdw wrocil dwupokojowy lokal w dogodnej lokalizacji tj. przy ul. (...). Gdyby pozwany nie
zwrocil tego lokalu, a mimo tego zamieszkal w spornym lokalu, nadal bez zaoferowania mu umowy najmu socjalnego
lokalu, nie byloby mozliwoS$ci eksmitowania go i uzyskania lokalu przy ul. (...). Ze zgromadzonego w sprawie materiatlu
dowodowego nie wynikalo, aby sytuacja pozwanego zmienila sie, poza tym, ze przybylo mu lat. Pozwany wprowadzajac
sie do swojej konkubiny zajmujacej sporny lokal i oczekujacej kilkana$cie lat na dostarczenie lokalu socjalnego, mogt
oczekiwad, ze taka oferta zostanie jej przedstawiona i wspolnie zamieszkaja w tym lokalu. Gdyby nie zaniedbania
Gminy, L. L. legitymowalaby sie tytutem prawnym do zajmowania lokalu socjalnego, a tym samym pozwany jako jej
konkubent niewatpliwie posiadalby status lokatora.

Caloksztalt powyzszych okolicznosci doprowadzil Sad do przekonania, ze w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego
usprawiedliwione jest przyznanie pozwanemu prawa do zawarcia z nim umowy najmu lokalu socjalnego.

Z powyzszych przyczyn Sad uznal, iz skoro pozwanemu nie przystluguje uprawnienie do wladania rzecza,
zadanie powodki nakazania mu opuszczenia przedmiotowej nieruchomosci i wydania go powodce, zastugiwalo na
uwzglednienie i na podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w punkcie 1. wyroku.

Natomiast na podstawie art. 17 ust. 1a ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) orzeczono jak w punkcie 2. wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie 3. wyroku oparte bylo o art. 14 ust. 6 ww. ustawy zgodnie z ktérym orzekajac o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekt w punkcie 4. wyroku na podstawie art. 102 k.p.c. Zwazy¢ nalezalo, iz
nieskonkretyzowanie w art. 102 k.p.c. ,wypadkdow szczegolnie uzasadnionych” oznacza, ze to sadowi rozstrzygajacemu
sprawe zostala pozostawiona ocena, czy caloksztalt okoliczno$ci pozwala na uznanie, ze zachodzi szczegblnie
uzasadniony wypadek, przemawiajacy za nieobcigzaniem strony przegrywajacej spor kosztami procesu w catoscilub w
czesci. Takie stanowisko znajduje rowniez potwierdzenie w orzecznictwie. W wyroku z dnia 2 pazdziernika 2015 roku o
sygn. I ACa 2058/14 (LEX nr 1820933) Sad Apelacyjny w Warszawie stwierdzil, ze sposéb skorzystania z przepisu art.
102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy
wystapil szczegdlnie uzasadniony wypadek, ktory uzasadnia odstapienie, a jesli tak, to w jakim zakresie, od generalnej
zasady obcigzenia kosztami procesu strony przegrywajacej spor. Ustalenie, czy w danych okoliczno$ciach zachodza
"wypadki szczegoblnie uzasadnione", ustawodawca pozostawia swobodnej ocenie sadu, ktoéra nastepuje niezaleznie od



przyznanego zwolnienia od kosztéw sadowych. Zgodnie natomiast ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego zawartym w
postanowieniu z dnia 22 lutego 2011r. II PZ 1/11 (LEX nr 852550) trudna sytuacja zyciowa, majatkowa, zdrowotna,
osobista, ktora uniemozliwia pokrycie przez strone kosztéw procesu naleznych przeciwnikowi, nalezy do okoliczno$ci
uzasadniajgcych odstapienie od zasady wyrazonej w art. 98 § 1 k.p.c. Dokonujac tej oceny sad orzekajacy winien
kierowa¢ sie wlasnym poczuciem sprawiedliwo$ci, a podwazenie oceny tego sadu wymaga wykazania, ze jest ona
wadliwa.

Zdaniem Sadu pozwany jest osoba uboga bez optymistycznych widokéw na przyszlo$¢ w zakresie poprawienia sytuacji
materialnej. Z pewnoScia prowadzi skromne Zycie, a podstawowe potrzeby egzystencjalne zapewnia dzieki wsparciu
opieki spoleczne;.



