S
ygn. akt 1 C 328/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 wrze$nia 2023 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka-Midziak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 1 wrzeénia 2023 r. w G.
sprawy z powodztwa K. J.

przeciwko W. A.

z udzialem Gminy M. G.

o eksmisje

nakazuje pozwanemu aby opuscil, opréznit i wydal powodowi lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynku polozonym
w G. przy ul. (...), na dzialce (...), na nieruchomoéci dla ktorej Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta Kw
nr (...);

oddala pow6dztwo w pozostalym zakresie;
ustala, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

zasgdza od pozwanego na rzecz powoda kwote 457 zl. (czterysta piecdziesigt siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu wraz z odsetkami ustawowymi od dnia uprawomocnienia wyroku do dnia zaplaty;

zasadza od pozwanego na rzecz Gminy M. G. kwote 280 zl. (dwiescie osiemdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu wraz z odsetkami ustawowymi od dnia uprawomocnienia wyroku do dnia zaplaty.

Sygn. akt I C 328/22

UZASADNIENIE

Powod K. J. domagal sie, aby pozwany W. A. oraz osoby wraz z nim faktycznie zamieszkujace opuscily, opréznily
i wydaly powodowi budynek mieszkalny polozony w G. przy ul. (...), dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta
o numerze (...), przy ustaleniu, ze pozwanemu nie przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, a
takze zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztow procesu wedlug norm przepisanych, ewentualnie wedlug
zlozonego spisu kosztow.

Powod na skutek umowy zniesienia wspdlwlasnoéci z dnia 10 kwietnia 2019 roku jest wladcicielem wyzej wskazanej
nieruchomoéci, a pozwany nie ma zadnego prawa ani do nieruchomo$ci ani znajdujacego sie na niej budynku.
Pozwany powolywal sie na fakt, ze budynek zostal przekazany jako darowizna dnia 31 marca 1972 roku przez
6wczesnych dzierzawcow gruntu J. C. i W. C. na rzecz ojca pozwanego S. A.. W 2017 roku pozwany wystapit przeciwko
6wczesnym wspolwlascicielom nieruchomosci z wnioskiem o zasiedzenie powolujac sie na powyzsze. Postanowieniem



z dnia 22 maja 2019 roku wniosek zostal oddalony. Postanowienie na skutek rozpoznania apelacji jest prawomocne.
Powo6d wskazywal, ze wedlug jego informacji pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

(pozew — k. 3-8)

Interwencje uboczng po stronie powodowej zglosila Gmina M. G., wnoszac o uwzglednienie powddztwa w przypadku
ustalenia, ze pozwany nie legitymuje sie tytulem prawnym do zajmowania spornego lokalu, ustalenie, Ze pozwanemu
nie przystuguje prawo do najmu lokalu socjalnego oraz zasadzenie od pozwanego na rzecz interwenienta ubocznego
kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Interwenientowi nie byly znane okolicznosci, ktére uzasadnialyby ustalenie, ze pozwanemu przystuguje prawo
do lokalu socjalnego, poza informacja wynikajacg z zalgczonego do odpowiedzi na pozew orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnosci.

(interwencja uboczna — k. 68-68v.)

Pozwany w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie powodztwa i zasadzenie na swojg rzecz kosztow procesu wedlug
norm przepisanych.

Zdaniem pozwanego powodztwo nie zastuguje na uwzglednienie zar6wno z przyczyn formalnych jak i faktycznych.
(odpowiedz na pozew — k. 76-76v.)
Stan faktyczny:

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 10 kwietnia 2019 roku M. P., W. P., (...) sp. z o0.0. z siedziba w G. oraz K. J.
zniesli wspotwlasno$¢ nieruchomosci polozonej w G., skladajacej sie z dzialek ewidencyjnych oznaczonych numerami:
(o), (o), (o), (o), o)y o), o), (., (o)), dla ktorej prowadzona byla ksiega wieczysta o numerze (...) m.in.
w ten sposob, ze K. J. nabyl z przedmiotowej nieruchomosci dzialki ewidencyjne o numerach: (...), (...), (...) oraz
(...). Dzialki o numerach (...) odlaczone zostaly z wyzej opisanej ksiegi i objeto je ksiegg wieczysta o numerze (...). Na
dzialce nr (...) znajduje sie budynek mieszkalny jednokondygnacyjny.

(dowdd: akt notarialny z dnia 10.04.2019r. — k. 32-42v., wydruk z (...) k. 12-21, wypis z rejestru gruntéw — k. 22,
wyrys z mapy ewidencyjnej — k. 23)

Powdd zajmuje ten budynek. Pozwany wzywany byl ustnie do opuszczenia nieruchomosci i wydania jej powodowi.
(dowod: zeznania Swiadka T. J. — k. 103-103v., plyta — k. 105, zeznania powoda — k. 128, plyta — k. 130)

W. A. wystapil z wnioskiem o stwierdzenia nabycia przez S. A. w dniu 31 marca 1982 roku w drodze zasiedzenia
nieruchomosci polozonej w G., na ktoérej znajduje sie wyzej wskazany budynek mieszkalny. Postanowienie z dnia 22
maja 2019 roku Sad Rejonowy w Gdyni w sprawie o sygn. akt VII Ns 379/17 oddalil wniosek. Postanowieniem z dnia 24
wrze$nia 2020 roku Sad Okregowy w Gdansku w sprawie o sygn. akt XVI Ca 1157/19 oddalil apelacje wnioskodawcy.

(dowod: postanowienie z dnia 24.09.2020r. — k. 25 wraz z uzasadnieniem — k. 26-31)

Pismem z dnia 8 czerwca 2022 roku powdd wezwal pozwanego do oproznienia przedmiotowej nieruchomoscei z
wszelkich rzeczy stanowigcych jego wlasno$c oraz do opuszezenia nieruchomoséci — w terminie 10 dni od otrzymania
pisma.

(dowdd: wezwanie z dnia 08.06.2022r. — k. 43 wraz z potwierdzeniem nadania — k. 44)

Dnia 15 wrze$nia 2022 roku powdd zbyl nieruchomosé objeta pozwem na rzecz (...) S.A. sp. k. z siedziba w G..



(dowdd: akt notarialny z dnia 15.09.2022r. — k. 132-142)

Pozwany nie figuruje zbiorze danych Powiatowego Urzedu Pracy w G..
(dowdd: pismo PUP G. z dnia 20.09.2022r. — k. 63)

Pozwany nie korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w G..
(dowdd: pismo MOPS G. z dnia 20.09.2022r. — k. 65)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentdw, a takze uzupelniajaco zeznan swiadka
oraz stron z ograniczeniem do powoda.

W ocenie Sadu powyzsze dokumenty nie budza watpliwosci, co do swej prawdziwo$ci oraz wiarygodno$ci, a nadto
ostatecznie nie byly kwestionowane przez zadng ze stron, nawet te zlozone w kopii, a zatem brak bylo podstaw do
odmowy dania im wiary i mocy dowodowe;.

Podobnie uzna¢ nalezalo w odniesieniu do zeznan Swiadka oraz powoda, ktore byly spontaniczne, logiczne, sp6jne
i niesprzeczne, a strona przeciwna nie podwazala ich wiarygodnosci, a zatem stanowily pelnoprawny material
dowodowy, na podstawie ktorego ustalono stan faktyczny sprawy, przede wszystkim co do faktu zajmowania
nieruchomoéci przez pozwanego.

Ten z kolei — reprezentowany przez kwalifikowanego pelnomocnika w osobie adwokata — nie stawil sie na rozprawie,

nie usprawiedliwiajac nieobecnoéci. Dlatego na podstawie art. 235> § 1 k.p.c. w zw. z art. 302 k.p.c. pominieto dowdd
z jego przestuchania.

Podstawe prawna roszczenia powoda stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlaSciciel moze zada¢ od
osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela prawo do wladania rzecza. Dla os6b trzecich plynie stad obowigzek biernego poszanowania cudzego prawa
wlasno$ci. Jezeli wbrew temu nastapi naruszenie prawa wlasnoS$ci, uruchamia sie stosowne roszczenie ochronne,
adresowane juz do konkretnej osoby z potencjalnego kregu osob trzecich. Osoba, ktora faktycznie wlada rzecza nie
ma obowiazku wydania jej wlascicielowi, jezeli shuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienie to
moze mieé rézne zrodla, np. moze ono wynika¢ ze stosunku umownego pomiedzy stronami.

Uprawnienia wilaécicielskie powoda (na dzien wniesienia pozwu) do spornej nieruchomosci nie budzily watpliwosci,
a co wynikalo wprost z przedlozonych dokumentéw. Pozwany staral sie w toku postepowania o zasiedzenie podwazy¢
legitymacje powoda do wytoczenia powddztwa (jako wlasciciela), ale nie okazalo sie to skuteczne. Pomiedzy stronami
nie bylo réwniez sporu co do tego, ze pozwany w dalszym ciagu zajmuje sporna nieruchomo$¢ bez tytulu prawnego.

Z uwagi na zasadno$¢ zadania pozwu w zakresie eksmisji pozwanego, zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i
ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21
czerwca 2001 roku (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm. — dalej ,,u.0.p.1”) Sad zbadal z urzedu przestanki w zakresie orzeczenia
o uprawnieniu do zawarcia najmu socjalnego lokalu wobec pozwanego.

Z uwagi na fakt, iz sporna nieruchomo$é¢ nie wchodzita w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego nie mial
zastosowania ust. 4 przedmiotowego przepisu regulujacy przypadki rodzace obowiagzek orzeczenia o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego osobom spelniajacym kryteria w nim wskazane (art. 14 ust. 7 u.o.p.l.).
Powolany przepis art. 14 ust. 7 nie wylgcza natomiast obowigzku sadu rozwazenia przytoczonych wyzej przestanek
przyznania lokalu socjalnego okreslonych w art. 14 ust. 3 ustawy. Na sadzie nadal ciazy obowiazek rozwazenia z urzedu
przestanek uprawnienia osoby, ktora byta lokatorem, do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownego do wyniku



tego badania orzeczenia w wyroku eksmisyjnym (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z 14.02.2008 r., I CSK 484/07, LEX
nr 496377).

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb,
o ktérych mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng
sytuacje materialng i rodzinna (art. 14 ust. 3 u.o.p.L.).

Zgodnie z zasadami procesu cywilnego ciezar dowodu spoczywa na stronach (art. 232 k.p.c., art. 3 k.p.c., art. 6
k.c.). Jego istota sprowadza sie do ryzyka poniesienia przez strone ujemnych konsekwencji braku wywiazania sie
z powinno$ci przedstawienia dowodow. Skutkiem braku wykazania przez strone prawdziwoS$ci twierdzen o faktach
istotnych dla sprawy jest tylko to, ze twierdzenia takie zasadniczo nie beda mogly leze¢ u podstaw sadowego
rozstrzygniecia. Strona, ktéra nie udowodni przytoczonych twierdzen, utraci korzysci, jakie uzyskalaby aktywnym
dzialaniem. Artykut 6 k.c. okreéla reguty dowodzenia, tj. przedmiot dowodu oraz osobe, na ktbrej spoczywa ciezar
udowodnienia faktéw majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia, przy czym sad nie ma obowiazku dazenia do
wszechstronnego zbadania wszystkich okoliczno$ci sprawy oraz nie jest zobowigzany do zarzadzania dochodzenia
w celu uzupehlienia lub wyjaénienia twierdzen stron i wykrycia $§rodkéw dowodowych pozwalajacych na ich
udowodnienie. Nie ma tez obowiazku przeprowadzenia z urzedu dowodéw zmierzajacych do wyjasnienia okolicznoéci
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (art. 232 k.p.c.), szczeg6lnie gdy obie strony sa reprezentowane przez fachowych
pelnomocnikow, ktérym Sad zakresélil terminy na zlozenie wszystkich twierdzen i dowodow pod rygorem utraty prawa

powolywania ich w toku dalszego postepowania (art. 2053 § 1i 2 k.p.c.). Obowigzek przedstawienia dowodéw spoczywa
na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia faktéw majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art.
227 k.p.c.) spoczywa na tej stronie, ktéra z tych faktéw wywodzi skutki prawne (por. wyrok SA w Bialymstoku z
28.11.2019 1., I AGa 50/19, LEX nr 2944289). Sad nie dazy do ustalenia prawdy materialnej, Sad dziala z urzedu w
zakresie wskazanym w przepisach, a podstawa procesu cywilnego jest jego kontradyktoryjnos¢.

Sad nie mial mozliwo$ci ustalenia w sposob szczegélowy sytuacji materialnej, rodzinnej i zdrowotnej pozwanego.
Jego postawa w tym zakresie pozostala bierna. Sad bez udzialu pozwanego mogl jedynie ustali¢, ze pozwany nie jest
zarejestrowany jako osoba bezrobotna, a takze nie korzysta z pomocy spoleczne;j.

Pozwany mimo, Ze reprezentowany byl przez kwalifikowanego pelnomocnika w zasadzie nie podjal obrony w procesie,
a podejmowane przez niego czynno$ci jedynie op6znialy proces. Pozwany nie byl zainteresowany przedstawieniem
jakichkolwiek twierdzen majacych niweczy¢ zadanie pozwu, ani tez uzasadniajacych przyznanie pozwanemu prawa
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Zreszta pozwany w odpowiedzi na pozew nawet o to nie wnosil.

Na marginesie nalezalo zaznaczy¢, ze zbycie nieruchomoéci przez powoda nie mialo znaczenia dla rozstrzygniecia
sprawy zgodnie z art. 192 k.p.c. Nadto z przedlozonej przez powoda umowy sprzedazy (k. 139v) wynika, ze powod
zobowiazal sie wzgledem nabywcy do wydania przedmiotowej nieruchomosci i do doprowadzenia do opuszczenia oséb
zajmujacych budynek na dzialce (...), ich wymeldowania oraz rozliczenia ewentualnych nakladéw pod rygorem kary
umownej, co rowniez uzasadnia dalszy interes powoda w popieraniu powodztwa.

Z powyzszych przyczyn Sad uznal, iz skoro pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do wladania rzecza,
zadanie powoda nakazania mu opuszczenia przedmiotowej nieruchomosci i wydania go powodowi, zaslugiwalo na
uwzglednienie i na podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w punkcie 1. wyroku. Powddztwo na podstawie tego samego
przepisu stosowanego a contrario oddalono w punkcie 2. jedynie w takim zakresie, w jakim powod zadal opuszczenia
nieruchomo$ci przez inne osoby, przy czym juz w pozwie wskazano, ze tylko pozwany zajmuje sporna nieruchomosé.

Na podstawie art. 14 ust. 1 oraz ust. 3 u.o.p.l. Sad orzekl jak w pkt 2. wyroku ustalajac, ze pozwanemu nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu naleznych wygrywajgcemu powodowi orzeczono w punkcie 4. wyroku na podstawie art. 100 k.p.c.
iuznajac, ze powod jedynie nieznacznie ulegt w swoim zadaniu zasadzil od pozwanego na rzecz powoda catoé¢ kosztow
procesu. Skladaly sie na nie: oplata sgdowa od pozwu (200,00 zl), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17,00 z1)



oraz wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika w osobie radcy prawnego (240,00 zl) wedlug stawki minimalnej
wskazanej w § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
(Dz.U.2015.1804 ze zm.) — lacznie 457,00 zl.

Na tej samej zasadzie z tym, ze przy zastosowaniu art. 107 zdanie 3 k.p.c. w punkcie 5. Przyznano interwenientowi
zwrot kosztow procesu, na co skladalo sie wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika w stawce identycznej na
podstawie tozsamej regulacji jak pelnomocnika powoda, a takze optata sagdowa od interwencji (40,00 z}).

0Od kwot zasadzonych tytulem zwrotu kosztow procesu, o ktorych mowa w punktach 4. i 5. na podstawie art. 98 § 1'
k.p.c. nalezaly sie odsetki ustawowe za op6znienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty.



