Sygn. aktI C 161/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 28 czerwca 2023r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak

Protokolant: starszy sekretarz sgdowy Iwona Goérska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 29 maja 2023r

sprawy z powbdztwa Agencji Mienia Wojskowego w W.

przeciwko B. S., P.S.iJ. S.

z udzialem Gminy M. G.

o eksmisje

nakazuje pozwanym B. S., P. S.iJ. S., aby opuscili, opréznili i wydali powodowi lokal mieszkalny przy ul. (...) w G.;
orzeka ze pozwanym B. S., P. S. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
orzeka, ze pozwanemu J. S. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
nie obcigza pozwanych B. S. i P. S. kosztami procesu;

zasgdza od pozwanego J. S. na rzecz powoda kwote 240 zl. (dwieScie czterdzieSci zlotych) wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia uprawomocnienia wyroku do dnia zaplaty tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego oraz
kwote 288 zl. (dwieScie osiemdziesigt osiem zlotych) tytulem zwrotu wynagrodzenia kuratora;

nakazuje Sciagniecie od pozwanego J. S. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 200 zt. (dwieScie
zlotych) tytulem brakujacej oplaty od pozwu, od uiszczenia ktorej powod jest zwolniony;

zasgdza od pozwanego J. S. na rzecz Gminy M. G. kwote 280 zl (dwieécie osiemdziesiat zlotych) tytutem zwrotu
kosztow procesu.

Sygn. akt I C 161/22

UZASADNIENIE

Powodka Agencja Mienia Wojskowego w W. wniosla pozew o nakazanie pozwanym J. S., B. S. oraz P. S., aby opuscili
i oproznili z rzeczy reprezentujacych ich prawa, lokal mieszkalny oznaczony nr (...), polozony w G. w budynku
mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) i aby wydali przedmiotowy lokal do rak powddki oraz zasadzenie na swoja rzecz
kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podano, ze wyzej wskazny lokal zostal oddany do uzywania pozwanym J. S.iB. S. na podstawie umowy
najmu lokalu mieszkalnego nr (...) z dnia 25 listopada 2002 roku. Osobami uprawnionymi do stalego zamieszkiwania
w lokalu byli synowie P. S. (pozwany) oraz L. S. (niebedacy strona postepowania). Oplaty i czynsz za lokal mieszkalny
mialy by¢ platne do 15-go dnia kazdego miesiaca.



W zwiazku z brakiem platnosci przez najemcoéOw i powstaniem zadluzenia, ktére na dzien 30 listopada 2020 roku
wynosito 7.376,26 zl, powodka wezwala pozwanych do zaplaty, informujac, ze nieuregulowanie naleznosci wigzac sie
bedzie z wypowiedzeniem umowy najmu z wezwaniem do opr6znienia lokalu w terminie 30 dni. Przesylka powrdcila
jako niepodjeta po podwojnym awizowaniu.

Pismem z dnia 14 kwietnia 2021 roku powo6dka dokonata wypowiedzenia umowy najmu i wezwala pozwanych do
oproéznienia lokalu i przekazania go w terminie 30 dni od doreczenia pisma. Pismo odebral jedynie P. S.. Natomiast
przesylka co do pozostalych pozwanych powrdcilta jako niepodjeta po dwukrotnym awizowaniu.

Pozwany J. S. jest osoba bezrobotng bez prawa do zasitku. P. S. posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu
niepelnosprawnosci na stale, a B. S. jest zatrudniona w (...) sp. z 0.0. Pozwani nie korzystaja z pomocy Miejskiego
Os$rodka Pomocy Spoleczne;j.

(pozew — k. 3-8v.)

Interwencje uboczna po stronie powodowej zglosila Gmina M. G., wnoszac o uwzglednienie powddztwa, w przypadku
ustalenia, ze pozwanym nie przystuguje tytul prawny do zajmowanego lokalu, ustalenie, ze pozwanym nie przysluguje
prawo do lokalu socjalnego, a takze zasadzenie od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego kosztéw procesu
wedlug norm przepisanych.

Gmina wskazala, ze informacje dotyczace sytuacji materialnej czy zdrowotnej pozwanych datowane sg na lata 2020
i 2021, a zatem ich sytuacja mogla ulec zmianie.

(interwencja uboczna — k. 79-79v.)

Kurator procesowy pozwanych wniosta o oddalenie powodztwa w calo$ci i ewentualnie, na wypadek uwzglednienia
powodztwa, przyznanie lokalu socjalnego pozwanym.

(odpowiedz na pozew — k. 89, k. 193; o$wiadczenie na rozprawie w dniu 29.05.2023r k. 228 akt i plyta k. 231 akt )

Pozwani B. S. i P. S. wnieéli o przyznanie lokalu socjalnego i umorzenie kosztow sadowych, a takze wskazali, ze
probowali zamienic¢ lokal na mniejszy i otrzymali odmowe.

(o$wiadczenie pozwanych na rozprawie w dniu 29.05.2023r k. 229 akt i plyta k. 231 akt)
Stan faktyczny:

Dnia 25 listopada 2002 roku pomiedzy Dyrektorem Oddzialu Terenowego Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w G.
(wynajmujacym) a J. S. i B. S. zawarta zostala umowa najmu nr (...), na podstawie ktérej wynajmujacy oddal na czas
nieoznaczony w najem lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...).

Zgodnie z § 6 ust. 1 umowy oplaty i czynsz platne byly miesiecznie do 15. dnia kazdego miesiaca.

W § 11 ust. 1 umowy wskazano, ze umowa moze by¢ rozwiazana wylgcznie z waznych przyczyn na piSmie na miesiac
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca jest m.in. w zwloce z zaplata czynszu lub oplat za co
najmniej dwa pelne miesieczne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia umowy
najmu i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Przedmiotowy lokal przydzielony zostal pozwanym juz wcze$niej, tj. skierowaniem z dnia 19 grudnia 1991 roku nr
127/52 w zwiazku z pelnieniem przez pozwanego J. S. shuzby wojskowe;.

(dowd6d: umowa nr (...) z dnia 25.11.2002r. — k. 15-16v., skierowanie nr 127/52 z dnia 19.12.1991r. — k. 61 akt sprawy
o sygn.1C 369/21)



Pismami z dnia 8 grudnia 2020 roku wezwano B. S. oraz P. S. wraz z odpowiadajacymi solidarnie pelnoletnimi
osobami stale zamieszkujacymi w tym lokalu do uregulowania zaleglych oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego i
oplat posrednich, ktére na dzien 30 listopada 2020 roku mialy wynosi¢ 7.376,26 zl, a na ktore skladaly sie: nalezno$c
glowna w kwocie 7.215,59 zl oraz odsetki ustawowe za op6znienie w kwocie 143,67 z} oraz koszty w kwocie 17,00 zt.
Wyznaczono termin 1 miesigca na uregulowanie zalegto$ci.

Jako jedng z konsekwencji nieuregulowania zaleglosci wskazano powo6dztwo do sadu o opuszczenie i opréznienie
wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku
mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w G..

(dowdd: pismo z dnia 08.12.2020r., niepodjete przesylki — k. 18-19v.)

Pismem z dnia 14 kwietnia 2021 roku wypowiedziano pozwanym B. S. oraz J. S. umowe najmu lokalu bez zachowania
terminéw wypowiedzenia z uwagi na zaleganie z oplatami, ktére na dzien 31 marca 2021 roku wynosito 9.404,97 zl,
w tym nalezno$¢ gtowna w kwocie 9.196,20 zt oraz odsetki w kwocie 208,77 zl.

P. S. odebrat pismo dnia 30 kwietnia 2021 roku. Natomiast pozostali pozwani nie podjeli adresowanych do nich
przesylek.

(dowod: wypowiedzenie z dnia 14.04.2021r. — k. 20-21, niepodjete przesylki — k. 22-22v., potwierdzenie odbioru —
k. 23-23v.)

Pozwani B. S. oraz J. S. sa malzenstwem. Posiadaja umowe majatkowa malzenska ustanawiajaca rozdzielno$c
majatkowa.

(dowod: akt notarialny z dnia 08.11.2010r. Rep. A nr 9959/2010 — k. 55-55v. w aktach sprawy I C 369/21)

Pozwany P. S. ma 33 lata. Posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci na stale wydane w dniu
5 listopada 2012 roku z uwagi na chorobe narzadu wzroku (symbol 04-0). Jest po przeszczepie rogdéwki oka, a ta
z drugiego oka rowniez kwalifikowana jest do przeszczepu. Moze pracowaé jedynie w warunkach pracy chronione;j.
Uzyskuje rente w kwocie netto ok. 1.100 zl. Nie figuruje rejestrze oséb bezrobotnych. Otrzymuje rowniez zapomoge
miesieczng w kwocie 215 zl. Posiada zadluzenie w kwocie ok. 70 tys. zlotych.

(dowdd: pismo (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci w G. z dnia 08.06.2021r. — k. 30, pismo PUP w G. z dnia
10.05.2022r. — k. 62-63, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci z dnia 12.11.2012r. — k. 102 oraz z dnia 05.11.2012r.
— k. 103, zeznania pozwanej B. S. — k. 227-228, plyta — k. 231, zeznania pozwanego P. S. — k. 228, plyta — k. 231)

Pozwany J. S. ma 57 lat. Pelnil stuzbe wojskowa w okresie od dnia 2 listopada 1987 roku do dnia 18 sierpnia 1995 roku.
Zmaga sie z problemem alkoholowym. Pobiera §wiadczenie rentowe w kwocie 980,19 zl netto. Figuruje w rejestrze
0s6b bezrobotnych. Posiada swoje rzeczy w lokalu objetym pozwem, ale w lokalu zjawia sie sporadycznie kilka razy
w miesigcu. Od 2005 roku nie partycypuje w kosztach utrzymania lokalu. Zapewnia swoje potrzeby mieszkaniowe u
0sob trzecich.

(dowdd: odpowiedz na pozew w sprawie o sygn. I C 369/21 — k. 51-53 tamze, pismo PUP w G. z dnia 27.10.2022r. — k.
123-124, informacja z ZUS z dnia 27.12.2022r. — k. 181, zeznania pozwanej B. S. — k. 227-228, plyta — k. 231, zeznania
pozwanego P. S. — k. 228, plyta — k. 231)

Pozwana B. S. ma 61 lat. Pobiera Swiadczenie emerytalne w kwocie 1.479,14 zt netto. Nie figuruje w rejestrze osob
bezrobotnych. Posiada zadluzenie w kwocie ponad 100 tys. zlotych.

(dowdd: pismo PUP w G. z dnia 10.05.2022r. — k. 62-63, informacja z ZUS z dnia 27.12.2022r. — k. 184)

Pozwani nie korzystajg z pomocy Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej w G..



(dowdd: pismo MOPS w G. z dnia 16.05.2022r. — k. 75)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zeznan stron z ograniczeniem do pozwanych B. S. oraz P. S,
dowoddw z dokumentow przedlozonych przez powodke, znajdujacych sie w aktach sprawy tut. Sadu o sygn. IC 369/21,
a takze uzyskanych od wezwanych do tego instytucji.

W ocenie Sadu powyzsze dokumenty nie budza watpliwos$ci co do swej prawdziwosci oraz wiarygodnoSci, a nadto nie
byly kwestionowane przez zadna ze stron, zatem brak bylo podstaw do odmowy dania im wiary i mocy dowodowe;j.

Podobnie rzecz miala sie do zeznan pozwanych, ktdére byly spontaniczne, logiczne, spojne i niesprzeczne, a strona
powodowa nie podwazala ich wiarygodno$ci, a zatem stanowily pelnoprawny material dowodowy, na podstawie
ktoérego ustalono ich sytuacje materialng, rodzinng i zdrowotna.

Przechodzac do kwestii merytorycznych wskaza¢ nalezalo, ze w niniejszej sprawie powddka Agencja Mienia
Wojskowego domagata sie eksmisji pozwanych z lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w jej zasobach
mieszkaniowych, twierdzac, ze pozwani utracili tytul prawny do tego lokalu w wyniku skutecznego wypowiedzenia
umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia. Jak argumentowala powodka, pozwani pozostawali w
zwloce z zaplata czynszu oraz innych oplat i nie splacili tego zadluzenia mimo wezwania ich do zapltaty w dodatkowym
miesiecznym terminie.

W tym stanie rzeczy podstawe prawna zadania wydania przedmiotowego lokalu mieszkalnego stanowily przepisy art.
222 §1k.c. wzw. z art. 29a i 29b ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej (dalej jako: ustawa o zakwaterowaniu sil zbrojnych RP). W mys$l art. 29a ustawy o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej do oséb innych niz Zolnierze zawodowi, ktére zajmuja lokale mieszkalne bedgce w zasobie
mieszkaniowym i internatowym Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 17 listopada 1964r. — Kodeks postepowania cywilnego
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1575 i 1578). Stosownie do tresci art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada
jego rzeczg, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtaéciciela prawo do
wladania rzecza. Dla oséb trzecich plynie stad obowiazek biernego poszanowania cudzego prawa wlasnosci. Jezeli
wbrew temu nastgpi naruszenie prawa wlasno$ci, uruchamia sie stosowne roszczenie ochronne, adresowane juz
do konkretnej osoby z potencjalnego kregu osob trzecich. Osoba, ktéra faktycznie wlada rzecza nie ma obowigzku
wydania jej wlaScicielowi, jezeli stuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienie to moze mie¢ rézne
zrodla, np. moze ono wynikaé ze stosunku umownego pomiedzy stronami. Zgodnie za$ z art. 29b ust. 1 ustawy o
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej osoby inne niz zolnierz zawodowy, ktére zamieszkujg kwatery
albo inne lokale mieszkalne, sa obowigzane do ich oprdéznienia w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia wezwania
wladciwego dyrektora oddzialu regionalnego. Przepis art. 41 ust. 5 stosuje sie odpowiednio. Natomiast, wedle art. 29b
ust. 2 powolanej powyzej ustawy w przypadku nieopréznienia lokalu mieszkalnego w ustalonym terminie, dyrektor
oddzialu regionalnego kieruje do sadu powszechnego pozew o opréznienie lokalu mieszkalnego, a w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 45 ust. 3, rOwniez o wezwanie gminy do udzialu w postepowaniu. W my$l art. 45 ust. 3
pkt 3 ustawy o zakwaterowaniu sil zbrojnych RP do oproéznienia lokalu mieszkalnego, miejsca w internacie albo
kwatery internatowej przez osobe niepelnosprawna w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 426, 568 i 875)
lub ubezwlasnowolniona, nie wydaje sie decyzji o oproznieniu lokalu mieszkalnego, miejsca w internacie albo kwaterze
internatowej. W takim przypadku dyrektor oddzialu regionalnego kieruje do sadu powszechnego pozew o oproznienie
lokalu mieszkalnego, orzeczenie o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, o wezwanie do udzialu
w postepowaniu gminy oraz zasadzenie odszkodowania.

Przechodzac do oceny zgloszonego powodztwa, nalezy wskazaé, ze bezsporne pozostawalo, ze powddke i pozwanych
B. S. oraz J. S. (bylego zolnierza zawodowego) laczyt stosunek prawny najmu lokalu mieszkalnego. Nie bylo



rowniez kwestionowane, ze pismem z dnia 14 kwietnia 2021 roku powodka zlozyla o§wiadczenie o wypowiedzeniu
umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia. Zgodnie z treécig art. 687 k.c. w zw. z art. 29a ustawy o
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli najemca lokalu dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu
co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, a wynajmujacy zamierza najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéow
wypowiedzenia, powinien on uprzedzi¢ najemce na pi$mie, udzielajac mu dodatkowego terminu miesiecznego do
zaplaty zaleglego czynszu.

W $wietle zebranego materialu dowodowego nie budzilo watpliwoSci Sadu, ze w dacie zlozenia przez powodke
o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu, pozwani posiadali znaczne zalegloéci w splacie czynszu najmu oraz
pozostalych oplat obcigzajgcych najemce. Z treSci wypowiedzenia wynikato bowiem, ze zaleglo$¢ pozwanych wynosila
9.404,97 zl, a wiec niewatpliwie przekraczala wysoko$¢ czynszu za dwa pelne okresy platnosci. Nadto, pismem z
dnia 8 grudnia 2020 roku pow6dka wezwala pozwanych do splaty zadluzenia w dodatkowym terminie miesiecznym
pod rygorem wypowiedzenia umowy. Mimo uplywu wyznaczonego terminu pozwani nie dokonali splaty zadluzenia.
Powyzsze okolicznoéci nie zostaly przez pozwanych zaprzeczone. Zwazy¢ nalezalo, iz co do zasady tylko zaplata catosci
zaleglego czynszu w dodatkowym terminie wylgcza mozliwo$§é wypowiedzenia najmu na podstawie art. 687 k.c. Do
wypowiedzenia wystarcza, ze po uplywie tego terminu zwloka dotyczy choéby czeSci czynszu za ostatni okres platnosci
(por. M. Gutowski (red.), Kodeks cywilny. Tom III. Komentarz. Art. 627—-1088. Wyd. 3, Warszawa 2022).

Bez watpienia pozwani nie dokonali splaty zadluzenia w wyznaczonym dodatkowym terminie miesiecznym. W
zwigzku z powyzszym nalezalo uznaé, ze istnialy podstawy do wypowiedzenia umowy najmu, jak rowniez zostala
dochowana przez powo6dke ustawowa procedura, jaka winna poprzedzaé¢ wypowiedzenie umowy najmu, a zatem
wypowiedzenie odniosto swdj zamierzony skutek.

Wobec powyzszego na podstawie art. 222 § k.c. z uwagi na utrate przez pozwanych tytulu prawnego do korzystania z
lokalu oraz bezskutecznego uplywu terminu do wydania lokalu nalezalo nakazaé pozwanym, aby opuscili, opréznili i
wydali powodce przedmiotowy lokal, o czym mowa w punkcie 1. wyroku.

Zgodnie z tredcia art. 2gb ust. 2 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej w tym przypadku
lacznie z zadaniem nakazania opréznienia lokalu, pow6d wystepuje o rozstrzygniecie o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego oraz o wezwanie do udzialu w procesie gminy.

Pozew o oprdznienie lokalu mieszkalnego obejmowac¢ musial zadanie wezwania Gminy do udzialu w postepowaniu
bowiem dodatkowo pozwani pozostawali — jak juz wskazywano - w sytuacji okre§lonej w art. 45 ust. 3 pkt 3 ustawy.
Sytuacji pozwanych dotyczy wiec w pierwszej kolejnosci art. 29b ustawy, a w zakresie wezwania do udzialu w sprawie
Gminy — art. 45 ust. 3 ustawy w zwigzku z art. 2gb ust. 2 ustawy.

Regulacja zawarta w ustawie o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych nie obejmuje jednak materialnych podstaw orzekania o
uprawnieniu do lokalu socjalnego. Zlozenie wniosku o ustalenie uprawnien do lokalu socjalnego nie moze oznaczaé,
ze rola jurysdykcyjna sgdu polegac bedzie jedynie na uwzglednieniu takiego zadania. Uzyte w art. 45 ust. 3 in fine
sformutowanie ,kieruje pozew o orzeczenie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego” rozumie¢ nalezy jako
zabieg redakcyjny podobny do wystepujacego w art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) . I w tym
przypadku wskazano, ze sad ,,orzeka o uprawnieniu” (do najmu socjalnego lokalu) to znaczy o jego istnieniu lub braku
(inaczej — orzeka w przedmiocie uprawnienia do najmu socjalnego lokalu). Gdyby juz w art. 45 ust. 3 przyznawano
uprawnienie do najmu socjalnego lokalu ustawodawca postuzylby sie nomenklatura jak w art. 14 ust. 4 ustawy o
ochronie praw lokatoréw — ,Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wobec” lub réwnoznaczna. Poprzestal za$ na okresleniu kregu podmiotow, ktérych pozwanie laczy sie z koniecznoécia
rozstrzygniecia czy stuzy im uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. W konsekwencji poszukiwaé
nalezalo normy ksztaltujacej prawo do otrzymania uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Wynika
ona z ustawy o ochronie praw lokatoréw. Oczywiste jest, ze nie stosuje sie jej przepisow do lokali bedacych w
dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego (art. 1a ustawy ), jednak lokale socjalne do zasobow tej Agencji nie naleza.
Nadto w powolanych juz przepisach ustawy o ochronie praw lokatoréw i ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP



— zwlaszcza art. 29b ust. 4 — wyraznie wiaze sie udzial gminy z jej powinnoscia zapewnienia lokalu socjalnego osobom
uprawnionym. Stanowisko to potwierdzil réwniez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 27 maja 2010 roku w sprawie o
sygn. akt III CZP 30/10 (Biul. SN 2010 nr 5). W uzasadnieniu orzeczenia Sad Najwyzszy wskazal, iz w art. 45 ust. 3
ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej nastepuje odwolanie do pojecia ,lokalu socjalnego”
przez nakazanie sagdowi orzekajacemu o opréznieniu lokalu mieszkalnego, bedacego w zasobach Agencji Mienia
Wojskowego orzeczenia takze o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego. Dyspozycja cze$ci koncowej
przepisu art. 45 ust. 3 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej jest wskazanym w art. 4 ust.
2 ustawy o ochronie praw lokatoréw ,,wypadkiem przewidzianym w ustawie” przez odwolanie sie tego przepisu do
wlaéciwych uregulowan ustawy o ochronie praw lokatorow. Wnioskowanie takie jest uprawnione, poniewaz powolany
przepis ustawy o ochronie praw lokatoréw wskazuje przed tym og6élnym odwolaniem sie do przepiséw tej ustawy, kto i
wjakich okolicznos$ciach ma prawo oczekiwaé przyznania prawa do lokalu socjalnego. Sad Najwyzszy wskazal rowniez,
iz przepis art. 1a ustawy o ochronie praw lokatoré6w dotyczy lokali bedgcych w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego,
a nie os6b uprawnionych do lokali socjalnych, o ktérych stanowi art. 45 ust. 3 in fine ustawy o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

Pozostaje wreszcie rozwazenie, jaki wplyw na orzeczenie o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
maja réznice w okredleniu kregu os6b uprawnionych wystepujace w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw
i art. 45 ust. 3 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych. Metoda regulacji w art. 45 ust. 3 zmierza do okreélenia
oczywistych, tatwych do weryfikacji kryteriow ustalenia przypadkow, gdy wniesienie powddztwa jest konieczne. Do
sadu orzekajacego nalezy ustalenie w toku procesu, ktore z oséb objetych pozwem naleza do kregu uprawnionych do
lokalu socjalnego i wydanie odpowiedniego orzeczenia przy zastosowaniu art. 14 ustawy o ochronie praw lokatorow.

W konsekwencji sytuacje prawna pozwanych, jezeli chodzi o uprawnienie do najmu socjalnego lokalu, ksztaltuje
m.in. art. 14 ust. 4 in fine ustawy o ochronie praw lokatoréw i przewidziane tam wylgczenie dotyczace mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Przechodzgc zatem na grunt ustawy o ochronie praw lokatoréw, to zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i
ust. 3 ww. ustawy Sad zobowiazany jest z urzedu bada¢ przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia
najmu socjalnego lokalu wobec oséb ktérych dotyczy nakaz opréznienia lokalu. Zgodnie z przepisem ust. 4 art.
14 ww. ustawy obowigzek przyznania takiego lokalu istnieje w przypadku: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego,
osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej
oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 100, 173 i 240) lub ubezwlasnowolnionego oraz
osoby sprawujacej nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej, 3) obloznie chorego, 4) emeryta lub rencisty
spelniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6)
osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb,
o ktérych mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblnag
sytuacje materialng i rodzinng (ust. 3).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezalo uzna¢, ze pozwani P. S. oraz B. S. spekniali
obligatoryjne przeslanki do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazane w art. 14 ust. 4 pkt 2 powolanej
ustawy, albowiem pozwany P. S. jest osoba niepelnosprawna, a pozwana B. S. jest osobg wspolnie z nim zamieszkujaca
i prowadzaca z nim wspoélne gospodarstwo domowe.

Gdyby jednak uznaé, ze skoro przedmiotowa nieruchomo$¢ nie wchodzila w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego i z tego powodu nie mial zastosowania ust. 4 ww. przepisu regulujacy przypadki rodzace obowiazek
orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu osobom spehliajgcym kryteria w nim, to
przepis art. 14 ust. 7 nie wylacza obowigzku sadu rozwazenia przytoczonych wyzej przeslanek przyznania lokalu



socjalnego okre$lonych w art. 14 ust. 3 ustawy. Na sadzie nadal cigzy obowiazek rozwazenia z urzedu przestanek
uprawnienia osoby, ktéra byla lokatorem, do otrzymania prawa do zawarcia najmu socjalnego lokalu oraz stosownego
do wyniku tego badania orzeczenia w wyroku eksmisyjnym (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 14.02.2008 r., IT CSK

484/07, LEX nr 496377).

Wyzej wymienieni pozwani posiadaja niskie dochody w lgcznej wysokosci okoto 2.600 z1. Poza tym posiadaja znaczace
zadluzenie. Taka kwota nie jest wystarczajaca na wynajecie lokalu na wolnym rynku nawet w standardzie lokalu
socjalnego, zwazywszy na konieczno$¢ ponoszenia pozostalych kosztéw utrzymania jak np. zakup zywnoSci, lekow,
ubran, §rodkéw czystosci, itp. O ile trudno w przypadku tych pozwanych upatrywaé sie optymistycznych widokow
na poprawe sytuacji materialnej, to nawet w przypadku podjecia przez ktoregokolwiek z nich dodatkowej pracy
zarobkowej, dodatkowy dochod zostalby zajety w ramach toczacych sie egzekucji, a nie pozwalal na uzyskanie
dodatkowych $rodkéw na pokrycie kosztow biezacego utrzymania.

Pozwani nie maja zatem jakichkolwiek mozliwosci, aby zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Wobec powyzszego na podstawie art. 14 ust. 1, 3 i 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego orzeczono jak w punkcie 2. wyroku.

Sad nie widzial podstaw do przyznania prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec pozwanego J. S.,
dochodzac do przekonania, ze zapewnia swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie. Z lokalu objetego sporem
korzysta sporadycznie w celu przenocowania. Posiada w nim swoje rzeczy, ale nie wydaje sie, aby byl mu potrzebny
dla zapewnienia sobie lokum. Posiada w nim miejsce do spania, a skoro z niego nie korzysta, to trudno przypuszczac,
aby nie mial innego miejsca pobytu.

Z tej przyczyny na podstawie art. 14 ust. 1, 3 i 4 in fine powolanej ustawy Sad orzekl jak w punkcie 3. wyroku.
O kosztach procesu Sad orzekl w punktach 4., 5. i 7. wyroku na podstawie art. 98, 102 oraz 107 zdanie 3 k.p.c.

Zwazy¢ nalezalo, iz nieskonkretyzowanie w art. 102 k.p.c. ,wypadkow szczegblnie uzasadnionych” oznacza, ze to
sadowi rozstrzygajacemu sprawe zostala pozostawiona ocena, czy caloksztalt okolicznoéci pozwala na uznanie, ze
zachodzi szczegdlnie uzasadniony wypadek, przemawiajacy za nieobcigzaniem strony przegrywajacej spér kosztami
procesu w calo$ci lub w czeSci. Takie stanowisko znajduje réwniez potwierdzenie w orzecznictwie. W wyroku z dnia
2 pazdziernika 2015 roku o sygn. I ACa 2058/14 (LEX nr 1820933) Sad Apelacyjny w Warszawie stwierdzil, ze
sposéb skorzystania z przepisu art. 102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu orzekajacego i do
jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegolnie uzasadniony wypadek, ktory uzasadnia odstapienie, a jesli
tak, to w jakim zakresie, od generalnej zasady obciazenia kosztami procesu strony przegrywajacej spor. Ustalenie,
czy w danych okoliczno$ciach zachodza "wypadki szczegolnie uzasadnione", ustawodawca pozostawia swobodnej
ocenie sadu, ktora nastepuje niezaleznie od przyznanego zwolnienia od kosztéw sadowych. Zgodnie natomiast ze
stanowiskiem Sadu Najwyzszego zawartym w postanowieniu z dnia 22 lutego 2011r. II PZ 1/11 (LEX nr 852550)
trudna sytuacja zyciowa, majatkowa, zdrowotna, osobista, ktéra uniemozliwia pokrycie przez strone kosztéw procesu
naleznych przeciwnikowi, nalezy do okolicznoSci uzasadniajgcych odstapienie od zasady wyrazonej w art. 98 § 1 k.p.c.
Dokonujac tej oceny sad orzekajacy winien kierowaé sie wlasnym poczuciem sprawiedliwosci, a podwazenie oceny
tego sadu wymaga wykazania, ze jest ona wadliwa.

Zdaniem Sadu pozwani B. S. oraz P. S. s3 osobami posiadajacymi skromne dochody ze znacznymi zaleglo$ciami
egzekwowanymi w drodze egzekucji komorniczych. Zdaniem Sadu ich sytuacja uzasadniajgca uprawnienie do
uzyskania prawa do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, usprawiedliwia rowniez odstapienie od obcigzenia ich
kosztami procesu, o czym na podstawie art. 102 k.p.c. orzeczono w punkcie 4. wyroku.

Inaczej sytuacja miala sie do pozwanego J. S.. Sad uznal, ze skoro jest w stanie samodzielnie zaspokoié¢ swoje
potrzeby mieszkaniowe kosztem rodziny, ktéra ma z tym problem — bo przeciez od 2015 roku pomimo obowigzkéw
wynikajacych z regulacji kodeksu rodzinnego i opiekunczego nie partycypuje w tych kosztach — to bedzie w stanie



uiSci¢ powstale w sprawie koszty procesu. Zatem jako przegrywajacy na podstawie art. 98 k.p.c. zobowiazany
jest zwréci¢ powodee poniesione przez nig koszty procesu, na co skladaly sie: wynagrodzenie kwalifikowanego
pelnomocnika w osobie radcy prawnego wedtug stawki minimalnej wskazanej w § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych (Dz.U.2015.1804 ze zm.) — 240,00 zl oraz
wykorzystana zaliczka na poczet wynagrodzenia kuratora — 288,00 zl, o czym orzeczono w punkcie 5. wyroku.

Podobnie rzecz miala sie do kosztéw poniesionych przez interwenienta ubocznego, przy czym w tym przypadku
zastosowanie mial dodatkowo art. 107 zdanie 3 k.p.c. Koszty poniesione przez interwenienta ubocznego stanowito
wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika w osobie radcy prawnego wedlug stawki minimalnej identycznej jak
w przypadku pelnomocnika powbdki — 240,00 zl, a takze oplata sadowa od interwencji ubocznej — 40,00 zl, o czym
orzeczono w punkcie 7. wyroku.

Ponadto na tych samych zasadach w punkcie 6. wyroku na mocy art. 98 k.p.c. w zw. z art. 5 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust.
11 art. 83 i 113 ust. 1i 2 pkt 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U.2014.1025 z p6Zn. zm.)
rozstrzygnieto o nieoplaconych kosztach sadowych (oplata sadowa od pozwu, od uiszczenia ktorej powoddka byla
zwolniona) — obcigzajgc nia wylacznie pozwanego J. S..



