Sygn. akt: I C 159/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 27 stycznia 2023 roku

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny
Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Jolanta Migot

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 stycznia 2023 roku
sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko M. P.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej M. P., aby opusScila, oprdznila i wydala powodowi Gminie M. G. lokal mieszkalny numer (...)
przy ul. (...) w G., ktéry pozwana zajela bez tytulu prawnego;

I1. orzeka, ze pozwanej M. P. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
ITI. odstepuje od obcigzania pozwanej M. P. kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. domagala sie nakazania, aby pozwana M. P. opuécila, opréznila z wszystkich rzeczy i wydata
powddce lokal socjalny numer (...) znajdujacy sie w budynku polozonym w G. przy ulicy (...), ustalenie, ze pozwanej
nie przysluguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wobec tresci art. 17 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz zasadzenie na rzecz powodki kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, iz najemca przedmiotowego lokalu, a nastepnie jego bezumownym
uzytkownikiem do dnia swojej §mierci byl M. R. (1). Po jego zgonie, w dniu 12 stycznia 2021 roku pozwana dokonala
samowolnego zajecia lokalu.

Pozwana nie reguluje odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Zakl6ca spokdj lokatorom przez urzadzanie
libacji alkoholowych.

(pozew — k. 3-5)

Pozwana w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie pow6dztwa w caloSci i zasadzenie na swoja rzecz kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

Stwierdzila, iz w przedmiotowym lokalu mieszka od siedmiu lat, opiekujac sie do $mierci, to jest do dnia 30 maja
2020 roku M. R. (2).

Nie miala wiedzy, Ze umowa najmu przestala obowiazywaé w dniu 17 marca 2019 roku.

Jest jedyna osoba zamieszkujaca lokal.



Ma zdiagnozowana astme, arytmie serca i marsko$¢ watroby.

Jest osoba bezrobotna. Nie moze podjac zatrudnienia z uwagi na stwierdzone problemy zdrowotne. Zamierza wystapic
o ustalenie stopnia niepelnosprawnosci. Dlatego nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna.

W okresie od grudnia 2021 roku do lipca 2022 roku odbywala kare pozbawienia wolno$ci. Nie regulowala naleznosci
za okres nieobecnosci, ale zobowigzala sie wobec powddki do ich uregulowania.

Jedyne Srodki, ktore posiada pochodza z zarobkéw z pracy podczas pobytu w zakladzie karnym, tymczasowych i
krotkoterminowych zapomag na zakup zywnosci czy dojazddw z programdw wspierajacych osoby opuszczajace zaklad
karny, a takze Srodkow z zadoécuczynienia zasadzonego od sprawcy czynu karalnego, gdy tylko sprawca czynu zaplaci
zasadzong kwote.

Pozwana nie ma osoby bliskiej, u ktorej moglaby doznaé wsparcia. Jej matka przebywa w hospicjum, a ojciec jest po
udarze i zawale.

(odpowiedz na pozew — k. 113-114v.)

W pi$mie procesowym z dnia 15 listopada 2022 roku powddka o§wiadczyla, iz pozwana ma §wiadomo§¢é pozostawania
w lokalu bez tytulu prawnego. Powddka zakwestionowala to, aby pozwana zamieszkiwala w spornym lokalu od 7 lat,
ponownie wskazujac, iz lokal zajela ona samowolnie po $mierci poprzedniego jego uzytkownika.

Ponadto pozwana zachowuje sie w sposdb razaco niewlasciwy i uporczywy.

Ponadto powddka zakwestionowala to, aby pozwana byla osoba bezrobotng, albowiem nie posiada ona gotowosci do
wykonywania pracy. Nie jest ona rowniez osoba niepelnosprawna.

Pozwana ponosi oplaty za lokal sporadycznie i w wymiarze nizszym niz wymagane.
(pismo procesowe — k. 133-134)
Stan faktyczny:

Dnia 15 maja 2017 roku pomiedzy Gming M. G. a M. R. (1) doszlo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
numer (...) polozonego w G. przy ulicy (...). Umowa dotyczyla lokalu skladajacego sie z pokoju z aneksem kuchennym,

przedpokojem i WC o lacznej powierzchni 16,90 m?, w tym powierzchni mieszkalnej (...) m>.
Umowa zostala zawarta na okres od dnia 18 marca 2017 roku do dnia 17 marca 2019 roku.
(dowod: umowa — k. 11-15)

We wrzesniu 2018 roku pozwana zamieszkiwala w lokalu przy ul. (...) w G. wraz z 17-letnim synem. Na ten adres
przesylane byly decyzje MOPS z dnia 14 wrze$nia 2018 roku dotyczace m.in. dofinansowania do wynajmu mieszkania.
Adres ten wskazywany byl réwniez w poprzedzajacym decyzje wniosku oraz wywiadzie §rodowiskowym.

(dowod: decyzje — k. 231, k. 232, k. 233-234, wywiad Srodowiskowy — k. 235-239, o$wiadczenie — k. 240,
zaswiadczenie — k. 241, zawiadomienie — k. 243, wniosek — k. 244, zeznania pozwanej — k. 252-255, plyta — k. 256)

Od dnia 30 pazdziernika 2018 roku pozwana zamieszkiwata w lokalu przy ul. (...) w G..

(dowdd: umowa — k. 227-228)



Pozwana pod koniec stycznia 2019 roku wyprowadzila sie z lokalu przy ul. (...) w G.. Dnia 16 lutego 2019 roku
zamieszkala przy ul. (...) w G.. Powyzsze potwierdzila réwniez o§wiadczeniem z dnia 20 lutego 2019 roku zmienila
adres zamieszkania na ul. (...) w G..

(dowdd: umowa — k. 181, notatki — k. 193, k. 194, o§wiadczenie — k. 195)

Dnia 27 lutego 2019 roku (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci w G. zaliczyl pozwang do lekkiego stopnia
niepelnosprawnosci. W decyzji wskazano adres pozwanej: ul. (...), (...)-(...) G..

(dowdd: decyzja — k. 184)

We wniosku do MOPS z dnia 4 marca 2019 roku oraz o§wiadczeniach o stanie majatkowym z dnia 4 marca 2019 roku
oraz z dnia 7 marca 2019 roku pozwana wskazala adres: ul. (...) w G..

(dowdd: oswiadezenia — k. 185, k. 185, wniosek — k. 191)

Dnia 14 listopada 2018 roku pozwana zawarla kontrakt socjalny z Centrum (...). Woéwczas wskazywala adres: ul. (...)
w G.. Na ten sam adres kierowane byly decyzje z dnia 19 listopada 2018 roku dotyczace zasitku celowego w kwocie
600,00 zl na dofinansowanie do wynajmu pokoju. Decyzja z dnia 28 marca 2019 roku przyznano pozwanej zasitek
celowy na dofinansowanie do zakupu lekow w kwocie 40,00 zl. Z kolei inng decyzja z tego samego dnia odméwiono
pozwanej przyznania zasitku celowego na dofinansowanie do oplat mieszkaniowych, zasitku celowego do zakupu
srodkow czystoSci oraz zasitku celowego na dofinansowanie do zakupu obuwia z powodu nie wywigzania sie przez
pozwana z warunkow zawartego kontraktu socjalnego (pozwana nie skorzystala z oferty platnego stazu zawodowego,
naruszyla regulamin Centrum (...) stawiajac sie w dwukrotnie pod wplywem alkoholu, nie pojawita sie w CIS i
ostatecznie zrezygnowala z udzialu w projekcie). Pozwana miala braé udzial w warsztatach ogrodniczo-porzadkowych
z elementami prac remontowych do dnia 23 lipca 2019 roku. Decyzje przesylane byly na adres pozwanej ul. (...), (...)-
(...) G.. Wydanie decyzji poprzedzone zostalo przeprowadzonym wywiadem §rodowiskowym z dnia 4 marca 2019 roku,
w ktérym pozwana wskazala powyzszy adres.

(dowdd: decyzje z dnia 28.03.2019r. — k. 159, k. 160-161, kwestionariusz wywiadu Srodowiskowego — k. 162-177, k.
178-179, k. 207-225, notatka stuzbowa — k. 197, informacja — k. 198, warunki — k. 199-200, kontrakt socjalny — k.
202-203v., decyzje z dnia 19.11.2018r. — k. 205, k. 206, wniosek — k. 230)

Pozwana na dziefi 13 marca 2019 roku oraz na dzien 19 marca 2019 roku figurowata w ewidencji Powiatowego Urzedu
Pracy jako osoba bezrobotna. W urzedzie wskazano adres pozwanej kolejno: ul. (...), (...)-(...) G. oraz ul. (...), (...)-(...)
G.. Z kolei nie figurowala w tej ewidencji dnia 4 maja 2022 roku oraz dnia 19 pazdziernika 2022 roku.

(dowdd: informacja z PUP — k. 43, k. 110, k. 180, k. 183)
W okresie od marca do maja 2020 roku pozwana przebywala w zakladzie karnym.
(dowod: kwestionariusz rodzinnego wywiadu $rodowiskowego — k. 60)

M. R. (1) zmarl dnia 30 maja 2020 roku. Do dnia zgonu korzystal z przedmiotowego lokalu pomimo uplywu czasu
trwania umowy. Ponosit oplaty za lokal liczone od jednej osoby (wywdz nieczystoéci).

Gmina w zlozonym wyliczeniu dokonywala naliczen za przedmiotowy lokal w stosunku do pozwanej za okres od
stycznia 2020 roku. Do maja 2020 roku dokonywano systematycznych wplat na lokal w kwocie 100 zlotych. Po tym
okresie wplat zaprzestano az do lipca 2021 roku, kiedy dokonano wplaty w kwocie 200 zlotych. Nastepna wplata w
kwocie 250 zl zostala dokonana w styczniu 2022 roku.

(dowod: akt zgonu — k. 16, pismo z dnia 14.04.202r. — k. 15, dane syntetyczne — k. 18-18v., wysoko$¢ optat — k. 22)



Dnia 22 grudnia 2020 roku Gmina zwroécila sie do Strazy Miejskiej z wnioskiem o ustalenie kto zamieszkuje w
przedmiotowym lokalu. Straz Miejska nie byla w stanie dokona¢ ustalen.

Dnia 11 lutego 2021 roku W. N. (1) w notatce stuzbowej stwierdzila, iz w dniu 12 stycznia 2021 roku pracownik (...)
otrzymal telefoniczne zgloszenie o nielegalnym zajeciu lokalu przez osoby trzecie — M. P., Z. W.i A. C..

(dowod: e-mail — k. 19, notatka stuzbowa — k. 20, zeznania §wiadka W. N. (2) — k. 249-251, plyta — k. 256)

Dnia 4 listopada 2021 roku M. P. zlozyla o§wiadczenie o zajmowaniu przedmiotowego lokalu.

(dowod: oswiadczenie — k. 17)

W okresie od dnia 14 grudnia 2021 roku do dnia 12 lipca 2022 roku pozwana odbywala kare pozbawienia wolnoSci.
(dowdd: $wiadectwo zwolnienia — k. 122)

Pozwana leczy sie kardiologicznie. Cierpi na nadci$nienie tetnicze, marskos¢ watroby, zespdl zaleznoéci alkoholowej,
przewlekle zapalenie trzustki, nikotynizm. W 2019 roku doznala uszkodzenia ciala w postaci rany klutej klatki
piersiowej w okolicy pachowej §rodkowej lewej. Aktualnie pozwana utrzymuje sie z prac dorywczych, z ktérych
uzyskuje dochéd w kwocie do 1.000 zl miesiecznie.

(dowod: badanie echokardiograficzne — k. 116, informacja lekarska — k. 117, zeznania pozwanej — k. 252-255, plyta
—k. 256)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw przedlozonych przez strony oraz przeslanych przez
wezwane do tego instytucje. Sad mial na uwadze, ze zlozone kopie nie stanowia dokumentdéw, a zatem nalezalo je
oceni¢ w ramach swobodnej oceny dowodow. W ocenie Sadu sg wiarygodne, tym bardziej, ze nie byly kwestionowane
przez zadng ze stron. W szczegblno$ci nie zaprzeczono, aby zawieraly tresci nie odpowiadajace oryginalom
dokumentow.

Brak bylo podstaw, aby odméwi¢ wiarygodno$ci i mocy dowodowej zeznaniom $wiadka W. N. (2). W ocenie Sadu
zeznania te niewatpliwie byly szczere, logiczne, spontaniczne i zbiezne, co w przekonaniu Sadu $wiadezy o ich
zgodnosci z prawdg. Potwierdzaly przede wszystkim fakty opisane w notatkach sluzbowych oraz dokumentacji
wytworzonej w zwigzku z czynno$ciami zwigzanymi z ustaleniem os6b zamieszkujacych lokal objety pozwem.

Zkolei do zeznan pozwanej nalezalo podej$é z duza ostroznoScia. Sad dal wiare pozwanej, ze bywala w spornym lokalu,
ale z pewno$cig nie przebywala tam na stale w okresie od 6 do 8 lat jak twierdzila w pismach procesowych. Sad nie
uwierzyt pozwanej, aby po wyprowadzce z lokalu przy ul. (...) na stale zamieszkala z najemca M. R. (1). Nie ulegalo
watpliwoéci, ze pozwana oraz najemca znali sig, jednak ze zgromadzonej w sprawie dokumentacji, a w szczegdlnoSci
umow ,uzyczenia” oraz o§wiadczen i wnioskdw podpisanych przez pozwana wynikalo, ze pozwana miala inne miejsca
zamieszkania niz aktualne. Uzyskiwala dodatki na wynajem kolejno zajmowanych lokali. Deklarowala zreszta, ze lokal
przy ul. (...) zajmowala z synem. Pdzniej ten wyprowadzil sie.

Zeznajac podala, ze podczas zamieszkiwania na ul. (...) przyjezdzala do najemcy codziennie, ale nie miala ochoty tam
przebywac. Pdzniej pozwana miala wynajaé lokal na ul. (...) wylacznie dla siebie. Ostatecznie pozwana nie byla w stanie
wskaza¢ od kiedy przebywala w lokalu, ale podala, ze weszla do lokalu po $§mierci najemcy razem z inng osoba, ktora
p6Zniej wyprowadzila sie z niego.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad nie dal wiary pozwanej co do zamieszkiwania w lokalu wraz z M. R. (1) w okresie,
w ktorym temu przyshugiwal tytul prawny do lokalu, to jest do 17 marca 2019 roku, jak roéwniez do chwili jego
$mierci. Lokal zajmowany przez R. byl jednopokojowy o malej powierzchni — 17 metréw kwadratowych. Byt on — jak



zeznala pozwana miejscem czestym spotkan o charakterze libacji alkoholowych. Pozwanej i R. nie laczyly stosunki
o charakterze konkubenckim, a jedynie znajomo$¢é. W tym czasie pozwana dysponowala lokalami mieszkalnymi,
na ktére pobierala zasitki z MOPS. Nie sposéb zatem przyjac, aby posiadajac lokal mieszkalny zamieszkiwala u
pozwanego, sypiajac na dostawianym materacu, jak twierdzita w czasie rozprawy.

Podstawe prawng roszczenia powddki stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wiasciciel moze zadaé od
osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela prawo do wladania rzecza. Dla os6b trzecich plynie stad obowigzek biernego poszanowania cudzego prawa
wlasno$ci. Jezeli wbrew temu nastapi naruszenie prawa wlasnosci, uruchamia sie stosowne roszczenia ochronne,
adresowane juz do konkretnej osoby z potencjalnego kregu os6b trzecich. Osoba, ktéra faktycznie wlada rzecza nie
ma obowigzku wydania jej wlascicielowi, jezeli shuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienie to
moze mieé roézne zrodla, np. moze ono wynikaé ze stosunku umownego pomiedzy stronami.

Wskaza¢ nalezalo, ze zgodnie z tre$cig art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.) za lokatora nalezy uwazaé
najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci.

Lokatorem jest podnajemca lokalu jako osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego niz wlasnoéé tytutu prawnego
(tak SN w uchwale z 23.7.2004 r., III CZP 31/04, OSNC 2005, Nr 7-8, poz. 123). Status lokatora przystuguje

podnajemcy niezaleznie od tego, czy umowa pod najmu zostala zawarta zgodnie z art. 688> k.c., czy tez z naruszeniem
tego przepisu (zob. tez G. W., Oddanie, s. 89—99 oraz uchwala SN z 15.11.2018 r., III CZP 49/18, L.). Gdy uzyczajacym
jest najemca, dla przyznania bioracemu w uzyczenie statusu lokatora nie ma znaczenia to, czy uzyczajacy dysponowat

zgoda wynajmujacego na oddanie lokalu do uzywania innej osobie, zgodnie z art. 688> k.c. W uchwale z dnia 15
listopada 2018 roku (III CZP 49/18, OSNC 2019/12/117) Sad Najwyzszy przyjal, ze skoro brak zgody wynajmujacego
na oddanie lokalu przez najemce do uzywania innej osobie nie skutkuje niewaznoscia stosunku prawnego miedzy
najemca a osoba trzecig, na ktérego podstawie uzywa ona lokalu, to osobie takiej nalezy przyznac status lokatora.

Sankcja w przypadku naruszenia art. 688 k.c. jest przewidziane w art. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw
(...) pozostawione decyzji wynajmujacego uprawnienie do wypowiedzenia stosunku najmu lokatorowi, ktéry naruszyt

art. 6882 k.c.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezalo zwro6cié uwage, ze umowa najmu zawarta z M.
R. (1) obowigzywala do dnia 17 marca 2019 roku. Po tym czasie zajmowal on lokal bez tytulu prawnego. Brak bylo
podstaw do przyjecia, ze pozwana zamieszkala w tym lokalu jeszcze w okresie umownym. Jedynie za$§ wprowadzenie
sie i zamieszkanie na stale w okresie gdy najemca dysponowat tytulem prawnym do lokalu nie stanowi zajecia lokalu
bez tytulu prawnego.

Tymczasem z przyczyn wskazanych powyzej Sad nie dal wiary twierdzeniom pozwanej, ze zamieszkiwala na stale w
lokalu zaréwno w okresie posiadania przez R. tytulu prawnego do lokalu, jak rowniez w okresie do jego Smierci.

Bezsprzecznie zatem pozwana wprowadzila sie do lokalu objetego pozwem dopiero po $mierci bylego najemcy.
Dopiero od tego momentu lokal objety pozwem nalezy utozsamiaé z miejscem jej zamieszkania pozwanej wedle
kryteriow okre$lonych w art. 25 k.c., zgodnie z ktérym miejscem zamieszkania osoby fizycznej jest miejscowosc, w
ktérej osoba ta przebywa z zamiarem stalego pobytu.

Powyzsze rozwazania przesadzajg, ze pozwana nigdy nie legitymowala sie uprawnieniem do zajmowania spornego
lokalu, a zatem nie przystugiwal jej status lokatora.

W niniejszej sprawie nie mial wiec zastosowania art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U. nr 71, poz. 733 ze zm.), zgodnie z
ktérym w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego



lokalu ciazy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Zgodnie bowiem
ztredcia art. 17 ust. 1 tej ustawy powyzszego przepisu nie stosuje sie, gdy powodem oproéznienia lokalu jest m.in. zajecie
lokalu bez tytulu prawnego. Jednak stosownie do ust. 1a Sad moze orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu wobec osoby, ktéra dokonala zajecia lokalu bez tytulu prawnego, jezeli przyznanie tego uprawnienia
byloby w $wietle zasad wspolzycia spotecznego szczego6lnie usprawiedliwione.

W okolicznoS$ciach niniejszej sprawy Sad nie dopatrzy! sie, aby zajecie przez pozwang lokalu socjalnego bez tytulu
prawnego wynikalo ze szczeg6lnych okolicznoéci, a zatem, aby pozwana w $wietle generalnej klauzuli wspdlzycia
spolecznego wymagala przyznania jej lokalu socjalnego. Okoliczno$ci tych nie mozna rozpatrywa¢ na réwni z
przeslankami stosowanymi przy ocenie fakultatywnych przestanek do zawarcia umowy najmu socjalnego, o ktérych
mowa w art. 14 ustawy, gdyz niweczytoby to sens regulacji i zachecalo do bezprawnego dzialania. Nalezy w tym miejscu
mie¢ na wzgledzie to, iz lokale socjalne co do zasady stanowig wsparcie dla oséb znajdujacych sie w trudnej sytuacji
finansowej, a czesto osobistej, a tym samym zajecie lokalu bez tytulu jednocze$nie ma wplyw na mozliwo$¢ realizacji
przez gmine tego uprawnienia wobec osoby oczekujacej na przyznanie takiego lokalu.

Ustawodawca w art. 17 ust. 1a ustawy mial na myéli te sytuacje, w ktérych osoba bedaca w szczeg6lnie trudnej sytuacji
mieszkaniowej ucieka sie do dzialan niezgodnych z prawem, ktore co do zasady nie sa akceptowalne.

Wymieni¢ mozna tutaj takie sytuacje jak np. pogorzelca po utracie domu z czwdrka matych dzieci zajmujacego
pustostan (por. A. Gola, L. Myczkowski, Ochrona praw lokatoréw, s. 97).

W okolicznoéciach niniejszej sprawy pozwana najmowata lokale, na co uzyskiwala dofinansowanie z Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej. W dacie zajecia lokalu posiadala najety pokdj na ul. (...) w G.. Aktualnie utrzymuje sie
z prac dorywcezych, z ktérych osiaga dochoéd w kwocie do 1.000 zl.

Zdaniem Sadu sytuacja pozwanej nie usprawiedliwia wymuszenia na powddce ominiecia kolejki oséb oczekujacych
na zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Powyzsza ocena nie moze odrywac sie od sytuacji wlasnie tych osob, ktoére niejednokrotnie znajduja sie w o wiele
ciezszej sytuacji niz pozwana.

Wskazac nalezalo rowniez, ze pozwana otrzymywala §wiadczenia socjalne w ramach zawartego kontraktu socjalnego,
ale nie wywiazala sie z niego. Celem kontraktu byla aktywizacja zawodowa pozwanej, w tym umozliwiajaca
jej uzyskanie zatrudnienia pozostajacego w zgodzie z kwalifikacjami pozwanej. Tymczasem pozwana w sposob
lekkomy$lny naruszyla zasady kontraktu stawiajac sie w stanie nietrzezwosci i ostatecznie rezygnujac ze stazu.
Tym samym nalezalo uznaé, ze pozwana nie wykorzystuje swoich mozliwosSci celem pozyskania pracy, zwiekszenia
swych kompetencji zawodowych i mozliwo$ci zarobkowania. Na uwadze nalezy mie¢ roOwniez to, iz pozwana narusza
przepisy prawa karnego, co znajduje odzwierciedlenie w wykonywanych wobec niej wyrokach skazujacych. Problemy
zdrowotne pozwanej, a roéwniez materialne stanowia pochodng naduzywania alkoholu — co réwniez znajduje
odzwierciedlenie w dokumentacji MOPS.

Nie jest przy tym pozwana osoba niezdolna do §wiadczenia pracy z uwagi na konieczno$¢ realizacji obowigzku opieki
np. nad maloletnimi dzieémi. Jest ona osobg samodzielng, za$ jedynie od niej samej i odpowiedzialnego podejsécia do
zycia zalezne jest zaspokojenie jej potrzeb bytowych, w tym rowniez mieszkaniowych — na drodze legalnego wynajmu.

Jednocze$nie Sad mial na uwadze, Ze pozwana posiada mozliwoSci zarobkowe. Wykonuje prace polegajace na
sprzataniu przy stwierdzonym umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci.

Innymi slowy wsparcie socjalne kierowane jest przede wszystkim dla osob, ktére nie moga z przyczyn od nich
niezaleznych poprawié swojej sytuacji majatkowej. Pozwana do takich os6b nie nalezy. Rola pozwanej jest zapewnienie
swoich potrzeb mieszkaniowych tak, jak czynila to przed bezprawnym zajeciem gminnego lokalu.



Majac na uwadze powyzsze Sad w punkcie I. wyroku na podstawie art. 222 § 1 k.c. oraz art. 17 ust. 2 ustawy o ochronie
praw lokator6ow (...) uwzglednil powodztwo eksmisyjne, wskazujac, ze lokal zajety zostal bez tytulu prawnego.

W punkcie II. wyroku na podstawie art. 17 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) oraz ust. 2a stosowanego a
contrario orzeczono o braku uprawnienia pozwanej do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie III. wyroku na podstawie art. 102 k.p.c. Zwazy¢ nalezalo, iz
nieskonkretyzowanie w art. 102 k.p.c. ,wypadkow szezegdlnie uzasadnionych” oznacza, ze to sgdowi rozstrzygajacemu
sprawe zostala pozostawiona ocena, czy caloksztalt okoliczno$ci pozwala na uznanie, Ze zachodzi szczegolnie
uzasadniony wypadek, przemawiajacy za nieobcigzaniem strony przegrywajacej spor kosztami procesu w catoéci lub w
czeSci. Takie stanowisko znajduje réwniez potwierdzenie w orzecznictwie. W wyroku z dnia 2 pazdziernika 2015 roku o
sygn. I ACa 2058/14 (LEX nr 1820933) Sad Apelacyjny w Warszawie stwierdzil, ze sposéb skorzystania z przepisu art.
102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy
wystapil szczegblnie uzasadniony wypadek, ktéry uzasadnia odstapienie, a jesli tak, to w jakim zakresie, od generalnej
zasady obciazenia kosztami procesu strony przegrywajacej spor. Ustalenie, czy w danych okolicznoSciach zachodza
"wypadki szczegoblnie uzasadnione", ustawodawca pozostawia swobodnej ocenie sadu, ktéra nastepuje niezaleznie od
przyznanego zwolnienia od kosztow sagdowych. Zgodnie natomiast ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego zawartym w
postanowieniu z dnia 22 lutego 2011r. II PZ 1/11 (LEX nr 852550) trudna sytuacja zyciowa, majatkowa, zdrowotna,
osobista, ktéra uniemozliwia pokrycie przez strone kosztdw procesu naleznych przeciwnikowi, nalezy do okolicznosci
uzasadniajgcych odstapienie od zasady wyrazonej w art. 98 § 1 k.p.c. Dokonujac tej oceny sad orzekajacy winien
kierowa¢ sie wlasnym poczuciem sprawiedliwo$ci, a podwazenie oceny tego sadu wymaga wykazania, ze jest ona
wadliwa. Zdaniem Sadu, majac na uwadze konieczno$¢ zapewnienia przez pozwana swoich podstawowych potrzeb
egzystencjalnych, przy niskich dochodach, nie bedzie w stanie pokry¢ kosztéw procesu.



