Sygn. akt I C 144/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 sierpnia 2022 .

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: sedzia Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 sierpnia 2022 r. w G. sprawy z powodztwa W. L. przeciwko (...) Bank S.A. wW.
o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

nakazuje Sagdowi Rejonowemu w Gdyni V. Wydzial Ksiagg Wieczystych, aby wykreslil wpis hipoteki pod numerem 3.
(trzy) w dziale IV. ksiegi wieczystej (...);

zasgdza od pozwanego (...) Bank S.A. w W. na rzecz powodki W. L. kwote 7.417 zl (siedem tysiecy czterysta
siedemnascie ztotych) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie za okres od dnia uprawomocnienia sie niniejszego
wyroku do dnia zaplaty — tytutem zwrotu kosztdw procesu.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny

W dniu 19 wrzeénia 2008 r. pomiedzy (...) Bank S.A. DomBank Hipoteczny Oddzial w L. a P. L. (1) doszlo do zawarcia
umowy kredytu hipotecznego nr (...) indeksowanego do (...), w kwocie lacznie 315.252,81 zl indeksowanego do
rownowartoéci 157.390,32 CHF. Splata miala nastepowaé w 360 ratach miesiecznych w zlotych polskich stanowiacych
rownowarto$¢ wymagalnej sptaty w (...) przeliczonej wg kursu sprzedazy okres§lonego w ,,Bankowej tabeli kursow
walut dla kredytow dewizowych i indeksowanych kursem walut obcych”. P. L. (1) wystepowal jako konsument majacy
zamiar sfinansowa¢ z kredytu zakup lokalu na cele mieszkalne. Zabezpieczeniem splaty kredytu bylo ustanowienie
hipotek kaucyjnych w zlotych polskich, w tym m.in. na prawie do wlasnosci lokalu mieszkalnego przy ul. (...).
Maczka 20 (numer mieszkania: 7) w G. (KW nr (...)). W chwili zawierania umowy P. L. (1) byl przedsiebiorca w
branzy transportowej (transport krajowy), mial wyksztalcenie wyzsze z zakresu marketingu. Nie mial praktyki ani
do$wiadczenia z zakresu rynku walutowego i finansowego.

Dowod: umowa z regulaminem, k. 33-40
zeznania Swiadka P. L., k. 165

Aktualnie w dziale IV. ksiegi wieczystej (...) figuruje pod numerem 3. wpis hipoteki kaucyjnej ustanowionej na
zabezpieczenie wierzytelnoéci banku z tytulu wyzej opisanej umowy kredytowej z dnia 19 wrzeénia 2008 r., przy
czym obecnym wlascicielem tej nieruchomoéci lokalowej jest powodka W. L.. Bank odmoéwit dobrowolnego zlozenia
o$wiadczenia o zgodzie na wykreélenie tej hipoteki.

Okoliczno$ci bezsporne
Ocena dowodow

Stan faktyczny ustalono w oparciu o szczere i wiarygodne zeznania $§wiadka P. L., treS¢ pisemnej umowy kredytowe;j
z Regulaminem.



Orzeczenia zapadle w procesach z udzialem banku (...). L. nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia (nie sg
prejudykatami, niewazno$¢ umowy kredytowej miala wymiar przeslankowy). Nie brano tez pod uwage tresci
protokolu przestuchania P. L. z innego procesu (z uwagi na zasade prowadzenia postepowania dowodowego
bezposrednio przed sadem orzekajacym — brano pod uwage zeznania tej osoby zloZzone w niniejszym procesie).

Kwalifikacja prawna

Umowa kredytowa z dnia 19 wrze$nia 2008 r. jest zdaniem sgdu bezwzglednie niewazna. Za abuzywne nalezy uznac
jej postanowienia przewidujace mechanizm splat kredytu udzielonego P. L. (§ 10 ust. 3), gdyz przewiduja przyznanie
bankowi niedopuszczalnej (nieograniczonej zobiektywizowanymi kryteriami lub parametrami) swobody w zakresie
wyznaczania kursu, po ktérym przeliczana miala by¢ wysokoé¢ rat splat w zlotych polskich, co stanowi naruszenie

praw i obowiazkéw konsumenta, gdyz jest sprzeczne z dobrymi obyczajami i razaco narusza jego interesy (art. 385" §
1 k.c.). Bank nie wykazal, ze to postanowienie bylo efektem negocjacji stron lub ze kredytobiorca w ogole mogl mieé

wplyw na tre$¢ tego postanowienia (art. 385" § 3 k.c.).

W konkluzji Sad stwierdza, ze na skutek abuzywnoéci wspomniane postanowienie nie wigze konsumenta, przy czym
wobec niemozno$ci zastapienia tych wyeliminowanych z umowy postanowien innymi wlasciwymi (np. wynikajacymi
z treSci przepisami powszechnie obowigzujacymi o charakterze dyspozytywnym), cala umowa powinna by¢ uznana
za bezwzglednie niewazna (art. 58 § 1 k.c.), gdyz w na skutek abuzywno$ci stala sie catkowicie niewykonalna (brak
sposobu wyliczenia kursu wlasciwego do wyliczenia raty splaty). Powyzsza konkluzja prawna ma w niniejszym
postepowaniu znaczenie przestankowe dla ostatecznego rozstrzygniecia.

Marginalnie nalezy zauwazy¢, ze Sad w tym zakresie ustalal i ocenial stan faktyczny do momentu podpisania umowy

(art. 385” k.c.). Pézniejsze zdarzenia lub zmiany stanu prawnego nie maja charakteru istotnego, w tym sanujacego
abuzywno$¢ wskazanych postanowien wzorca umowy.

Ustalenie bezwzglednej niewazno$ci umowy, z ktorej miala by¢ wywodzona wierzytelno$¢ (przyszla) stanowigca
podstawe wpisu hipoteki oznacza, ze wpis tej hipoteki do ksiegi wieczystej ab initio figurowal bez podstawy prawnej,
gdyz hipoteka jest prawem rzeczowym, ktérego istnienie jest zalezne od istnienia zabezpieczonej wierzytelnosci (tzw.
prawo akcesoryjne), wzglednie prawdopodobienistwa powstania w przyszlo$ci owej oznaczonej wierzytelnos$ci.

Nalezy podkresli¢, ze niewazno$¢é umowy kredytowej ma charakter bezwzgledny i nie ma zadnych przestanek do
wnioskowania, Ze nastapi w przyszlosci sanacja niewaznej umowy i powstanie wierzytelnosci banku.

W danym przypadku dla stusznosci wykreslenia wpisu hipoteki nie maja zadnego znaczenia problemy miedzyczasowe
zwigzane z ujednoliceniem modelu hipoteki po 20 lutym 2011 .

Z tych przyczyn sporny wpis — jako niezgodny z prawem — powinien zosta¢ wykres$lony, o czym orzeczono na mocy
art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (punkt I. sentencji).

Koszty

O kosztach procesu orzeczono jak w punkcie II. sentencji na mocy art. 98 k.p.c. Na zasgdzone od przegrywajacego
pozwanego koszty sklada sie: oplata sadowa od pozwu 2.000 zl, oplata za czynnosci adwokackie w stawce minimalnej
(5.400 zl, § 2 pkt 7 w zw. z § 5 pkt 8 rozp. MS z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie,
ze zm.), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z}) oraz odsetki od kosztow.



