Sygn. akt. I C 609/21

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 kwietnia 2022 r.

Sad Rejonowy w Gdyni - I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: asesor sagdowy Mateusz Berent
Protokolant: starszy sekretarz sadowy Malgorzata Swist
po rozpoznaniu w dniu 28 kwietnia 2022 r. w Gdyni

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko M. R.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu M. R., aby opuscil, opréznil i wydal powddce Gminie M. G. lokal mieszkalny o numerze (...)
potozony w G. przy ulicy (...);

II. orzeka, ze pozwanemu M. R. przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

ITI. wstrzymuje wykonanie wyroku w zakresie pkt I. do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine M. G. oferty zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu;

IV. zasadza od pozwanego M. R. na rzecz powodki Gminy M. G. kwote 440 zl (czterysta czterdziesci zlotych) tytutem
kosztow procesu wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty.

Sygn. akt I C 609/21

UZASADNIENIE

wyroku zaocznego z dnia 28 kwietnia 2022 roku w zakresie punktow II., II1. i IV.
(podstawa faktyczna i zgdanie pozwu)

1. Powddka Gmina M. G. wystapila przeciwko M. R. z powddztwem o nakazanie pozwanemu, aby opuscil, opréznit z
wszystkich rzeczy i wydal powddce lokal mieszkalny nr (...), znajdujacy sie w budynku, potozonym w G. przy ul. (...),
a takze ustalenie, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz zasgdzenie
na swoja rzecz kosztdw procesu wedlug norm przepisanych.

2. W uzasadnieniu powddka podala, ze jest wlascicielka przedmiotowego lokalu, a pozwany nie posiada do niego
tytulu prawnego. Na mocy ustawy z dnia 8 wrzesSnia 2000 roku o komercjalizacji, restrukturyzacji i reprywatyzacji
przedsiebiorstwa panstwowego (...) przekazalo gminie m.in. sporny lokal.

3. Pierwotnie najemca lokalu jako zakladowego byla A. L., ktéra opuscila lokal pozostawiajac z nim pozwanego.
Wymeldowala sie z lokalu w 1998 roku.



4. Pozwanego poinformowano, ze warunkiem uzyskania tytulu prawnego do spornego lokalu byla splata caloéci
zadluzenia oraz regulowanie biezacych naleznoéci. Pozwany nie wywiazal sie z powyzszego, dlatego pozostaje w lokalu
bez tytutu prawnego. Pozwany zalegat z zaplata czynszu. Prezydent Miasta kilkukrotnie wstrzymywal postepowanie
zmierzajacego do wydania spornego lokalu. Wezwania do zaplaty nie odniosly skutku.

5. Pozwany pomimo otrzymania wezwania do dobrowolnego wydania lokalu nie wydal go powodowi. W lokalu
zamieszkuje wylacznie pozwany.

(pozew — k. 3-4v.)

6. Pozwany nie wdal sie w spor co do istoty sprawy, nie stawil sie na rozprawie, nie zadal rozpoznania sprawy pod
swoja nieobecno$¢.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

7. Powbddka Gmina M. G. jest wlascicielka lokalu mieszkalnego o numerze (...), polozonego w G. przy ul. (...).
Pierwotnie najemca lokalu byla A. L., ktéra wyprowadzila sie z niego w 1998 roku, pozostawiajac w lokalu pozwanego
M. R., ktéry aktualnie zajmuje lokal.

8. Pozwanemu nie stuzy tytul prawny do przedmiotowego lokalu.
(dowdd: umowa, k. 7-8v., o§wiadczenie najemcy, k. 10)

9. Pozwany M. R. ma 68 lat. Utrzymuje sie z emerytury wyplacanej w wysokosci 2.627,36 z netto, z czego potracana
jest kwota 790,20 zl na poczet zadluzenia postepowaniach komorniczych.

10. Samodzielnie prowadzi gospodarstwo domowe. Jest po rozwodzie. Jego dzieci nie utrzymuja z nim kontaktu. Z
uwagi na problemy z nerkami. wymaga dializowania 3 razy w tygodniu. Cierpi na cukrzyce, nadci$nienie, miazdzyce.
Ma problemy z sercem oraz bardzo staby wzrok. Nie porusza sie samodzielnie. Korzysta z wozka inwalidzkiego.
Pozwany przeszedl amputacje nogi na wysokos$ci kolana. Nie otrzymal dotychczas protezy. Wymaga pomocy os6b
trzecich. Korzysta z uslug opiekuniczych w wymiarze 1 godziny tygodniowo, co platne jest w wysokoéci 18,90 zt za
godzine. Dodatkowej opieki udziela pozwanemu sgsiadka.

11. Pozwany nie posiada zadnego majatku.

12. Pozwany nie jest osobg bezrobotng.

(dowdd: dokumenty (...) nr 2 G., k. 65-107, za§wiadczenie (...) nr 2 w G., k. 53, za§wiadczenie PUP w G., k. 51)
Sad zwazyl, co nastepuje:

13. Powyzszy ograniczony stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw przedlozonych przez powodke oraz
Dzielnicowy OSrodek Pomocy (...) w G., jak rowniez zaswiadczenia Powiatowego Urzedu Pracy w G..

14. Oceniajac zebrany materiat dowodowy Sad nie znalazt podstaw, aby kwestionowaé autentyczno$¢ tych
dokumentow. Dokumenty z oérodka pomocy spolecznej zostaly przedstawione w oryginale, a zatem nie budzily
zadnych watpliwosci co do ich prawdziwosci. Dodatkowo zadna ze stron nie zaprzeczyla, aby fakty z nich wynikajace
odbiegaly od stanu rzeczywistego. Wobec braku udzialu pozwanego w postepowaniu, stanowily jedyny dowéd na
osnowie ktérego mozliwe bylo ustalenie sytuacji majatkowej, rodzinnej i zdrowotnej pozwanego. Sad uznal za
wiarygodne dokumenty w formie kopii przedlozone przez powodke.

(status pozwanego jako lokatora w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, zasobie
mieszkaniowym gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego)



15. Brak bylo podstaw do kwestionowania twierdzen powodki o tym, ze najemczyni lokalu A. L. opuécila lokal,
pozostawiajac w nim pozwanego. Sad uznal te okoliczno$¢ za bezsporng. W konsekwencji, brak bylo podstaw do
uznania, aby zajecie lokalu przez pozwanego M. R. nastgpilo bez tytulu prawnego. Pozostawienie pozwanego M. R.
w przedmiotowym lokalu przez byla najemczynie $wiadczy o istnieniu miedzy nimi stosunku prawnego rodzacego
uprawnienie pozwanego do zamieszkiwania w lokalu. Gmina nie wykazala przy tym, aby M. R. zajal lokal samowolnie
lub po ustaniu stosunku najmu lgczacego A. L. z wynajmujacym.

16. Nalezy mie¢ przy tym na wzgledzie szeroka definicje lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2022 r., poz. 172, tj., dalej jako: u.o.p.l.). Osoba korzystajaca z lokalu mieszkalnego na podstawie umowy uzyczenia,

zawartej z najemca lokalu bez zgody wynajmujacego wymaganej w art. 688 k.c., jest lokatorem w rozumieniu art. 2
ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (vide: uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie o sygn. akt III CZP 49/18,
OSNC 2019/12/117).

17. W konsekwencji, Sad doszed} do przekonania, ze pozwanemu M. R. stuzyl status lokatora w rozumieniu ustawy o
ochronie praw lokatorow, zasobie mieszkaniowym gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, co z kolei rodzilo po stronie
Sadu obowigzek ustalenia okolicznos$ci istotnych dla rozstrzygniecia o uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

(uprawnienie pozwanego do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu)

18. W mySl art. 14 ust. 1 u.0o.p.l. W wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktorych nakaz dotyczy.
Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprbznieniu. Stosownie do brzemienia art. 14 ust. 3 u.o.p.l. Sad, badajgc z urzedu, czy zachodza
przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu osoéb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod
uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie zlokalu orazich szczeg6lng sytuacje materialna i rodzinna. Ustawa
okresla rowniez obligatoryjne przestanki orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego. Zgodnie z
trescia art. 14 ust. 1 pkt 2 u.0.p.l. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wobec osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej
oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) - chyba ze osoby te moga zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.

19. Okoliczno$ci niniejszej sprawy przemawialy za orzeczeniem o uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

20. Jak wynika z tre$ci dokumentéw zawartych w aktach Dzielnicowego Osrodka Pomocy (...) nr 2 w G. pozwany
jest osoba niepelnosprawna, schorowana, wymagajaca pomocy osob trzecich. Nie porusza sie samodzielnie. Korzysta
z wozka inwalidzkiego. Cierpi na nadci$nienie, miazdzyce, cukrzyce, ma problemy z sercem i nerkami. Wymaga
dializowania 3 razy w tygodniu. Ma bardzo staby wzrok, do tego stopnia, ze nie zauwazyl zakazenia po skaleczeniu.
W efekcie konieczna byta amputacja nogi na wysokosci kolana. Korzysta z odplatnej pomocy spolecznej w wymiarze
jednej godziny dziennie, a takze pomocy sasiadki. Nie ma majatku. (...) nie utrzymuja z nim kontaktu. Jest po
rozwodzie. Utrzymuje sie z emerytury, ktéra po potraceniach komorniczych, wynosi 1.837,16 zl.

21. W tej sytuacji, w ocenie Sadu, pozwanemu stuzy uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z uwagi
na stan zdrowia pozwanego, jego mozliwo$ci majatkowe i zarobkowe oraz brak tytulu do innego lokalu. Pozwany
jest osoba niepelnosprawna. Pozwany nie jest w stanie zapewni¢ sobie utrzymania na wolnym rynku. Wysoko$¢ jego
dochodo6w nie pozwala na wynajecie lokalu. Na uwadze nalezalo mieé, ze poza hipotetycznymi oplatami zwigzanymi
z uzytkowaniem lokalu, zaspokojeniu podlegaja rowniez inne potrzeby osobiste jak zakup zywnosci, leki, odplatna



opieka spoleczna, media. Nie mozna traci¢ z pola widzenia aktualnej sytuacji na rynku mieszkaniowym, co przeklada
sie wprost na ograniczenie mozliwo$ci pozwanego w samodzielnym utrzymaniu.

22. Majac na uwadze powyzsze Sad na podstawie art. 14 ust. 1, ust. 3 i ust. 4 pkt 2 u.o.p.l. orzekl jak w punkcie II.
wyroku.

(wstrzymanie wykonania wyroku)

23. W myél art. 14 ust. 6 u.o.p.l., zgodnie z ktérym orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zloZenia przez gmine oferty zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu. W konsekwencji, z uwagi na tre$¢ pkt II. wyroku Sad na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l.
wstrzymal wykonanie wyroku w pkt I. do czasu zlozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

(koszty procesu)

24. O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie IV. wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. i zgodnie z zasada
odpowiedzialnoéci za wynik procesu obciazyl pozwanego caloScia poniesionych przez powddke kosztéw procesu, na
co skladaly sie: optata sadowa od pozwu (200,00 z}) oraz oplata oraz wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika
w osobie radcy prawnego w stawce minimalnej (240,00 z1) ustalona na podstawie §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnos$ci radcéw prawnych (Dz.U. z 2018 r.,

poz. 265, tj.) Na podstawie art. 98 § 1' k.p.c. Sad orzek! o odsetkach ustawowe za op6znienie od dnia uprawomocnienia
sie wyroku do dnia zaplaty liczonych od zasadzonych kosztéw procesu.



