Sygn. akt. I C 460/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Sad Rejonowy w Gdyni - I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: asesor sagdowy Mateusz Berent

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Malgorzata Swist

po rozpoznaniu w dniu 20 pazdziernika 2022 r. w Gdyni

na rozprawie

sprawy z powodztwa J. P.

przeciwko P. P.

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gminy M. G.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu P. P., aby opuscil, oprdznil i wydal powodowi J. P. lokal mieszkalny o numerze (...) polozony
w G. przy ulicy (...);

II. orzeka, ze pozwanemu P. P. przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

ITII. wstrzymuje wykonanie wyroku w pkt I. do czasu zlozenia pozwanemu P. P. przez Gmine M. G. oferty zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu;

IV. zasadza od pozwanego P. P. na rzecz powoda J. P. kwote 457 zl (czterysta pie¢dziesiat siedem zlotych) tytulem
kosztow procesu wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty;

V. nie obcigza pozwanego P. P. kosztami procesu w stosunku do interwenienta ubocznego.
Sygn. akt I C 460/21

wyroku z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

(podstawa faktyczna i zgdanie pozwu)

1. Powdd J. P. wystapil z powodztwem przeciwko P. P. o nakazanie opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego
potozonego w G. przy ul. (...)l w G., dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

2. W uzasadnieniu pozwu powdd podniosl, ze jest jedynym wlaScicielem przedmiotowej nieruchomosci, zas pozwany
nie posiada do niej tytulu prawnego. Pozwany jest bratem powoda, ktory zamieszkuje nieruchomo$¢ na zasadzie
uzyczenia. Powod wielokrotnie wzywatl pozwanego do opuszczenia i oproznienia lokalu, lecz z powodu braku woli
po stronie pozwanego strony nie doszly do porozumienia. Powdd wskazal, ze chcialby sprzedaé nieruchomosé,
lecz aktualnie nie jest w stanie dysponowac¢ wlasnym majatkiem. Umowa uzyczenia zostala rozwigzana przez



wielokrotnie informowanie o nie wyrazaniu zgody na zajmowanie lokalu wskutek dopuszczenia do znacznego
zadluzenia nieruchomosci i bezprawnych zachowan.

(pozew, k. 3-5)
(stanowisko pozwanego)

3. Pozwany wni6slt o oddalenie powodztwa, kwestionujac wlasnos§é powoda. Jak bowiem wskazal do §mierci rodzicéw
to wylacznie on sie nimi opiekowal, a jego bracia, w tym powdd, zamieszkiwali za granicg i odwiedzali rodzicéw
maksymalnie raz do roku. To pozwany oplacal rachunki, utrzymywal mieszkanie i zaplacil koszty pogrzebu. Pozwany
wskazal, ze matka nigdy nie méwila, ze darowala lokal powodowi, a jedynie wskazywala, ze powdd zabral wszelkie
dokumenty dotyczace mieszkania. Zdaniem pozwanego podpis na umowie darowizny moze nie naleze¢ do zadnego
z jego rodzicow. Nadto, wskazal, Ze powdd nie prowadzil z nim zadnych czynnosci ugodowych, a jedynie wyslal
pismo informujgce, ze jest wladcicielem nieruchomosci, choé¢ nie dolaczyt na potwierdzenie tej okolicznos$ci zadnych
dokumentow. Pozwany wskazal takze, ze poza spornym lokalem, nie ma gdzie mieszkaé, utrzymuje sie wylacznie
z emerytury w kwocie 1.527 zl, przy czym wieksza cze$é tej kwoty wydatkuje na jedzenie. Pozwany podniost takze
zarzut naduzycia prawa, wskazujac, ze w odroznieniu od powoda zawsze dbal o rodzicéw, a teraz powodd odmawia mu
pobytu w mieszkaniu rodzinnym. Nadto, wskazal, ze pow6d posiada inne mieszkanie, natomiast pozwanego nie sta¢
na wynajem mieszkania.

(odpowiedz na pozew, k. 52-53v)

4. Interwencje uboczna po stronie powodowej zglosita Gmina M. G., wnoszac o uwzglednienie powo6dztwa oraz o
ustalenie, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

(interwencja uboczna k. 45)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

5. Powdd J. P. jest uprawniony z tytulu spdéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w budynku przy ul. (...) w G., dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczystg nr (...).
Powyzsze ograniczone prawo rzeczowe powod nabyl od rodzicow A. P. i H. P. na podstawie umowy darowizny z dnia
28 grudnia 1990r. (rep. A 707/1990) zawartej przed notariusz E. J. prowadzaca kancelarie notarialng w G..

(dowdd: wydruk aktualnej tresci ksiegi wieczystej nr (...), k. 6-11, akta ksiegi wieczystej o nr (...))
6. Podpisy na umowie darowizny z dnia 28 grudnia 199o0r. zostaly nakre$§lone wlasnorecznie przez H. P.i A. P..
(dowod: pisemna opinia bieglego sadowego z zakresu ekspertyzy pismoznawczej J. B., k. 154-167)

7. P. P.wraz z zona T. P. jest najemca lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu z
dnia 14 listopada 1988 roku. Po urodzeniu corki pozwany jednak odszedl od rodziny. Mimo opuszczenia tego lokalu,
pozwany nigdy nie wypowiedzial stosunku najmu wobec wlasciciela Gminy M. G.. W ww. lokalu zamieszkuje obecnie
T. P., z ktora pozwany nie utrzymuje zadnych kontaktow. Malzonkowie pozostaja od wielu lat w separacji faktyczne;j.

(dowdd: zeznania swiadka T. P., plyta CD k. 205, stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu z dnia 14 listopada
1988r., k. 149-151v)

8. W 1993 roku pozwany przeprowadzil sie do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w G.,
w ktérym wowcezas zamieszkiwali jego rodzice A. P. i H. P.. Pozwany nigdy nie ponosil zadnych $§wiadczen na rzecz
wlasciciela w zwiazku z korzystaniem z tego lokalu.

(dowod: zeznania Swiadka E. W., plyta CD k. 91, zeznania $wiadka T. P., plyta CD k. 205)



9. Pozwany w dalszym ciggu zamieszkuje w lokalu nr (...) polozonym przy ul. (...) w G..

10. Powdd kilkukrotnie zadal od pozwanego opuszczenia i wydania przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...) w G., lecz pozwany odmoéwil. Nadto, powdd proponowal pozwanemu najem lokalu mieszkalnego w G., a
takze zakup lokalu mieszkalnego w W. za cene okolto 40.000 zl, jednak pozwany nie skorzystal z zadnej z powyzszych

propozycji.
(dowdd: przestuchanie powoda J. P., plyta CD k. 91)

11. Pozwany P. P. utrzymuje sie z emerytury w kwocie 1.527,75 zL. Caly doch6d przeznacza na pokrycie kosztow
swojego utrzymania, w tym zakup zywno$ci i oplaty za media. Pozwany nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna,
nie korzysta ze Swiadczen pomocy spotecznej, ani tez nie legitymuje sie orzeczeniem o stopniu niepelnosprawnoéci.
Pozwany nie jest wladcicielem innej nieruchomogci.

(dowdd: pismo PUP w G. z dnia 25 pazdziernika 2021r., k. 43-44, 60-61, pismo MOPS w G. z dnia 25 pazdziernika
2021r., k. 50, decyzja ZUS k. 77, zeznania $wiadka E. W., plyta CD k. 91)

Sad zwazyl, co nastepuje:

12. Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowod6w z dokumentéw, dowodu z zeznan §wiadkéw E. W.iT.
P., dowodu z przestuchania powoda, a takze dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu ekspertyzy pismoznawcze;j.

(ocena dowodow)

13. W ocenie Sadu nie ma podstaw do kwestionowania wiarygodnosci i mocy dowodowej wskazanych powyzej
dowodow z dokumentéw. Po pierwsze, powolane w ustaleniach stanu faktycznego dokumenty zostaly podpisane,
co w sposob jednoznaczny i nie budzacy watpliwosci umozliwia ustalenie osoby ich wystawcy. Po drugie, zgodnie
z treécig art. 244 k.p.c. dokumenty bedace dokumentami urzedowymi (akt notarialny, zaswiadczenia przestane
przez organy i instytucje w zakresie ich dzialania) korzystaja z domniemania autentyczno$ci oraz domniemania
zgodnos$ci wyrazonych w nich o§wiadczen z prawda, a domniemania te nie zostaly w Zaden sposéb wzruszone przez
ktoérakolwiek ze stron w toku niniejszego postepowania. Sad z urzedu réwniez nie doszukal sie zadnych okolicznos$ci
mogacych wzbudzi¢ watpliwosci co do autentyczno$ci wymienionych powyzej dokumentéw i na ich podstawie
poczynil ustalenia faktyczne co do tytulu prawnego powoda do nieruchomosci, braku uprawnienia do wladania
lokalem przez pozwanego, a takze jego sytuacji finansowej i rodzinnej. Sad nie znalazl podstaw do zakwestionowania
autentycznoéci dokumentu prywatnego w postaci umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...).

14. Odnoszac sie do zarzutu niewykazania przez interwenienta ubocznego autentycznoéci dokumentu w postaci
umowy najmu, podkreslenia wymaga, ze w mys$l art. 253 k.p.c. Jezeli strona zaprzecza prawdziwoSci dokumentu
prywatnego albo twierdzi, ze zawarte w nim o§wiadczenie osoby, ktora je podpisala, od niej nie pochodzi, obowigzana
jest okolicznos$ci te udowodnic. Jezeli jednak spor dotyczy dokumentu prywatnego pochodzacego od innej osoby niz
strona zaprzeczajaca, prawdziwo$¢ dokumentu powinna udowodnié¢ strona, ktora chce z niego skorzystac. Wbrew
twierdzeniom strony powodowej, ciezar dowodu w zakresie podwazenia autentycznoSci wskazanego dokumentu
spoczywal na powodzie, nie za§ na pozwanej. Dokument ten byt podpisany bowiem przez powoda, a zatem
pochodzil od niego. Na interwenient uboczny nie byl zatem obciazony powinno$cia udowodnienia autentycznosci tego
dokumentu.

15. Przechodzac do oceny osobowego materialu dowodowego, nalezy wskaza¢, ze brak bylo podstaw do odmowy
przyznania wiary zeznaniom $wiadka E. W.. W zakresie dotyczacym sytuacji majatkowej i finansowej pozwanego
zeznania te korelowaly z trescia zlozonych do akt sprawy dokumentéw, w tym decyzji w przedmiocie wymiaru
emerytury. Z kolei, odno$nie do tytulu prawnego powoda do spornej nieruchomosci, to $wiadek wskazala, ze
matka pozwanego informowala pozwanego o tym, ze mieszkanie zostalo ,przepisane” na rzecz powoda. Powyzsze
wskazywato na Swiadomos¢ pozwanego co do przystugujacego jego bratu tytulu prawnego do spornej nieruchomosci.



16. Za wiarygodne nalezalo uznaé takze zeznania $wiadka T. P.. W ocenie Sadu zeznania $wiadka byly szczere (o
czym $wiadczg m.in. towarzyszace im emocje), wewnetrznie spdjne, a takze korelowaly z trecia zlozonych do akt
sprawy dokumentéw, w szczegolnoéci z tre§cia umowy najmu z dnia 14 listopada 1988 roku. Swiadek wskazata, ze w
1993 roku pozwany wyprowadzil sie ze wspoblnie zajmowanego mieszkania i od tego czasu malzonkowie pozostaja w
separacji faktycznej i nie utrzymuja zadnych kontaktéw. W powyzszym zakresie zeznania Swiadka nie budzg zadnych
watpliwosci w Swietle zasad logicznego rozumowania czy doSwiadczenia zyciowego, a nadto znajduja potwierdzenie
m.in. w zeznaniach $wiadka E. W..

17. Nadto, ustalenia faktyczne w zakresie dotyczacym tytulu prawnego powoda do przedmiotowej nieruchomosci, a
takze braku tytulu pozwanego do zajmowania tego lokalu Sad oparl na zeznaniach powoda. Zdaniem Sadu zeznania
te byly réwniez byly spdjne, logiczne i nie pozostawaly w sprzecznoSci z zadnymi innymi dowodami zebranymi w
niniejszej sprawie.

18. Za w pehi wiarygodny i przydatny do rozstrzygniecia niniejszej sprawy Sad uznal takze dowod z opinii bieglego
sadowego z zakresu ekspertyzy pismoznawczwej J. B.. Przy ocenie warto$ci dowodowej przedmiotowej opinii Sad miat
na wzgledzie, ze opinia zostala sporzadzona na podstawie poréwnania podpis6w widniejacych na umowie darowizny,
a takze podpisow A. P. i H. P. znajdujacych sie na dokumentach niewatpliwie autentycznych pozyskanych od innych
instytucji. W ocenie Sadu, przedstawiona przez bieglego opinia zostala sporzadzona w sposob rzetelny i fachowy,
jest jasna, logiczna, stanowcza, a wnioski dotyczace autentycznoS$ci podpisu na umowie darowizny zostaly nalezycie i
przekonujaco uzasadnione. Nadto, opinia nie byla kwestionowana przez zadng ze stron.

19. Natomiast, na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 i art. 302 k.p.c. Sad pomingt dowdd z przestuchania pozwanego,
albowiem P. P. nie stawil sie na termin rozprawy wyznaczony na dzien 20 stycznia 2022 r. Podkresli¢ nalezy,
iz pelnomocnik pozwanego wprost wskazal, ze pozwany nie chcial stawi¢ sie na rozprawie z uwagi na swoj
emocjonalny stosunek do sprawy. Powyzsze wytlhumaczenie oznacza, ze pozwany $§wiadomie zrezygnowat ze sktadania
zeznan w sprawie, a tym samym powinien ponie$¢ negatywne konsekwencje swojego niestawiennictwa. P6Zniejsza
zmiana stanowiska pozwanego w tym zakresie — zdaniem Sgdu — nie uzasadniala dopuszczenia dowodu z jego
przesluchania na dalszym etapie postepowania. Uwzglednienie tego wniosku staloby bowiem w sprzecznoéci z zasada
sprawno$ci postepowania. Przebieg postepowania, a w szczego6lnoSci postepowania dowodowego, nie moze by¢
uzalezniony wylacznie od nastroju strony w danym momencie. Majac na wzgledzie, ze pozwany byl w niniejszej
sprawie reprezentowany przez fachowego pelnomocnika winien mie¢ §wiadomos$é negatywnych skutkow rezygnacji ze
skladania zeznan w sprawie. Skoro zatem pozwany nie stawil sie na rozprawe pomimo wezwania, to p6Zniejsza zmiana
jego stanowiska pozostaje irrelewantna. Zreszta, nalezalo zwréoci¢ uwage, ze okoliczno$ci, ktére mialy by¢ wykazane
za pomoca dowodu z przestuchania pozwanego zostaly stwierdzone za pomocg innych dowodéw dopuszczonych w
toku postepowania.

(rozstrzygniecie i podstawa prawna powodztwa)
20. Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.
(tytul prawny powoda do lokalu)

21. Podstawe prawna roszczenia powoda o wydanie przedmiotowego lokalu stanowi przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie
z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do wladania rzecza. Stosownie do art. 251 k.c. do ochrony praw
rzeczowych ograniczonych stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasno$ci. W §wietle powolanych przepiséw
przestankami roszczenia odpowiadajacego treécia roszczeniu windykacyjnemu sg: przystugiwanie uprawnionemu
ograniczonego prawa rzeczowego, faktyczne wladanie rzecza przez podmiot, przeciwko ktéremu kierowane jest
roszczenie, a takze brak skutecznego wzgledem powoda uprawnienia do wladania rzecza, ktoére przyslugiwaloby
osobie, ktora rzecza faktycznie wlada.



22, W ocenie Sadu powodztwo w zakresie zagdania eksmisji zastugiwato na uwzglednienie.

23. Przede wszystkim nalezalo mie¢ na wzgledzie, iz w toku niniejszego postepowania pow6d udowodnil, ze
przystuguje mu spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do przedmiotowego lokalu. Powo6d przedlozyt na te okolicznoéc
wydruk aktualnej tredci ksiegi wieczystej i powolal sie na domniemanie wynikajace z art. 3 ustawy zdnia 6 lipca 1982 .
o ksiegach wieczystych i hipotece, zgodnie z ktérym domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane
zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym.

24. Godzi sie przy tym zauwazyé, ze wbrew twierdzeniu powoda, obalenie przewidzianego w art. 3 u.k.w.h.
domniemania jest mozliwe w kazdym innym - poza procesem o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (art. 10 u.h.w.h.) - postepowaniu sagdowym jako przestanka
rozstrzygniecia (vide: postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 4 lutego 2011 . III CSK 146/10, LEX nr 785276). W toku
procesu pozwany nie zdolal tego domniemania obali¢. Wprawdzie w odpowiedzi na pozew pozwany zakwestionowat
autentyczno$¢ podpisoéw darczyncow zlozonych na akcie notarialnym, stanowiacym podstawe nabycia przez powoda
spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do rzeczonego lokalu, niemniej przeprowadzone w sprawie postepowanie
dowodowe nie potwierdzilo zasadno$ci tego zarzutu.

(ocena dokumentu urzedowego)

25. Biegly sadowy z zakresu ekspertyzy pismoznawczej jednoznacznie stwierdzil, ze podpisy zlozone na akcie
notarialnym sg autentyczne i nalezg do rodzicow stron tj. A. P.i H. P.. Zreszta, w oparciu o zebrany material dowodowy,
uzna¢ nalezalo, ze powyzszy zarzut zostal przez pozwanego podniesiony w spos6b lekkomyslny, gdyz nawet z zeznan
Swiadka zgloszonego przez strone pozwana tj. E. W. wynikalo, ze matka pozwanego wielokrotnie wspominata o
~przepisaniu” mieszkania na powoda, a tym samym pozwany musial mie¢ Swiadomos¢ tego, ze jego bratu przystuguje
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do spornego lokalu.

(tresé stosunku prawnego lgczqcego strony i jego ustanie)

26. Przesadziwszy powyzsze, w dalszej kolejnoéci nalezalo rozwazy¢, czy pozwanemu przystuguje skuteczny wzgledem
powoda tytul prawny do zajmowania ww. lokalu.

27. W oparciu o zebrany w sprawie material dowodowy nalezalo uznaé, ze pozwany P. P. zajmowal przedmiotowy
lokal na podstawie umowy uzyczenia zawartej na czas nieoznaczony.

28. Stosownie do tresci art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ biorgcemu, przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. Podkresli¢ nalezy, iz stosunek
uzyczenia ma charakter jednostronnie zobowiazujacy. Jest to umowa nieodplatna, albowiem po stronie bioracego
W uzyczenie nie istnieje obowiazek spelnienia ekwiwalentnego §wiadczenia w zamian za zapewnienie mozliwoS$ci
korzystania z rzeczy.

29. Jak bowiem wynikalo z osobowego materialtu dowodowego pozwany zamieszkal w tym lokalu w 1993 roku za
zgoda osoby, ktorej 6wczesnie przyslugiwalo spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do spornego lokalu. Jednoczeénie
nie bylo sporu co do tego, ze umowa miala charakter nieodplatny, gdyz pozwany nie ponosil na rzecz uzyczajacego
zadnych $wiadczen za korzystanie z nieruchomosci. Je$li umowa ta zostaje zawarta na czas nieokre$lony, moze zostac
wypowiedziana przez uzyczajacego, co powoduje wygasdniecie stosunku uzyczenia. Dla skutecznego wypowiedzenia
pozwanej umowy uzyczenia nie musi zaistnie¢ okre$lona przyczyna, wystarczajace jest zlozenie o§wiadczenia woli
przez uzyczajacego. Specyfika umowy uzyczenia - w ktorej jedna strona bez zadnego ekwiwalentu zmuszona jest do
rezygnacji z korzystania ze swojego prawa, powoduje, ze dajacy w uzyczenie nie moze by¢ pozbawiony mozliwosci
rozwigzania istniejacego stosunku prawnego. Zatem wskazanie przez ustawodawce szczegélnych przypadkow
zakonczenia stosunku uzyczenia wynikajacego z umowy zawartej na czas nieoznaczony (art. 715 k.c. i art. 716 k.c.)

nie wyklucza mozliwo$ci stosowania art. 365" k.c., w mysl ktérego zobowigzanie bezterminowe o charakterze cigglym
wygasa po wypowiedzeniu przez dluznika lub wierzyciela z zachowaniem termindéw umownych, ustawowych lub



zwyczajowych, a w razie braku takich termin6w niezwlocznie po wypowiedzeniu (vide: M. Gutowski (red.), Kodeks
cywilny. Tom III. Komentarz. Art. 627—1088. Wyd. 3, Warszawa 2022).

30. W ocenie Sadu w niniejszej sprawie doszlo do ustania stosunku uzyczenia w drodze wypowiedzenia. Jak
bowiem wynika z zeznan powoda, przed wszczeciem niniejszego postepowania wypowiedzial pozwanemu umowe
poprzez skierowanie Zadania opuszczenia i wydania lokalu. Zreszta, zwazywszy, iz pozwany zamieszkiwal w
przedmiotowym lokalu przez prawie 30 lat, to bez watpienia uczynil uzytek z przedmiotu uzyczenia. Tak dlugi okres
byl bowiem wystarczajacy, aby znalez¢ inny lokal. Bezplatny charakter uzyczenia nie wymagal od powoda zachowania
szczegblnych wymogow przy rozwigzaniu umowy o jakich mowa w przepisie art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

(zarzut naduzycia prawa podmiotowego)

31. W Swietle zebranego materialu dowodowego nie sposéb uznaé, by zadanie zgloszone przez powoda stanowilo
naduzycie prawa. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna uznaé obecnie poglad, zgodnie z ktérym
mozliwo$¢ nieuwzglednienia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze mie¢ miejsce tylko w sytuacjach
wyjatkowych. Oddalenie powodztwa na podstawie art. 5 k.c. oznacza bowiem pozbawienie wlasciciela ochrony
przystugujacego mu prawa wlasnosci, ktoérego ochrona jest zasada konstytucyjng (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z
22.11.1994r. IT CRN 127/94 niepublikowany; wyrok Sadu Najwyzszego z 27.01.1999 r. IT CKN 151/98, wyrok Sadu
Najwyzszego z 22.03.2000 r. I CKN 440/98). Sad Najwyzszy trafnie stwierdzil w orzeczeniu z dnia 25 maja 1973 r. IIT
CRN 86/73, ze zasady wspolzycia spolecznego chronig wprawdzie przed naduzyciem prawa, ale nie moga tego prawa
w ogdle unicestwié. W szczegoblnoéci przy zadaniu eksmisji moga one jedynie powodowaé odroczenie eksmisji, a nie
pozbawienie uprawnionego jego prawa podmiotowego w zupelosci.

32. W ocenie Sadu sytuacja zyciowa pozwanego nie moze w zadnym wypadku zostaé uznana za szczeg6lnie wyjatkowa.
Podkresli¢ bowiem nalezy, iz pozwany nie jest obloznie chory, nie wymaga stalej opieki osob trzecich, funkcjonuje
samodzielnie w zZyciu codziennym, ma stabilne dochody (emerytura w wysokosci 1.500 zI). Ponadto, nalezalo mieé¢ na
wzgledzie, ze pow6d proponowal bratu pozwanemu najem lokalu w G., jak réwniez zakup lokalu, jednak pozwany nie
skorzystal z tych propozycji. Tym samym zadanie nie jawi sie jako sprzeczne ze wzgledami stusznosci.

33. W konsekwencji, wobec braku skutecznego wobec powoda tytulu prawnego do lokalu, Sad na podstawie art. 222
81 k.c. w zw. z art. 251 k.c. uwzglednil zadanie eksmisji, o czym orzekl w pkt I. wyroku.

(uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, istnienie po stronie powoda tytutu
prawnego do innego lokalu)

34. Ztresci art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(dalej jako: u.o.p.l.) wynika, ze Sad zobowigzany jest z urzedu badac przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do
lokalu socjalnego wobec osdb ktorych dotyczy nakaz oprdznienia lokalu. Nie ulegalo bowiem watpliwosci, Ze pozwany
posiada status bylego lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i podlega ochronie przewidzianej w tej ustawie. Zgodnie z treScig tego
przepisu lokatorem jest najemca lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasno$ci. Nie ulega watpliwoSci, ze taki status przystluguje réwniez osobie zajmujacej lokal na podstawie umowy
uzyczenia (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 2005 r., II CK 655/04, MoP 2005, nr 10, s. 479).

35. Zwazywszy, iz przedmiotowy lokal nie wchodzil w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, ani tez nie
byl przedmiotem stosunku prawnego nawiazanego ze spdéldzielnia mieszkaniowa badz ze spoleczna inicjatywa
mieszkaniowa, nie mial zastosowania art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw okreslajacy obligatoryjne
przestanki do ustalenia lokalu socjalnego. Stad tez rozwazania w tym zakresie uprawnienia pozwanego do lokalu
socjalnego nalezalo poczynié na kanwie art. 14 ust. 3 powolanej ustawy, zgodnie z ktérym Sad, badajac z urzedu, czy
zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu osoéb, o ktérych mowa w ust.



1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i
rodzinng.

36. Po rozwazaniu sytuacji rodzinnej i materialnej pozwanego Sad uznal, ze przysluguje mu uprawnienie do lokalu
socjalnego. Przede wszystkim Sad mial na wzgledzie, Zze pozwany utrzymuje sie z relatywnie niskiej emerytury
wynoszacej 1.527 zL Kwota ta pozwala jedynie na zaspokojenie niezbednych potrzeb egzystencjonalnych, w tym zakup
zywnoSci, czy oplacenie rachunkow za media. Bez watpienia, w aktualnych realiach rynkowych, tak niski dochéd
nie pozwoli pozwanemu na wynajecie lokalu na wolnym rynku. Jest okolicznos$cia notoryjna, ze w ostatnim czasie
czynsze najmu drastycznie wzrosly i w zwigzku z tym nawet wynajecie pojedynczego pokoju - przy uwzglednieniu
wysoko$ci §wiadczenia emerytalnego pozwanego - wydaje sie malo prawdopodobne. Nadto, rozwazajac uprawnienie
pozwanego do lokalu socjalnego Sad mial na wzgledzie, ze dotychczasowy sposbb korzystania z nieruchomosci nie
budzi zastrzezen. W toku postepowania nie wykazano bowiem, aby pozwany swoim dzialaniem powodowat degradacje
lokalu, wykraczal przeciwko porzadkowi domowemu lub dopuszczal sie innych zachowan negatywnie ocenianych.

37. Rozpoznajac kwestie uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, Sad mial na wzgledzie, ze
pozwany jest strong stosunku najmu nawigzanego pomiedzy nim i malzonka T. P. jako najemcami a Gming M. G.
jako wynajmujaca. Stosunek ten nie ustal w stosunku do pozwanego, albowiem nie zlozyl on Gminie M. G. jako
wynajmujacemu zadnego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia przedmiotowej umowy.

38. W szczegblnych okoliczno$ciach niniejszego przypadku, uznal, ze fakt ten nie niweczy mozliwoSci orzeczenia o
uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

39. Nalezalo bowiem mieé¢ na uwadze, ze pozwany opuscil lokal bedacy przedmiotem najmu w 1993 r., nie zamieszkuje
w nim od tamtej pory, ani tez nie utrzymuje zadnego kontaktu z zamieszkujaca w tym lokalu T. P.. Pozwany pozostaje
od blisko 30 lat w separacji faktycznej z malzonka. Skladajac zeznania w niniejszej sprawie T. P. rozplakala sie na
my$l o mozliwo$ci zamieszkania w tym lokalu wspélnie z pozwanym, ktory pozostawil rodzine i aktualnie pozostaje
dla niej obca osoba. W tych okolicznoéciach Sad doszed} do przekonania, ze mimo istnienia po stronie pozwanego
tytulu prawnego do innego lokalu, zamieszkanie w nim stanowiloby naruszenie stusznych intereséw T. P.. W ocenie
Sadu art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw in fine nalezy wyklada¢ w ten sposob, ze na przeszkodzie
orzeczeniu o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu stoi wylacznie taki tytul prawny do innego
lokalu, ktéry gwarantuje realng mozliwo$¢ zamieszkania w nim przez bylego lokatora (vide: K. Osajda (red. serii),
B. Lackoronski (red. tomu), Ustawa o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Komentarz. Wyd. 10, Warszawa 2022). Na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego Sad uznal,
ze tytul prawny wywodzony ze stosunku prawnego, ktérego pozwany nie wykonywat od prawie 30 lat, nie stanowi dla
niego gwarancji realnej mozliwo$ci zamieszkania w tym lokalu. Zadanie dopuszczenia pozwanego do wspolposiadania
z przedmiotowego lokalu moglby nie by¢ uwzglednione z uwagi na ww. okoliczno$ci.

40. Wobec powyzszego, skoro pozwany spehia przestanke o jakiej mowa w art. 14 ust. 3 u.o.p.l., Sad na podstawie
powolanego przepisu orzekl, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

(wstrzymanie wykonania wyroku)

41. W konsekwencji, Sad na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l., Sad wstrzymal wykonania opréznienia lokalu do czasu
zlozenia pozwanemu przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, o czym orzekt w pkt III.
wyroku.

(koszty procesu)

42. O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. i zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik sprawy
zasadzil od przegrywajacego niniejsza sprawe pozwanego na rzecz powoda kwote 457 zl, na ktéra skladajg sie: oplata
sadowa od pozwu (200 zl), a takze wynagrodzenie za czynnoSci fachowego pelnomocnika pozwanego radcy prawnego
w kwocie 240 z} (ustalona na podstawie §7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia z dnia 22 pazdziernika



2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych) oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z). Nadto, na

podstawie art. 98 § 1" k.p.c. Sad zasadzil odsetki ustawowe za op6znienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do
dnia zaplaty.

43. Sad nie znalazl w niniejszym przypadku okolicznoéci uzasadniajacych odstapienie od obciazania go kosztami
procesu. Po pierwsze, zasadzona kwota z tytulu kosztéw procesu nie jest wysoka w stosunku do dochodéw pozwanego.
Po drugie, pozwany swoim postepowaniem przed wszczeciem sprawy dal powdd do wytoczenia powoddztwa
(nieuzasadniona odmowa opuszczenia lokalu, nieprzyjecie propozycji zamieszkania w innym lokalu).

44. Na podstawie art. 102 k.p.c. Sad nie obciazyt pozwanego P. P. kosztami procesu w stosunku do interwenienta
ubocznego, uznajac, ze obciazenie pozwanego kosztami procesu w tym zakresie byloby nadmierne, zwlaszcza majac
na wzgledzie sytuacje finansowa pozwanego i obowiazek uiszczenia kosztéw procesu na rzecz powoda.



