Sygn. akt: I C 142/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 26 maja 2021 roku

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Jolanta Migot

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 26 maja 2021 roku

sprawy z powodztwa Syndyka masy upadtosci M. A. P. S.

przeciwko K. M. (1) i J. M.

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej — Gminy M. G.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym K. M. (1) i J. M. , aby opuscili, opréznili i wydali powodowi Syndykowi masy upadlosci
M. A. P. S. lokal mieszkalny numer (...) przy ul. (...) w G.,

I1. orzeka, ze pozwanym K. M. (1) i J. M. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

ITI. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu przedstawienia pozwanym K. M. (1) i J. M. przez Gmine M.
G. oferty najmu lokalu socjalnego;

IV. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami procesu, w tym kosztami procesu w stosunku do interwenienta
ubocznego.

Sygn. akt I C 142/20

UZASADNIENIE

(wyroku z dnia 26 maja 2021 roku — k. 133)

Powod syndyk masy upadlosci M. M. wniost pozew przeciwko pozwanej B. M., aby oprdznila i opuscila lokal nr (...)
potozony w G. przy ulicy (...) i wydala go do rak powoda, a takze o zasadzenie na swoja rzecz kosztéw procesu wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu powdd wskazal, iz zostal ustanowiony syndykiem masy upadloéci M. M.. W spisie inwentarza
masy upadloSci zostalo ujete spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...).W
przedmiotowym lokalu zamieszkuje byla zona upadtego — K. M. (1), co nie pozwala syndykowi na podjecie czynnoéci
zmierzajacych do zbycia skladnika masy. K. M. (1) nie posiada tytutu prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu
— pomiedzy nig, a powodem nie zostala zawarta umowa najmu. Malzenstwo pozwanej z upadlym zostalo rozwiazane.

(pozew — k. 3-5)

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci. Wskazala, iz w przedmiotowym
mieszkaniu zamieszkuje wraz z maloletnim J. M. (urodzonym w dniu (...)) i jest osoba bezrobotna.



Pozwana wskazala, iz strony zawarty w dniu 27 listopada 2013 roku umowe o podzial majatku wspdlnego i przejecie
dlugu, w ramach ktérej M. M. zobowiazatl sie do splaty pozwanej kwoty 140.000,00 zlotych. W ustnej umowie
strony ustalily, iz kwota ta ma zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe pozwanej i ta zobowigzala sie do opuszczenia lokalu
objetego przedmiotem procesu po zaplacie pozwanej przedmiotowej kwoty. Ustalenia te zostaly zaprotokolowane na
rozprawie rozwodowej i stanowily podstawe oddalenia nastepnie powo6dztwa o eksmisje. Skoro M. M. nie wywiazal
sie z obowigzku zaplaty kwoty 140.000,00 zlotych roszczenie o eksmisje jest bezzasadne, albowiem warunkiem
opuszczenia lokalu przez pozwang jest dokonanie zaplaty. Ponadto pozwana powolala sie na sprzeczno$¢ zadania z
zasadami wspolzycia spotecznego, albowiem dluznik M. M. nie placi od 5 lat alimentéw na jej syna.

(odpowiedz na pozew - k. 39-42)

Interwencje uboczng po stronie powodowej zglosita Gmina M. G., ktéra wniosla o uwzglednienie powodztwa w
przypadku ustalenia, iz pozwana nie legitymuje sie tytulem prawnym do zajmowanego lokalu oraz ustalenie, iz
pozwanej nie przyshuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

(interwencja uboczna — k. 60)

Postanowieniem z dnia 31 sierpnia 2020 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie J. M..
(postanowienie — k. 63)

W odpowiedzi na pozew pozwany J. M. wniost o oddalenie powddztwa.

(o$wiadczenie na rozprawie w dniu 12 maja 2021 roku, k. 115)

Powod w odpowiedzi na pismo pozwanej wskazal, iz pozwana nie posiada tytulu prawnego do objetego przedmiotem
sporu lokalu. Jednocze$nie wskazal, iz wierzytelnosé z tytulu rozliczen malzenskich zostala przez nia zgloszona w
postepowaniu upadto$ciowym. Podal, iz w toku postepowania upadlo$ciowego Swiadczenie alimentacyjne na rzecz J.
M. zostalo wyplacone w caloSci.

(pismo z dnia 07.10.2020r. — k. 76-77)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Wyrokiem z dnia 27 listopada 2013 roku (prawomocnym z dniem 19 grudnia 2013 roku) zwiazek malzenski zawarty
miedzy M. M., a K. M. (1) zostal rozwigzany przez rozwod.

(fakt bezsporny nadto potwierdzony: wyrokiem w sprawie o sygn. akt IT C 436/11 — k. 10-11)

W dniu 27 listopada 2013 roku M. M. i K. M. (1) zawarli umowe o podzial majatku wsp6lnego. W ramach dokonanego
podzialu M. M. przejal na wlasnos$é lokal mieszkalny nr (...) przy ulicy (...) w G. w zamian za splate kwoty 140.000,00
zlotych w terminie do dnia 277 grudnia 2013 roku.

(fakt bezsporny nadto potwierdzony: aktem notarialnym z dnia 27.11.2013r., Rep. A nr 8504/2013 — k. 43-47)

Postanowieniem z dnia 6 lipca 2017 roku Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie oglosil
upadloé¢ M. M.. Syndykiem upadlego zostata wyznaczona A. S..

(fakt bezsporny nadto potwierdzony: postanowieniem w sprawie o sygn. akt X GU 808/17 — k. 6)

Wlasnoéciowe spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w G. weszlo w sklad masy upadlosci.
Uprawnionym z tytutu tego prawa jest M. M..



(fakt bezsporny nadto potwierdzony: spisem inwentarza — k. 7-9 wydrukiem z ksiegi wieczystej o numerze (...) — k.
12-17)

Pozwani K. M. (1) oraz J. M. nie figuruja w rejestrze osoéb bezrobotnych oraz nie korzystali z pomocy Miejskiego
Osrodka Pomocy Spoleczne;j.

(dowod: informacja z Powiatowego Urzedu Pracy w G. z dnia 08.04.2021r. — k. 112,, informacja z MOPS z dnia
14.07.2020r. — k. 37)

Z rachunku masy upadloéci nieregularnie i w réznej wysoko$ci oplacane jest §wiadczenie alimentacyjne K. M. (2)
wobec jego syna — pozwanego J. M..

(dowdd: historia rachunku — k. 88-89v., pismo z dnia 17.05.2021r. — k. 121-122)

Wyrokiem z dnia 29 kwietnia 2014 roku Sad Rejonowy w Gdyni w sprawie o sygn. akt I C 986/12 prawomocnie oddalil
powddztwo M. M. przeciwko K. M. (1) i J. M. o eksmisje z przedmiotowego lokalu.

(fakt bezsporny nadto potwierdzony: wyrokiem w sprawie o sygn. akt I C 986/12 — k. 48, wraz z uzasadnieniem —
k. 49-58)

Pozwana K. M. (1) obecnie ma 50 lat. Ma dwoje dzieci: syna J. M. — pozwanego w sprawie, ktory pozostaje na jej
utrzymaniu, a takze corke mieszkajaca w Szwecji.

Pozwana utrzymuje sie z prac dorywczych polegajacych na sprzataniu, na terenie Polski oraz okresowo na terenie
Szwecji — bez formalnej umowy.

Laczny miesieczny dochdd pozwanej wynosi okolo 3.000 zl.

Incydentalnie leczy sie psychiatrycznie. Posiada zadluzenie w kwocie okolo 700 tysiecy zlotych z tytulu kredytu
udzielonego w czasie trwania malzenstwa z M. M..

Pozwany J. M. obecnie ma 18 lat. Jest uczniem klasy maturalnej. Nie pracuje. Po maturze planuje kontynuacje nauki
na uczelni wyzszej.

Pozwani zamieszkuja obecnie w mieszkaniu objetym pozwem. Ponosza koszty zuzycia energii, wywozu $mieci oraz
mediow.

(dowdd: zeznania pozwanej K. M. (1) — k. 115-116v., plyta — k. 118, zeznania pozwanego J. M. — k. 116v., plyta — k. 118)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentéw przedlozonych przez strony, nadeslanych
przez zobowiagzane do tego instytucje publiczne oraz dowodu z przestuchania pozwanych. W ocenie Sadu powyzsze
dokumenty dotyczace sktadu masy upadlosci upadlego M. M., zawierajacego sporny lokal mieszkalny, a takze faktu
zajmowania go przez pozwanych, a nadto dotyczacych ich sytuacji majatkowej, rodzinnej i zdrowotnej nie budzily
watpliwosci, co do swej prawdziwoS$ci oraz wiarygodnoéci, a nadto ostatecznie nie byly kwestionowane przez zadng ze
stron, zatem brak bylo podstaw do odmowy dania im wiary i mocy dowodowe;j.

W przypadku zeznan pozwanych Sad nie doszukat sie zadnych okolicznoéci, ktére wzbudzalyby watpliwosci co do ich
wiarygodnosci i zgodno$ci z prawda. Wrecz przeciwnie, w ocenie Sadu, zeznania te byly szczere, spdjne, a nadto nie
byly kwestionowane przez strone przeciwng i znajdowaly odzwierciedlenie w dokumentach ztozonych do akt sprawy.

Podstawe prawna roszczenia powoda stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od
osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem



wlasciciela prawo do wladania rzeczg. Dla 0s6b trzecich plynie stad obowiazek biernego poszanowania cudzego prawa
wlasnoSci. Jezeli wbrew temu nastgpi naruszenie prawa wlasnosci, uruchamia sie stosowne roszczenia ochronne,
adresowane juz do konkretnej osoby z potencjalnego kregu oséb trzecich. Osoba, ktéra faktycznie wlada rzecza nie
ma obowiazku wydania jej wlascicielowi, jezeli stuzy jej skuteczne uprawnienie do wladania rzecza. Uprawnienie to
moze mieé rozne zrodla, np. moze ono wynikaé ze stosunku umownego pomiedzy stronami.

W pierwszej kolejnosci Sad wziat pod uwage, ze w niniejszej sprawie nie zachodzi powaga rzeczy osadzonej z uwagi na
prawomocne oddalenie przez Sad Rejonowy w Gdyni w sprawie o sygn. akt I C 986/12 powddztwa M. M. przeciwko
pozwanym o eksmisje. Po pierwsze powodem w niniejszej sprawie jest syndyk. Zgodnie z treScig art. 61 Prawa
upadlo$ciowego z dnia 28 lutego 2003 roku (t.j. Dz.U.2020, poz. 1228) z dniem ogloszenia upadlo$ci majatek upadlego
staje sie masa upadtoSci, ktora shuzy zaspokojeniu wierzycieli upadlego. Z kolei art. 62 powolanej ustawy stanowi, ze w
sklad masy upadlosci wchodzi majatek nalezacy do upadlego w dniu ogloszenia upadlo$ci oraz nabyty przez upadlego
w toku postepowania upadlo$ciowego, z wyjatkami okreslonymi w art. 63-67a. Na gruncie niniejszej sprawy powoduje
to przyjecie oceny, ze w stosunku do wskazanej sprawy o eksmisje, wystepuje odmienna sytuacja prawna rézniaca sie
tym, ze ogloszono upadlos$é wlasciciela spornego mieszkania. Innymi slowy oznacza to, ze z dniem ogloszenia jego
upadlo$ci, tj. z dniem 6 lipca 2017 roku sporny lokal wszedl w sklad masy upadloéci.

W powolanej ustawie w art. 84 ust. 1 wskazano, ze postanowienie umowy, ktorej strong jest upadly, uniemozliwiajace
albo utrudniajace osiggniecie celu postepowania upadloSciowego jest bezskuteczne w stosunku do masy upadloéci.
Chodzi tu jednak o te postanowienia umowy, ktore "uniemozliwiaja albo utrudniajg osiagniecie celu postepowania
upadlos$ciowego”, tj. przede wszystkim zaspokojenie roszczen wierzycieli w jak najwyzszym stopniu. Inna jest takze
sankcja wadliwo$ci owych postanowien, stanowi ja bowiem tylko bezskuteczno$é w stosunku do masy upadloéci, nie
za$ bezwzgledna niewazno$¢ (wedlug dominujacego stanowiska doktryny czynno$¢ prawna wzglednie bezskuteczna
jest czynno$cia dokonang i wazna, wywohujaca jednak ograniczone podmiotowo skutki prawne (S. Gurgul, Prawo
upadlo$ciowe [w:] S. Gurgul, Prawo upadlo$ciowe. Prawo restrukturyzacyjne. Komentarz. Wyd. 12, Warszawa 2020,
Legalis).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy umowa o podzial majatku wspdlnego oraz umowa o
przejecie dlugu z dnia 27 stycznia 2013 roku zawarta w formie aktu notarialnego przed notariuszem J. S. (Rep. A nr
8504/2013) oraz precyzujace ja ustne uzgodnienia bylych malzonkéw M. odzwierciedlone w tresci protokotu rozprawy
w sprawie rozwodowej o sygn. akt II C 436/11 nie stanowily przeszkody w realizacji prawa syndyka do zadania eksmisji
pozwanych po rozwigzaniu umowy uzyczenia, albowiem po ogloszeniu upadlosci M. M. staly sie bezskuteczne w
stosunku do masy upadlosci. Podstawa tej oceny jest przyjecie, ze umowa ta uniemozliwia, a przynajmniej utrudnia
osiagniecie celu postepowania upadloSciowego, ktoérym jest zaspokojenie wierzycieli — w tym pozwane;.

W tej sytuacji relacje prawna miedzy upadlym a pozwanymi w kontekécie prawa do spornego lokalu nalezalo
zakwalifikowa¢ jako uzyczenie. Uzyczenie, unormowane w art. 710 k.c., jest umowa, na podstawie ktérej uzyczajacy
zobowiazuje sie zezwoli¢ bioragcemu — przez czas oznaczony albo nieoznaczony — na bezplatne uzywanie oddanej
mu w tym celu rzeczy. Cecha charakterystyczna uzyczenia jest nieodplatnosé¢ oraz motyw bezinteresownosci, dlatego
wylacznym obowiazkiem uzyczajacego pozostaje znoszenie uzywania rzeczy przez bioracego w uzyczenie oraz
powstrzymanie sie od jakichkolwiek czynnoéci ograniczajacych lub unicestwiajacych prawa uprawnionego. Umowa
uzyczenia moze by¢ zwarta w dowolnej formie, takze przez czynnosSci konkludentne.

Jak stanowi art. 104 ust. 1 ww. ustawy w razie ogloszenia upadloéci uzyczajacego lub bioracego do uzywania, umowa
uzyczenia, jezeli rzecz juz zostala wydana, ulega rozwigzaniu na zagdanie jednej ze stron. Innymi stowy jezeli uzyczajacy
wydal juz rzecz biorgcemu do uzywania, to ogloszenie upadloéci jednej z tych oséb nie powoduje samo przez sie
wygasniecia stosunku uzyczenia. Stosunek ten trwa w dalszym ciagu, a tylko w miejsce upadlego wchodzi syndyk masy
upadlo$ci. Rozwigzanie umowy uzyczenia wymaga zlozenia stosownego o$wiadczenia przez ktérakolwiek ze stron,
przy czym o$wiadczenie to staje sie skuteczne natychmiast, bez wzgledu na to, czy umowa zostala zawarta na czas
oznaczony oraz czy zaszly juz okolicznoSci, ktére — zgodnie z treScig art. 716 k.c. — stanowia podstawe rozwigzania
umowy.



Skoro zatem syndyk masy upadloéci pierwszy raz zlozyl o§wiadczenie o rozwigzaniu umowy uzyczenia w pozwie, to
stalo sie ono skuteczne dnia 17 lipca 2020 roku, tj. w dniu odbioru pozwu przez pozwana (vide: k. 34).

Sad zwazyl, ze nie spos6b uznac by zadanie zgloszone przez powoda stanowilo naduzycie prawa. W orzecznictwie Sadu
Najwyzszego za utrwalony mozna uznaé obecnie poglad, zgodnie z ktérym mozliwo$¢ nieuwzglednienia roszczenia
windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze mie¢ miejsce tylko w sytuacjach wyjatkowych. Oddalenie powo6dztwa na
podstawie art. 5 k.c. oznacza bowiem pozbawienie wlaSciciela ochrony przystugujacego mu prawa wlasnosci, ktorego
ochrona jest zasada konstytucyjna (por: orz. SN z 22.11.1994r. IT CRN 127/94 nie publ; wyr. SN z 27.01.1999r. IT CKN
151/98, wyr SN z 22.03.2000r. I CKN 440/98). Sad Najwyzszy trafnie stwierdzil w orzeczeniu z dnia 25 maja 1973r. I11
CRN 86/73, ze zasady wspoélzycia spolecznego chronia wprawdzie przed naduzyciem prawa, ale nie moga tego prawa
w ogoble unicestwi¢. W szczegoblnosci przy zadaniu eksmisji moga one jedynie powodowac odroczenie eksmisji, a nie
pozbawienie uprawnionego jego prawa podmiotowego w zupelnos$ci. Sytuacja rodzinna i materialna pozwanych, ktéra
Sad ustalil nie moze by¢ uznana za szczegélnie wyjatkowa, tak aby uzasadniala oddalenie powodztwa. Szczegolnie
istotne jest, ze w niniejszej sprawie pozbawienie syndyka realizacji jego prawa godziloby w interesy wierzycieli
upadlego — jednym z nich jest sama pozwana.

Sad zwazyt takze, ze zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1 i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Sad zobowigzany jest z urzedu badaé przestanki
w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec o0sbb, ktorych dotyczy
nakaz oproéznienia lokalu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie
z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng. Zgodnie z przepisem ust. 4 art. 14 wyzej cytowanej
ustawy obowiazek przyznania takiego lokalu istnieje w przypadku: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, osoby
niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej
nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej, 3) obloznie chorego, 4) emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria
do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spetniajacej
przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie.

Przepisy art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
maja zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktoére byly lokatorami w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Z ochrony przewidzianej w art. 14 powolanej ustawy nie korzystaja natomiast osoby, ktore
nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktore objely go samowolnie (por. Sad
Najwyzszy w Uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, IIT CZP 66/01, OSNIC 2002 rok, Nr 9, poz. 109).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasnos$ci. W doktrynie i orzecznictwie, powszechnie przyjmuje sie, iz pojecie lokatora w rozumieniu ustawy o
ochronie praw lokator6w w odniesieniu do ochrony zwigzanej z eksmisja winno by¢ rozumiane szeroko, a 6w ,,inny
tytul prawny” moze mie¢ oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym rowniez w stosunkach prawnorodzinnych.
W szczegdblnosci, lokatorem w rozumieniu owego przepisu jest osoba korzystajaca z lokalu mieszkania na podstawie
umowy uzyczenia (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 2005 roku, II CK 655/04, Monitor Prawniczy
2005 rok, Nr 10, str. 479; Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNIC 2002 rok,
Nr 9, poz. 109).

Z uwagi na fakt, iz sporny lokal nie wchodzi w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego nie mial zastosowania ust. 4
ww. przepisu wskazujacy na przypadki obligatoryjnego obowigzku przyznania lokalu socjalnego osobom speliajacym
kryteria w nim wskazane. Wylaczenie stosowania art. 14 ust. 4 cyt. ustawy o ochronie praw lokatoréw w stosunku do
pozwanych oznacza, ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu socjalnego. Powolany



przepis art. 14 ust. 7 nie uchyla natomiast obowiazku sadu rozwazenia przytoczonych wyzej przestanek przyznania
lokalu socjalnego okre$lonych w art. 14 ust. 3 cyt. ustawy. Na sadzie nadal ciazy obowiazek rozwazenia z urzedu
przestanek uprawnienia osoby, ktora byta lokatorem, do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownego do wyniku
tego badania orzeczenia w wyroku eksmisyjnym (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14.02.2008 r., IT CSK 484/07,
LEX nr 496377).

Oceniajac sytuacje majatkowa pozwanych Sad mial na uwadze, ze pozwana uzyskuje nieregularny dochéd z tytulu
prac dorywcezych nie opartych na umowie.

Posiada znaczne zadluzenie co tez wplywa na realna mozliwo§é zwiekszenia iloéci $rodkow uzyskiwanych z
zatrudnienia, a poza tym incydentalnie leczy sie psychiatrycznie.

Powodka utrzymuje pelnoletniego, ale kontynuujacego nauke syna — pozwanego J. M.. J. M. nie podejmuje pracy,
poniewaz zamierza zdoby¢ wyksztalcenie na uczelni wyzszej.

Otrzymywane przez niego alimenty sa nieregularne, co nie pozwala na zaplanowanie budzetu. Syndyk nie reguluje ich
bowiem systematycznie, uzalezniajac je od wplywu wynagrodzenia upadlego.

Poza tym pozwani nie majg innego miejsca, w ktérym mogliby zaspokoi¢ swoje potrzeby zyciowe.

Opisana wyzej sytuacja majatkowa i rodzinna pozwanych oceniona zostata jako szczegoblnie wyjatkowa do tego stopnia,
aby uznac, ze przystuguje im prawo do zawarcia najmu socjalnego lokalu.

Z powyzszych przyczyn Sad uznal, ze skoro pozwanym nie przysluguje uprawnienie do wladania rzeczg, zadanie
powoda nakazania im opuszczenia, oprdznienia i wydania zajmowanego przez nich lokalu zaslugiwalo na
uwzglednienie i na podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w punkcie I. sentencji wyroku.

W punkecie II. wyroku, Sad orzekl, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego na podstawie art. 14
ust. 11 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie III. wyroku Sad oparl na tresci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
zgodnie z ktdrym orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sad nakazuje wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

O kosztach postepowania Sad orzekt w punkcie IV. wyroku na podstawie art. 102 k.p.c., odstepujac od obcigzania
pozwanych kosztami procesu. Zwazy¢ nalezy, iz nieskonkretyzowanie w tym przepisie ,wypadkéw szczegblnie
uzasadnionych” oznacza, ze to sadowi rozstrzygajagcemu sprawe zostala pozostawiona ocena, czy caloksztalt
okoliczno$ci pozwala na uznanie, ze zachodzi szczegblnie uzasadniony wypadek, przemawiajacy za nieobcigzaniem
strony przegrywajacej spor kosztami procesu w calo$ci lub w czeéci. Takie stanowisko znajduje rowniez potwierdzenie
w orzecznictwie. W wyroku z dnia 02 pazdziernika 2015 roku o sygn. I ACa 2058/14 (LEX nr 1820933) Sad
Apelacyjny w Warszawie stwierdzil, ze sposob skorzystania z przepisu art. 102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem
jurysdykeyjnym sadu orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegélnie uzasadniony
wypadek, ktory uzasadnia odstgpienie, a jeSli tak, to w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzenia kosztami
procesu strony przegrywajacej spor. Ustalenie, czy w danych okoliczno$ciach zachodza "wypadki szczegélnie
uzasadnione", ustawodawca pozostawia swobodnej ocenie sadu, ktora nastepuje niezaleznie od przyznanego
zwolnienia od kosztow sadowych. Zgodnie natomiast ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego zawartym w postanowieniu
z dnia 22 lutego 2011r. II PZ 1/11 (LEX nr 852550) trudna sytuacja zyciowa, majatkowa, zdrowotna, osobista,
ktéra uniemozliwia pokrycie przez strone kosztéw procesu naleznych przeciwnikowi, nalezy do okolicznoS$ci
uzasadniajacych odstapienie od zasady wyrazonej w art. 98 § 1 k.p.c. Dokonujac tej oceny sad orzekajacy winien
kierowa¢ sie wlasnym poczuciem sprawiedliwo$ci, a podwazenie oceny tego sadu wymaga wykazania Ze jest ona
wadliwa.



Majac na uwadze sytuacje rodzinng, majatkowa i zdrowotna pozwanych, o ktoérej mowa byla powyzej, Sad uznal, ze
zastuguja oni na skorzystanie z dobrodziejstwa okre§lonego w art. 102 k.p.c.

Dodatkowo odstapienie od obciazania pozwanych kosztami procesu w stosunku do interwenienta ubocznego
uzasadnione bylo niewielkim nakladem pracy pelnomocnika interwenienta, a takze brakiem przyczynienia sie
interwenienta do wyja$nienia okoliczno$ci sprawy. Sad podziela poglad, zgodnie z ktorym niewielki naklad pracy
fachowego pelnomocnika stanowi szczeg6lnie uzasadniony wypadek w rozumieniu art. 102 k.p.c. pozwalajacy na
calkowite lub czeSciowe nieobcigzanie strony przegrywajacej konieczno$cig zwrotu stronie wygrywajacej kosztow
zastepstwa procesowego. Sad zwazyl, ze interwenient w zaden sposéb nie przyczynit sie wyjasnienia sprawy, a
stanowisko przedstawione w sprawie stanowi powielana kalke identyczng w niemal kazdym procesie o eksmisje.
Zasadniczo Gmina M. G. nie podejmuje czynno$ci zmierzajacych do ustalenia, czy pozwanemu przyshuguje
uprawnienie do zawarcia najmu socjalnego lokalu, pomimo mozliwos$ci skierowania zapytan do podleglych jej
jednostek budzetowych. Kwestie te ostatecznie ustala Sad z urzedu. W tej sytuacji nie tylko sytuacja majatkowa i
rodzinna pozwanych, ale takze opisane wyzej okoliczno$ci lezace po stronie interwenienta uzasadniajg rozstrzygniecie
zawarte w punkcie IV.



