Sygn. akt: I C 1005/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 lipca 2020 roku

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Malgorzata Zelewska

Protokolant: sekretarz sadowy Agnieszka Bronk-Marwicz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 21 lipca 2020 roku w G.

sprawy z powddztwa R. S.

przeciwko Gminie M. G.

o ustalenie

I. ustala iz powdd R. S. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy ul. 3-
ego M. 16 w G., w miejsce zmarlej w dniu 3 stycznia 2019 roku jego matki W. M.;

I1. zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz powoda R. S. kwote 332,10 zlotych (trzysta trzydziesci dwa zlote 10/100)
tytulem kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu przez radce prawnego E. J.,

III. nakazuje $ciggnaé od pozwanej Gminy M. G. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 200,00
z} (dwiescie zlotych) tytulem oplaty sadowej od pozwu, od uiszczenia ktérej powdd byt zwolniony.

Sygnatura akt: I C 1005/19

UZASADNIENIE

Powod R. S. wnidst pozew przeciwko Gminie M. G. o ustalenie, Ze wstapil w dniu 3 stycznia 2019r. w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego pozwanej Gminy.

W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, ze najemcg ww. lokalu byla matka powoda W. M. na podstawie umowy najmu
z dnia 19 sierpnia 1996r. zawartej na czas nieokre$lony. Najemczyni zamieszkiwala w ww. lokalu wraz z synem R.
S. do chwili swej $mierci. Mieszkanie bylo i jest nadal dla powoda centrum zyciowym, powdd nie posiada innego
mieszkania. Powod byl uwzgledniony w pi$émie do Urzedu Miasta G. z dnia 6 sierpnia 1996r. jako osoba uprawniona
do zamieszkania w lokalu. Matka powoda w dniu 19 czerwca 2010r. zawarla zwigzek malzenski z mieszkancem K.,
jednakze caly czas jej centrum zyciowym bylo sporne mieszkanie. Po $§mierci matki powod zwrocil sie do pozwanej
o potwierdzenie tytulu prawnego do lokalu, jednak pozwana odmoéwila, wskazujac, Zze matka powoda miala stale
zameldowanie w K., a w spornym lokalu miala jedynie zameldowanie czasowe. Jak wskazuje powod zameldowanie
matki pod adresem meza nie jest rOwnoznaczne ze zmiana jej stalego zamieszkania, byly to wylacznie czynnoéci
administracyjne, matka powoda jedynie odwiedzala meza w K.. W. M. od 2011r. miala zdiagnozowany nowotwor
zlo§liwy piersi i do Smierci leczyla sie w G.. Nadto, fakt zamieszkiwania W. M. w G. potwierdza zawarta kompleksowa
umowa na dostawe energii elektrycznej, gdzie jako adres zamieszkania wskazano sporny lokal, a takze oplacanie
przez nia rachunkéw za ten lokal. Powdd wskazuje, ze do K. jego matka udawala sie sporadycznie, aby dokona¢ oplat
rachunkow, gdyz jej maz nie byl w stanie tego robic.

(pozew k. 3-6)



Pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa, W ocenie pozwanej powdd nie zamieszkiwal ze zmarla najemczynia do
chwili jej $émierci, albowiem lokal przy ul. (...) nie stanowil dla W. M. w tym czasie centrum spraw zyciowych,
gdyz takowe znajdowalo sie w mieszkaniu meza w K.. Z akt lokalowych wynika, ze zmarla najemczyni w dniu 19
czerwca 2020r. zawarla zwigzek malzenski w K., a nastepnie w dniu 2 lipca 2010r. dokonala wymeldowania z pobytu
stalego z lokalu przy ul. (...) i dokonala zameldowania w K. przy ul. (...), a takze zostala zgloszona do wspodlnego
zamieszkania przez osobe posiadajaca tytul do tego lokalu. Zdaniem pozwanej potwierdza to, ze centrum zyciowe
najemczyni znajdowato sie w K. przy mezu. Zwazywszy na uregulowania art. 23 kro — zdaniem pozwanej — catkowicie
nieprawdopodobnym jest twierdzenie powoda, iz po zawarciu zwiazku malzenskiego jego matka nadal mieszkala z
synem, a nie z mezem. Jak wskazuje pozwana zameldowanie najemczyni na pobyt czasowy w spornym lokalu zwigzane
bylo ze wszczeciem przeciwko niej procedury zmierzajacej do rozwiazania umowy najmu z powodu niezamieszkiwania
w lokalu. Pozwana zakwestionowala warto$¢ dowodowa przedtozonej dokumentacji medycznej, wskazujac, ze dotyczy
ona glownie okresu 2011/2012. Nadto, wskazala, ze w ostatnich miesigcach zycia jako adres zamieszkania najemczyni
podawala adres corki. Pozwana zakwestionowala autentycznos$é zaswiadczenia ZUS, wskazujac na brak podpisu.
Nadto, pozwana wskazala, ze zawarcie umowy na dostawe energii elektrycznej nie stanowi potwierdzenia faktu
zamieszkiwania, albowiem najemczyni zawarla ja z uwagi na posiadany tytul prawny do lokal.

(odpowiedz na pozew k. 58-59v)
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na podstawie umowy najmu z dnia 19 sierpnia 1996r. W. M. (poprzednio S.) byla najemczynig lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w budynku mieszkalnym przy ul. (...) w G.. Umowa najmu zostala zawarta na czas nieokreslony.
Przedmiotowy lokal stanowi wlasno$¢ pozwanej Gminy M. G..

(dowdd: umowa najmu z dnia 19 sierpnia 1996r. k. 9-11 wraz z aneksem nr (...) k. 12)

Powod R. S. jest synem W. M.

(dowod: odpis skrocony aktu urodzenia k. 17)

Powdd jest zameldowany na pobyt staly w spornym lokalu przy ul. (...) w G. od dnia 15 stycznia 1986r.
(dowdd: zaswiadczenie o zameldowaniu k. 20)

W przedmiotowym lokalu, po rozwodzie zamieszkala rowniez siostra powoda — A. G. wraz z dzieémi, jednak w maju
2010r. wyprowadzili sie do lokalu przy ul. (...) w G..

(dowod: zeznania Swiadka A. G. plyta CD k. 78)
W dniu 19 czerwca 2010r. w K. W. S. zawarla zwigzek malzenski z A. M. (1).
(dowdd: odpis skrocony aktu matzenstwa k. 18)

W dniu 2 lipca 2010r. W. M. dokonala wymeldowania z pobytu stalego w lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G..
Natomiast, w dniu 6 lipca 2010r. zameldowala sie na pobyt staly w lokalu nr (...) przy ul. (...) w K. i zostala zgloszona
przez malzonka bedacego najemca tego lokalu do wspdlnego zamieszkiwania wynajmujacemu j. (...) sp. z 0.0. w K..
W dniu 27 lutego 2014r. W. M. dokonata zameldowania na pobyt czasowy w lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G..

(dowod: informacja adresowa k. 62, pismom (...) sp. z 0.0. w K. z dnia 16 maja 2019r. k. 63)

Po zawarciu zwigzku malzeniskiego W. M. wyprowadzila sie do meza do K.. Po opuszczeniu spornego lokalu najemczyni
przyjezdzala do G. raz w miesigcu. Jednakze po kilku miesigcach z uwagi na alkoholizm meza W. M. wrécita do lokalu



przy ul. (...) w G., zabierajac z powrotem wiekszo$¢ swoich rzeczy. Odtad W. M. raz w miesigcu wyjezdzala do K., aby
zaplacié rachunki za mieszkanie meza i zapobiec w ten sposoéb eksmisji meza z tego lokalu.

(dowdd: przestuchanie powoda R. S. plyta CD k. 127, zeznania $wiadka A. G. plyta CD k. 78)

W. M. byla widywana przez sgsiadoéw na klatce schodowej, przy okazji wyrzucania §mieci, wyprowadzania psa, mycia
okien, czy tez robienia zakupow.

(dowdd: zeznania swiadka W. G. (1) plyta CD k. 98, zeznania $§wiadka K. K. plyta CD k. 98, zeznania $§wiadka Z. K.
plyta CD k. 98, zeznania $wiadka B. K. plyta CD k. 98, zeznania $wiadka K. M. plyta CD k. 127)

W 2013r. pozwana wszczela wobec W. M. postepowanie zmierzajace do rozwiazania umowy najmu z powodu
wymeldowania sie z lokalu oraz zadluzenia w oplatach za mieszkanie. W 2014r. pozwana odstgpila od prowadzenia
tego postepowania, uznajac, ze W. M. realizuje swoje potrzeby mieszkaniowe w mySl umowy najmu i zobowiazala ja
do uregulowania spraw meldunkowych zgodnie ze stanem faktycznym.

(dowdd: pismo pozwanego z dnia 9 pazdziernika 2013r. k. 64, pismo pozwanego z dnia 20 stycznia 2014r. k. 65)

W 2011r. u W. M. zdiagnozowano nowotwor zloSliwy piersi. Najemezyni leczyla sie u onkologa w G., Wojewodzkim
Centrum Onkologii w G., a takze Uniwersyteckim Centrum (...) w G., Szpitalu (...). W.aP. wG..

(dowod: dokumentacja medyczna k. 21-42, 69-74)

W 2016r. nastapil nawro6t choroby i przerzuty do kosci. Z uwagi na pogorszenie stanu zdrowia najemczyni opieke nad
nig przejela corka A. G., albowiem powodd czesto wyjezdzal za granice w sprawach zawodowych.

(dowdd: zeznania swiadka A. G. k. 78)

W dniu 11 grudnia 2014r. W. M. zawarla z (...) S.A. z siedzibg w G. umowe kompleksowa na dostawe energii
elektrycznej do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G..

(dowdd: umowa kompleksowa z dnia 11 grudnia 2014r. k. 44-44v)
W dniu 3 stycznia 2019r. w G. W. M. zmarla.
(dowdd: odpis skrocony aktu zgonu k. 19)

Po $mierci matki, powod wystapil do Gminy M. G. z wnioskiem o potwierdzenie jego tytulu prawnego do ww. lokalu
na podstawie art. 691 ke. Pismem z dnia 30 maja 2019r. pozwana odméwila potwierdzenia uprawnien powoda do
lokalu, wskazujac, ze w chwili §mierci lokal przy ul. (...) nie stanowil dla W. M. centrum spraw zyciowych.

(dowdd: pismo z dnia 30 maja 2019r. k. 20a)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowod6w z dokumentéw, dowodu z zeznan $wiadkow A. G., W. G.
(1),K.K,Z.K,,B. K., A. M. (2), K. M., B. S., M. S. oraz dowodu z przestuchania powoda.

Oceniajgc zgromadzony w niniejszej sprawie material dowodowy Sad nie dopatrzyl sie zadnych podstaw do
kwestionowania wiarygodno$ci i mocy dowodowej ww. dokumentow. Podkreséli¢ bowiem nalezy, iz dokumenty w
postaci informacji o zameldowaniu, odpiséw aktéw stanu cywilnego majg charakter dokumentéw urzedowych, ktore
zgodnie z art. 244 kpc korzystaja z domniemania autentycznosci i zgodnosci z prawda wyrazonych w nich o§wiadczen.
W toku niniejszego postepowania zadna ze stron nie obalila ww. domnieman w trybie art. 252 kpc W przypadku
pozostalych przedtozonych przez strony dokumentéw majacych charakter dokumentéw prywatnych zadna ze stron
nie kwestionowala autentycznos$ci tych dokumentéw ani nie zaprzeczyla, iz osoby podpisane pod tymi dokumentami



nie zlozyly oS§wiadczen w nich zawartych. Sad réwniez nie dopatrzyt sie zadnych podstaw do kwestionowania ww.
dokumentow.

Jesdli natomiast chodzi o zeznania przestuchanych w niniejszej sprawie $wiadkéow to w zeznaniach tych co
prawda wystgpily pewne rozbieznoSci dotyczace charakteru zamieszkiwania najemczyni W. M. w spornym lokalu
mieszkalnym przy ul. (...) w G., lecz spowodowane byly one glownie réznym stopniem zazyloSci pomiedzy
poszczegbdlnymi Swiadkami a najemczynia, czy poziomem zainteresowania tych osob zyciem innych lokatoréw
budynku wielorodzinnego. W $§wietle zasad dos§wiadczenia zyciowego nie budzi watpliwoSci, ze r6zne osoby w réznym
stopniu interesujg sie sprawami sasiadow. W tym kontekscie rozbiezno$ci w zeznaniach $wiadkoéw nalezy zlozyc
na karb wymienionych powyzej okoliczno$ci i nie nalezy zarzucaé poszczegbélnym Swiadkom, ze celowo zeznawali
na korzys$¢ ktorejkolwiek stron, niezgodnie z prawda. Nie kazdy bowiem utrzymuje blizsze znajomosci z sgsiadami.
Zwazyc nalezy, iz niektorzy Swiadkowie, zwlaszcza ci, ktorzy zamieszkuja w budynku od stosunkowo niedlugiego czasu
w ogole nie posiadali wiedzy co do zamieszkiwania W. M. w spornym lokalu (B. S., M. S.). Inni §wiadkowie, mimo
ze zamieszkiwali w budynku przy ul. (...) od dluzszego czasu nie potrafili wskazac, czy W. M. zamieszkiwala stale czy
epizodycznie, gdyz nie utrzymywali z nia zazylych stosunkow sasiedzkich (K. M.). Jeszcze inni §wiadkowie nie potrafili
oceni¢ charakteru zamieszkiwania najemczyni z uwagi na fakt, ze sami stale nie zamieszkiwali na nieruchomoéci (A.
M. (2)). Z kolei, pelnigca obowiazki czlonka zarzadu B. K. nie potrafila wskazaé, czy W. M. kiedykolwiek wyprowadzila
sie ze spornego mieszkania, a takze nie miala wiedzy o jej stosunkach malzenskich. Swiadek bowiem nie pozostawata
w zazyltych stosunkach z najemczynia czy powodem i nie interesowala sie sprawami sgsiadow. W. G. (1) widywala
najemczynie, lecz nie miala wiedzy o jej malzenstwie. Wiekszy zas6b wiadomosci o zyciu najemczyni, jej centrum
zyciowym, stanie zdrowia czy stosunkach matzenskich posiadali swiadkowie K. K. i Z. K., ktérych zeznania zasadniczo
koreluja z zeznaniami powoda oraz jego siostry A. G.. Wymienieni §wiadkowie widywali bowiem W. M. z do$¢ duza
czestotliwos$cig (raz w tygodniu, prawie codziennie).

Sad nie dopatrzyl sie podstaw do kwestionowania zeznan powoda. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz zeznania powoda sg
spojne, logiczne, a takze zbiezne z zeznaniami cze$ci z przestuchanych w niniejszej sprawie §wiadkow, ktorzy widywali
jego matke na klatce schodowej, widywali jg przy okazji wykonywania réznych czynno$ci dnia codziennego. Nie budza
roéwniez watpliwo$ci zeznania powoda oraz jego siostry co do stosunkéw panujacych w malzenstwie W. M.. W tym
zakresie zeznania te znajduja potwierdzenie w zeznaniach choéby éwiadka Z. K.. Swiadek ten nie nalezal do kregu
znajomych czy tez czlonkéw rodziny powoda, ani tez nie pozostawal ze strong powodowa w stosunkach faktycznych
czy prawnych, ktére moglyby rzutowac na ocene wiarygodnosci jego zeznan.

Podstawe powodztwa stanowil przepis art. 691 § 11 2 ke. Jak stanowi art. 691 § 1 ke w razie Smierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspdiajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspoétmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora
pozostawatla faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcg. Z kolei wedle art. 691 § 2 kc osoby wymienione w § 1 wstepuja
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

Nie ulega watpliwosci, ze powod bedacy synem najemczyni nalezy do ustawowego kregu os6b uprawnionych do
wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmarlym najemcy. Nadto, nie byto sporu, ze pow6d zamieszkuje
w spornym lokalu przy ul. (...) i w lokalu tym znajduje sie jego centrum zyciowe. Natomiast spor pomiedzy stronami
dotyczyl tego, czy zmarla najemczyni stale zamieszkiwala w spornym lokalu do chwili swojej $émierci. W $wietle
powolanego powyzej przepisu nie ulega bowiem watpliwosci, ze do wstgpienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy
konieczne jest stale zamieszkiwanie osoby uprawnionej i najemcy w chwili §mierci najemcy. Stale zamieszkiwanie
polega na tym, ze w zajmowanym lokalu znajduje sie centrum zyciowe danej osoby (por. K. Osajda (red.), Kodeks
cywilny. Komentarz, 2020). W orzecznictwie wskazuje sie, ze przez stale zamieszkanie, stanowiace przestanke nabycia
praw najmu na podstawie art. 691 kc, nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okreslonej
miejscowosci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu i tej miejscowoséci skupia sie
zycie osobiste i dzialalno$é osoby bliskiej najemcy (por. wyrok SN z 6 maja 1980or. III CRN 61/80, L.). Rzecz jasna w
taki sam sposo6b nalezy rozumiec stale zamieszkiwanie najemcy. Stale zamieszkanie zaistnieje wtedy gdy cala zyciowa
dzialalno$¢ danej osoby zostanie zeSrodkowana w danym lokalu w ten sposdb, Ze stanie sie on jej centrum zyciowym,



tzn. gdy w mieszkaniu tym beda koncentrowaly sie wszystkie jej sprawy osobiste i majatkowe (por.: wyrok SN z 12
wrze$nia 2001r., V. CKN 1827/00, L.; wyrok SN z 16 wrze$nia 1998r., Il CKN 889/97, L.; wyrok SN z 3 lutego 2000r.,
I CKN 40/99, L.).

W przedmiotowej sprawie nie budzi watpliwoSci, ze matka powoda W. M. byla formalnie stronga umowy najmu,
albowiem do jej $mierci umowa nie zostala wypowiedziana. Bezsporne bylo rowniez, ze w 2010r. w K. najemczyni
zawarla zwigzek malzenski z A. M. (1), ktéry zamieszkiwal w K.. Malo tego, w lipcu 2010r. najemczyni wymeldowala
sie z pobytu stalego w spornym lokalu i zameldowala sie w lokalu malzonka. Ponadto, A. M. (1) zglosil wynajmujgcemu
fakt wspdlnego zamieszkiwania z zZona. Z zeznan powoda oraz jego siostry A. G. wynika, ze W. M. po zawarciu
malzenstwa wyprowadzila sie do meza, zabierajac cze$¢ swoich rzeczy. W tym czasie rzeczywiscie centrum zyciowe
znajdowalo sie przy mezu w lokalu przy ul. (...) w K.. Do lokalu (...) najemczyni przyjezdzala raz w miesiacu.
Jednak juz po kilku miesiacach od zawarcia matzenstwa sytuacja ulegla zmianie i W. M. wrécila pod wcze$niejszy
adres. Z zeznan powoda, a takze $wiadkow A. G. i Z. K. wynika, ze powr6t byl skutkiem zachowania malzonka,
ktéry naduzywal alkoholu. Odtad centrum zyciowe najemczyni ponownie znajdowalo sie w lokalu przy ul (...) w G..
Z powyzszych zeznah wynika, ze malzonka w K. najemczyni odwiedzala raz w miesiacu, tylko po to, aby zaplacic
rachunki i zapobiec powstaniu zadluzenia, ktére moglo doprowadzi¢ do jego eksmisji z lokalu. O tym, ze centrum
zyciowe W. M. znajdowalo sie w przedmiotowym lokalu §wiadcza rowniez zeznania pozostalych $§wiadkow. W. G.
(2) zeznala, ze W. M. zamieszkiwala w ostatnich latach przed $émiercia pod spornym adresem, Swiadek widywala ja
przy okazji wynoszenia $mieci, wyprowadzania psa. Swiadek nie dostrzegla wiekszych przerw. Z kolei, éwiadek K. K.
widywala najemczynie co najmniej raz w tygodniu na klatce schodowej, czy podczas wyprowadzania psa. Swiadek
rozmawiala z nig np. o chorobie. Swiadek widywala najemczynie takze w zwyczajnych sytuacjach dnia codziennego,
podczas mycia okien, robienia zakupow. Spos$rod przestuchanych $wiadkoéw najbardziej zazyle relacje z najemczynia
utrzymywala Z. K.. Wiedziala ona o szczegoblach zycia malzenskiego matki powoda, a takze o jej chorobie. Kobiety
spotykaly sie, odwiedzaly, widywaly podczas zakupow. Swiadek Z. K. odwiedzila rébwniez najemczynie w szpitalu kilka
miesiecy przed jej §miercia. Swiadek A. M. (2) zeznala, ze najemczyni wyprowadzila sie do meza, a do G. jedynie czesto
przyjezdzala w odwiedziny do powoda, zostajac nawet na kilka dni. Zwazy¢ jednak nalezy, iz §wiadek przez okolo trzy
lata nie mieszkala w budynku, w ktérym znajduje sie mieszkanie nr (...), a jedynie sporadycznie odwiedzala syna. Nie
pozostawala takze w zazylych relacjach z najemczynia, nie wiedziala nawet o jej chorobie. Stad, zeznania te nie sa
miarodajnym Srodkiem dowodowym na okoliczno$¢ zamieszkiwania najemczyni w spornym lokalu.

Zwazy¢ nalezy, iz kwestionujac stale zamieszkiwania W. M. w spornym lokalu pozwana wskazywala, ze w
dokumentacji medycznej dotyczacej leczenia onkologicznego najemczyni widnieje adres zameldowania w K., a takze
adres corki (G., ul. (...)). Zwazy¢ jednak nalezy, iz w dokumentacji wpisano adres zameldowania, jaki widnial w
dowodzie osobistym. Materialnoprawng jednak przestanka uwzglednienia powddztwa wytoczonego na podstawie art.
691 ke jest wspolne zamieszkiwanie osoby razem z najemca, a wiec okreslony stan faktyczny, a nie stan prawny
wynikajacy z treSci decyzji administracyjnej o zameldowaniu (por.: wyrok SN z 29 wrze$nia 1998 r., II CKN 910/97,
niepublikowany). Stad sam adres zameldowania nie przesadza o stalym zamieszkiwaniu. Strona pozwana wskazywala
rowniez, ze najemczyni najpewniej przyjezdzala do T. z K. na badania, a takze wskazywala, ze dluzsze pobyty na
Oddziale Dziennym Chemioterapii sa mozliwe wylacznie w przypadku pacjentoéw majacych problemy z codziennym
stawiennictwem na leczenie z uwagi na odlegle miejsce zamieszkania. Zwazy¢ jednak nalezy, iz dokumentacja
medyczna dotyczaca pobytéw najemczyni na Oddziale Dziennym Chemioterapii dotyczy okresu 2010-2012, a nie
okresu bliskiego dacie $§mierci. Nadto, w $wietle zeznan §wiadka A. G. nie budzi watpliwoSci, ze stan najemczyni
pogorszyt sie okolo 2016r., co z kolei prowadzi do wniosku, ze po tej dacie mogly istnie¢ wskazania do hospitalizacji
niezaleznie od miejsca zamieszkania.

Strona pozwana wskazywala takze, ze przed Smiercia najemczyni mieszkata w lokalu corki. Jednak z zeznan powoda i
Swiadka A. G. wynika, ze bylo to zwigzane z konieczno$cia zapewnienia W. M. niezbednej pomocy i opieki, podczas gdy
zamieszkujacy w spornym lokal powod pracowatl za granicg. W doktrynie wskazuje sie, ze z reguly nie bedzie stanowi¢
stalego zamieszkania pobyt osoby bliskiej w celu udzielenia doraznej, cho¢ nawet dluzej trwajacej pomocy najemcy
mieszkania. Zaznaczy¢ nalezy rowniez, ze przepis art. 691 § 2 ke odnosi sie do zamieszkiwania w znaczeniu statego



przebywania w okreSlonym lokalu (por.: K. Pietrzykowski (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, t. II, Warszawa, 2005, s.
449-450; J. Jezioro (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, pod red. E. Gniewka, Warszawa, 2006, s. 1103). Zdaniem Sadu
mozna powyzszy poglad odnieé¢ takze do sytuacji najemcy, ktory w szczegolnych okoliczno$ciach zyciowych nie moze
uzyskac niezbednej pomocy od osoby bliskiej wspdlnie z nim zamieszkujace;j.

W zwiagzku z powyzszym na podstawie art. 691 ke Sad ustalil, iz powod R. S. wstapil w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy ul. 3-ego M. 16 w G., w miejsce zmarlej w dniu 3 stycznia 2019
roku jego matki W. M..

O kosztach procesu Sad orzekl na mocy art. 98 kpc i zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik sprawy zasadzil
od przegrywajacej niniejszy spoér pozwanej Gminy M. G. na rzecz powoda kwote 332 zl, na kt6ra sklada sie oplata za
czynnosci fachowego pelnomocnika w stawce minimalnej okreslona stosownie do § 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (270 zl) powiekszona o
podatek od towar6w i uslug w aktualnie obowiazujacej stawce 23 %.

Ponadto, na podstawie art. 98 kpc w zw. z art. 3 ust. 2 pkt. 1i art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych Sad nakazal Sciggnaé od pozwanej Gminy M. G. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni
kwote 200 zt tytulem optaty sadowej od pozwu, od uiszczenia ktérej powod byt zwolniony.



