Sygn. akt: I C 609/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 10 lipca 2020 roku

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Splitt

Protokolant: Jolanta Migot

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 10 lipca 2020 roku

sprawy z powbdztwa (...) Panstwowych S.A. z siedzibg w W.
przeciwko D. K., N. W. (1), M. M. (1), K. M., M. M. (2)

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gminy M. G.
o eksmisje

I. oddala powd6dztwo;

II. kosztami postepowania obcigza powoda uznajac je za uiszczone;

III. kosztami interwencji obciaza interwenienta uznajac je za uiszczone.
Sygn. akt IC 609/19

UZASADNIENIE

Powdéd - (...) Panstwowe Spotka Akcyjna z siedzibg w W. pozwem z dnia 25 czerwca 2019 roku
wniosta o nakazanie pozwanym D. K., N. W. (1), M. M. (1), K. M. i M. M. (2) oproéznienie i wydanie
powodowi lokalu numer (...) w budynku znajdujgcym sie w G. przy ulicy (...) pod numerem 8.

W uzasadnieniu powod wskazal, iz powdd jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci i wlaécicielem budynku, w
ktérym znajduje sie wskazany powyzej lokal mieszkalny.

Pozwani zajmuja lokal bez zadnego tytulu prawnego i nie reguluja naleznosci z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu.

(vide: pozew, k. 3-5)

Interwencje uboczna po stronie powodowej zglosita Gmina M. G.. Wniosta o oddalenie powo6dztwa i ustalenie, iz
pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. W uzasadnieniu wskazala, iz nieznane sa jej okoliczno$ci
uzasadniajgce przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego.

(interwencja uboczna, k. 62)

Pozwana D. K. w o$§wiadczeniu zlozonym na rozprawie wskazala, iz w lokalu zamieszkiwala wraz z dziadkami — J. N.
i F. N. od drugiego roku zZycia, to jest od roku 1979 i byla w tym lokalu od tego czasu zameldowana na stale. J. N. mial
umowe najmu z (...) - bylo to mieszkanie zaktadowe. J. N. zmarl w roku 1992, za$ F. N. w dwa lata pézZniej, od tego
momentu powodka tam dalej nieprzerwanie przebywa.



N. W. (1) wskazal, iz przebywa w przedmiotowym lokalu. W chwili obecnej pracuje na podstawie umowy zlecenia
otrzymujac kwote 1.300,00 zlotych oraz alimenty w kwocie 500,00 zlotych.

(o$wiadczenie na rozprawie, k. 9o verte)
Stan faktyczny:

W karcie lokatorskiej lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...) z dnia 3 kwietnia 1965 roku J. N. wskazany
jest jako najemca lokalu zamieszkujacy w nim min. wraz ze swoja malzonka F. N..

(karta lokalowa, k. 110-111)

J. N. zmarl w dniu 25 listopada 1989 roku.

F. N. zmarla w dniu 4 maja 1993 roku.

(akt zgonu, k. 236, wydruk z systemu PESEL, k. 290 -291)

W piémie z dnia 14 czerwca 1993 roku Urzad Miasta G. informuje (...), iz D. B. figuruje jako zameldowana na pobyt
staly w lokalu numer (...) przy Placu (...) od dnia 18 kwietnia 1979 roku.

(pismo, k. 234)

W kolejnym pismie z dnia 21 lipca 1993 roku do (...) w R. (...) wskazuje, iz ,J. N. zmarl i lokalu tym pozostala
niepelnoletnia wnuczka — D. B.”

(pismo, k. 233)
8 lipca 1996 roku D. K. zwrocila sie do (...) z proéba o zawarcie umowy najmu

Pismem z dnia 11 czerwca 1997 roku skierowanym do D. K. (...) poinformowal ja o tym , iz byla objeta umowa na
lokal przy ulicy (...) w R., a zatem posiadala tytul prawny do tamtego lokalu. Tym samym uznano, iz pow6dka nie ma
uprawnien najemcy i jest traktowana jako osoba bezumownie korzystajaca z lokalu.

D. K. znalazla sie w mieszkaniu w G. przy ulicy (...) od drugiego roku zycia. Wychowywata sie u dziadkéw — F.iJ. N.,
albowiem jej matka nie poczuwala sie do obowiazku wychowywania jej.

Powyzsze mieszkanie stanowilo nieprzerwanie jej centrum zyciowe.

Matke pozwana odwiedzala okazjonalnie, w okresie p6Znego dziecinstwa i mlodoéci, raz na trzy — cztery miesiace. W
okolicach miejsca zamieszkania powddka uczeszczala do szkoly podstawowej (SP nr 5 w C.) oraz szkoly zasadnicze;j.

(pismo, k. 112, zeznania powodki, k. 319 verte - 320)

D. K. pracuje w wymiarze 3/4 etatu jako sprzataczka na podstawie umowy o prace. Sredni miesieczny dochéd
otrzymywany przez nig to kwoty 1.800,00 zlotych z czego potracana jest kwota 500 zlotych na poczet wierzytelnosci
zwiazanych z oplatami za zajmowane mieszkanie. Otrzymuje §wiadczenie 500+ na troje dzieci w kwocie 1.500,00
zlotych oraz kwote Swiadczenia rodzinnego — 560 zlotych.

Od czterech lat mieszka sama. Ojciec trojga maloletnich dzieci jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym na kwote
1.500,00 zlotych. W chwili obecnej powodka otrzymuje powyzsze kwoty z funduszu alimentacyjnego (od dwoch lub
trzech lat).



Ponoszone przez powodke oplaty to kwota 785,00 zlotych w wymiarze miesiecznym za energie elektryczna, gaz w
butlach i media. Ponadto powddka jest obciazona oplata za korzystanie z lokalu w kwocie 690,00 zlotych, ktorej nie
placi w ogole.

Przed czterema laty w wyniku pozaru lokalu znajdujacego sie ponad lokalem zajmowanym przez powddke jej lokal
zostal zalany i uszkodzeniu ulegly meble oraz sprzet gospodarstwa domowego. Powodka w zwigzku z tym pozyczyla
pienigdze w kwocie 8.000,00 zlotych na remont lokalu, z ktérych wrdcita 6.000,00 zlotych.

Powodka ma troje maloletnich dzieci w wieku 10, 13 i 15 lat oraz pelnoletnia corke N. W. (2) — osiemnastoletnia.
Powodka leczy sie na agorafobie, co wiaze sie z lekiem przed przebywaniem w duzych skupiska ludzi.

Corka powddki N. W. (1) otrzymuje od swojego ojca alimenty w kwocie 500,00 zlotych miesiecznie. Pracuje na
podstawie umowy zlecenia jako sprzataczka w S. za wynagrodzeniem w kwocie 1.300,00 zlotych na reke.

(zeznania powddek, k. 88 verte — 89 oraz k. 319 verte - 320)
Sad zwazyl co nastepuje:
Sad uznal za wiarygodne przeprowadzone dowody z dokumentéw, zeznan §wiadkéw i stron.

Podstawa wystapienia przez powoda z roszczeniem o nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego przez pozwang i jej
dzieci bylo zalozenie, iz pozwani zajmuja lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

W ocenie Sadu nie mozna przyjac, aby taka okoliczno$¢ miala miejsce.

W ocenie Sadu niespornym bylo to, iz F. i J. N. przyslugiwal tytul najemcow lokalu mieszkalnego objetego zadaniem
eksmisyjnym. Powyzsze wynikalo ponadto ze zloZonej przez powoda dokumentacji lokatorskiej, zwlaszcza karty
lokalowe;j.

Zgodnie z przepisem art. 691 kodeksu cywilnego z brzmienia obowigzujacego w chwili §mierci J. N. i F. N. w razie
$mierci najemcy mieszkania osoby bliskie najemcy, ktére stale z nim mieszkaty az do chwili jego Smierci, wstepuja w
stosunek najmu. Jednakze osoby te moga wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia;
w razie wypowiedzenia najmu przez niektére z nich najem konczy sie wzgledem tych, ktére wypowiedzenia.

Z kolei przepis, na ktére powolano sie w odmowie uznania pozwanej za najemce mieszkania, to jest art. 8 ustawy o
najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych wszed}l w zycie z dniem 12 listopada 1994 roku.

Skoro zatem jak wykazano w niniejszym postepowaniu pozwana D. K. zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu
nieprzerwanie od 1979 roku to w chwili Smierci najemcow J. N. i F. N. wstapila w stosunek najmu po zmartych.

W ocenie Sadu powyzsza okoliczno$é potwierdzaja zeznania pozwanej, ktéra wskazuje, iz w mieszkaniu objetym
pozwem przebywala od drugiego roku zycia, albowiem F. i J. N. podjeli sie jej wychowania. Matka zamieszkujaca w
R. nie interesowala sie jej losem, a kontakt z nig podjety w poéZnym dziecinstwie ograniczal sie do kroétkich i rzadkich
wizyt. W mieszkaniu objetym sporem koncentrowalo sie zZycie pozwanej od wczesnego dziecinstwa. A zatem w ocenie
Sadu spelniata ona w chwili §mierci najemcéw przeslanki wstapienia w stosunek najmu.

Majac na wzgledzie powyzsze nie mozna uznac, iz powdd zasadnie dochodzil swojego roszczenia, albowiem pozwani
przeciwstawili mu przystugujacy roszczeniu tytul wynikajacy z wstawienia w stosunek najmu.

Niezaleznie od powyzszego nalezy zauwazy¢, iz pozwani D. K. oraz maloletni M. M. (1), K. M. i M. M. (2) spelniali
przeslanki do nabycia lokalu socjalnego, z uwagi na niepelnoletnos¢ pozwanych dzieci D. K.. Z kolei w przypadku N.



W. (1) przestanka taka nie zaistniala wobec uzyskiwanych przez pozwana dochodéw w kwocie 1300,00 zlotych — z
tytulu umowy zlecenia i 500,00 zlotych — z tytulu alimentow, co warunkuje mozliwo$¢é wynajecia pokoju.

O kosztach Sad orzekl na podstawie przepisu art. 98 k.p.c.



