Sygn. akt I C 1151/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 listopada 2019 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: sedzia Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Iwona Gorska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 listopada 2019 r. w G. sprawy z powodztwa T. S. przeciwko Gminie M. G.
o zaplate

I. zasadza od pozwanej Gminy M. G. na rzecz powoda T. S. kwote 11.050 zl (jedena$cie tysiecy pie¢dziesigt ztotych)
wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie za okres od dnia 29 sierpnia 2018 r. do dnia zaplaty;

II. w pozostalym zakresie powodztwo oddala;

III. zasadza od powoda T. S. na rzecz pozwanej Gminy M. G. kwote 189,10 zt (sto osiemdziesiat dziewie¢ ztotych
dziesie¢ groszy) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

IV. nakazuje Sciagna¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni z roszczenia zasadzonego w punkcie
L. niniejszego wyroku kwote 299,70 zl (dwieécie dziewiecdziesiat dziewie¢ zlotych siedemdziesiat groszy) tytutem
nieuiszczonych kosztéw sadowych;

V. nakazuje $ciggnaé od pozwanej Gminy M. G. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni kwote 161,38
z} (sto sze$cédziesiat jeden zlotych trzydzieSci osiem groszy) tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych.
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Stan faktyczny

T. S. jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego numer 3a polozonego w G. przy ul. (...). D. 22A.
Okoliczno$é bezsporna

Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 18 pazdziernika 2010 r. (sygn. I C 870/10) nakazano A.
M., B. M., A. K. (1), I. M. oprdznienie i opuszczenie tego lokalu. Jednoczes$nie Sad ustalil w w/w wyroku, ze A. K. (1)
przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wobec niego eksmisje do czasu zlozenia mu przez Gmine M. G.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Wyrok uprawomocnit sie 9 listopada 2010 r.

Dowdd: odpis wyroku, k. 12
odpis postanowienia, k. 13

W okresie od 1 czerwca 2016 r. do 31 lipca 2018 r. A. K. (1) uiszczal na rzecz wlasciciela regularnie co miesiac po 400
z}, tytulem oplat ,,za mieszkanie”, ,za utrzymanie mieszkania”.

Dowod: zestawienia wplat, k. 46-57

zeznania A. K., k. 58-58v



Gmina M. G. w w/w okresie nie zlozyla A. K. (1) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
Okoliczno$¢ bezsporna

Stan w/w mieszkania w spornym okresie byl niekorzystny, znaczaco odbiegajacy od wspdlczesnego standardu
lokali mieszkalnych (brak lazienki, brak instalacji centralnego ogrzewania, koniecznos¢ przeprowadzenia kapitalnego
remontu). Mozliwy do uzyskania czynsz rynkowy najmu tego lokalu moglby wynie$¢ po 825 zl miesiecznie.

Dowod: opinia bieglego, k. 70-93
Ocena dowodoéw

Z materialu dowodowego wynika, ze zajmujacy lokal A. K. (1) w okresie spornym uiszczal regularnie na rzecz
wlasciciela oplaty za korzystanie w wysoko$ci po 400 zl miesiecznie. Zeznania A. K. sa co do faktu i regularno$ci wplat
w pelni wiarygodne, natomiast §wiadek pomylil sie co do wysokos$ci wplat (zeznal, Ze placil po 600 zl, faktycznie — co
wynika z zestawienia wplat — po 400 zl). Sad nie ma mozliwo$ci wyjasnienia przyczyn tej pomylki §wiadka, choé¢ w
obliczu jej oczywistoéci nie ma to wiekszego znaczenia (by¢ moze Swiadek ma staba pamie¢ do liczb).

Opinia bieglej jest zdaniem Sadu pelna, jasna i wewnetrznie niesprzeczna. Biegla przekonujaco wyjaénita metodologie
wyliczenia rynkowej stawki czynszu, wykazala tez przejrzyScie i dobitnie przyczyny takiego, a nie innego wyliczenia
mozliwego do pobrania czynszu. Przedmiotowe mieszkanie znaczaco niekorzystnie odbiega od oczekiwanych przez
najemcow standardéw, co musi mie¢ bezpos$rednie przelozenie na adekwatnie obnizona stawke czynszu, gdyz w
przeciwnym razie bylby to po prostu pustostan bez szans na wynajem.

Opinia zdaniem Sadu jest na tyle przejrzysta, nieskomplikowana i latwa w odbiorze, ze fakt skrocenia o jeden dzien
terminu na zlozenie ewentualnych zastrzezen przez pelnomocnika powoda jest bez znaczenia dla mozliwosci realizacji
jego prawa do obrony. Nalezy podkresli¢, ze obecny na ostatnim terminie rozprawy profesjonalny pelnomocnik
powoda potwierdzil, ze przed rozprawa zapoznat sie z opinia bieglej. Skoro jednocze$nie nie przedstawil choéby w
ogbdlnym zarysie watpliwosci, ktore ewentualnie nasunely mu sie po lekturze opinii, to znaczy, ze obstawanie przy
wniosku o odroczenie rozprawy nie mialo rzeczywistego i racjonalnego podloza. Gdyby na rozprawie pelnomocnik
wyjasénil, w jakim kierunku zamierza kwestionowaé opinie, Sad by¢ moze do jego wniosku przychylilby sie. Nalezy
tez podkresli¢, ze nie kazde zarzuty do opinii bieglego podlegaja obligatoryjnej procedurze dodatkowych wyjasnien
przez bieglego. Jezeli maja charakter czysto polemiczny, ogélnikowy, podlegaja pominieciu jako zmierzajace do
przedluzenia postepowania.

Pozostale okoliczno$ci byly bezsporne.

Dowdd z przesluchania stron zostal pominiety, gdyz ma charakter subsydiarny, a wczeéniejsze postepowanie
dowodowe w pelny sposob objelo cale spektrum istoty niniejszej sprawy.

Kwialifikacja prawna

Powdd oparl powodztwo na treSci art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. Nr 31 z 2005 1., poz. 266 ze zm.) w zw. z art. 417 k.c., ktory stanowi,
iz za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej
ponosi odpowiedzialno$§¢ Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub inna osoba prawna wykonujaca
te wladze z mocy prawa. Zgodnie z powyzszym, do przyjecia odpowiedzialnoSci pozwanej Gminy G. konieczne bylo
zaistnienie lacznie trzech przestanek: szkody po stronie powodki, niezgodnego z prawem dzialania lub zaniechania
pozwanej przy wykonywaniu wladzy publicznej oraz zwigzku przyczynowego pomiedzy szkoda a zachowaniem
pozwanej. Zdaniem sadu wszystkie wymienione okoliczno$ci zostaly w przedmiotowej sprawie wykazane przez
powoda. Szkoda miala charakter utraconych korzyéci (lucrum cessans).



Gmina nie wykazala zadnych przeslanek niweczacych jej odpowiedzialnos§é. Zagadnienie winy nie jest elementem
konstrukcyjnym zobowigzania organu wladzy publicznej w mysl art. 417 k.c.

Przepis art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow [...] podlegal zastosowaniu w brzmieniu sprzed ostatniej nowelizacji,
ktora weszla w zycie 21 kwietnia 2019 r.

Ustep 5 art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw [...] formuluje roszczenie odszkodowawcze majace stanowic
odpowiednik zobowigzania bylych lokatoréw (ust. 1-3) i w takim sensie jest odwzorowaniem ich zobowiazania, tak w
zakresie kwot glownych jak i charakteru nalezno$ci (majacych charakter okresowy).

Wysoko$¢ zasadzonego roszczenia wynika z uwzglednienia wskazanego przez biegla mozliwego do pobrania
rynkowego czynszu miesiecznego (825 z1), uwzglednienia comiesiecznych wplat osoby zajmujacej lokal (400 z1) oraz
iloéci miesiecy (26 miesiecy).

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w punkcie I. sentencji na mocy at. 417 k.c. w zw. z art. 18 ust. 5 ustawy o
ochronie praw lokatoréw [...] wzw. z art. 481 § 11 § 2 k.c.

W pozostalym zakresie pow6dztwo oddalono jako zawyzone na mocy art. 417 k.c. a contrario (punkt II.).
Koszty

O kosztach procesu rozstrzygnieto w punkcie III. na mocy art. 100 k.p.c. (stosunkowe rozdzielenie). Powod wygral
w 35%, pozwana — w 65%. Koszty powoda to: oplata sadowa od pozwu (1560 z1), oplata za czynnoéci radcy prawnego
w stawce minimalnej (3.600 zl, § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w
sprawie oplat za czynnosci radecéw prawnych, ze zm.), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z}), zaliczka (1.000
z}). 35% z sumy tych kosztow to: 2161,95 zl. Koszty pozwanego to: oplata za czynno$ci radcy prawnego w stawce
minimalnej (3.600 zl, § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oplat za czynnoSci radcow prawnych, ze zm.), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z1). 65% z sumy tych kosztow
to: 2.351,05 z}. R6znica na korzy$¢ pozwanej to 189,10 zl.

Ponadto w punktach IV. i V. sentencji orzeczono o nieuiszczonych kosztach sadowych, zgodnie z proporcja
przegranej stron. Stanowig one niezaliczkowana czeS¢ wynagrodzenia bieglej. Powdd pokrywa 65%, czyli 299,70 zl,
pozwana Gmina reszte (161,38 zl). Podstawa rozstrzygniecia sa przepisy art. 113 ust. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych.



