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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 czerwca 2022 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: sedzia Tadeusz Kotuk

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 1 czerwca 2022 r. w G. sprawy z powddztwa A. S. przeciwko M.
B.(1)iP.B.

o nakazanie

nakazuje pozwanym M. B. (1) i P. B., aby zaprzestali emisji halaséw z uzytkowanej na wylaczno$é czeSci wspolnej
nieruchomoéci przy ul. (...) w G., stanowigcego pomieszczenie o zwyczajowej nazwie ,suszarnia”, powierzchni 7,48

m? przylegajace do lokalu pozwanych numer (...), a faktycznie wykorzystywane przez pozwanych jako pralnia, przy
czym zakaz emisji halasow dotyczy w szczegbdlnoSci wlaczania i uzywania w nim urzadzen elektrycznych generujacych
w czasie pracy halasy i wibracje, takich jak pralka lub podobne pod wzgledem generowanego hatasu urzadzenia;

nakazuje pozwanym M. B. (1) i P. B., aby w pomieszczeniach skladajacych sie na lokal przy ul. (...) w G. dokonali na
swoj koszt:

w pomieszczeniach, w ktérych dotychczas istnieja podlogi drewniane:

- rozebrania dotychczasowych podlog drewnianych z paneli podlogowych i w to miejsce umieszczenia (pod planowang
warstwg wykonczeniowa) izolacji przeciwdzwiekowej z mat o grubosci 5 mm shuzacych do izolacji akustycznej
podlog pod drewniane warstwy wykonczeniowe (lub parkiet) o minimalnych parametrach: gesto$¢ produktu 700

kg/m3, sztywno$¢ dynamiczna przy montazu na sucho: 225 MN/m?3 — z zachowaniem dylatacji w postaci izolacji
obwiedniowej;

w pomieszczeniach, w ktérych dotychczas istnieja podlogi z plytek ceramicznych:

- rozebrania posadzek z plytek ceramicznych, polozenie w to miejsce warstwy wyrdwnawczej z zaprawy cementowej
(zawarte na ostro, grubo$¢ 20 mm), pdzniej — samopoziomujacej masy szpachlowej typu T.-N grubo$ci 2 mm, a
nastepnie polozenia izolacji przeciwdZzwiekowej z mat ze sprasowanych granulek gumowych z przeznaczeniem pod

kafle i plyty kamienne i minimalnych parametrach: sztywno$¢ dynamiczna na sucho 15 MN/m?3, masa powierzchniowa

materialu 2,4 kg/m?3, po czym polozenie planowanego wykonczenia ceramicznego;
w pozostalym zakresie powodztwo oddala;

przyznaje stronom zwrot kosztéw procesu w nastepujacej proporcji, przy zastosowaniu zasady stosunkowego
rozdzielenia z art. 100 k.p.c.: powddka uzyskuje 80%, pozwani — solidarnie 20%, pozostawiajac szczegbdlowe
wyliczenie referendarzowi po uprawomocnieniu sie niniejszego wyroku.
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UZASADNIENIE

Stan faktyczny



A. S. jest wladcicielka lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G., w ktérym stale zamieszkuje ze swoja rodzing (mezem i
maloletnimi dzieémi). Na kondygnacji bezpoérednio powyzej — wlokalu numer (...) — stale zamieszkuja M. B. (1)i P. B..

Okoliczno$ci bezsporne

M. B. (1) i P. B. ponadto korzystaja z rowniez znajdujacego sie nad mieszkaniem powddki fragmentu czeSci wspdlnej

nieruchomoséci w postaci pomieszczenia o powierzchni 7.48 m?, na podstawie uchwaly wspélnoty mieszkaniowej,
ktobre to pomieszczenie wykorzystuja jako pralnie (pracuje tam pralka).

Okoliczno$¢ bezsporna

Tryb i styl zycia oraz sposob zachowania M. i P. B. w mieszkaniu nie odbiega od normy spolecznej.
Dowéd: zeznania D. S., k. 74-75
zeznania M. U, k. 75-76
zeznania B. S., k. 110-111
zeznania A. B., k. 111

zeznania M. B. (2), k. 111 verso
zeznania L. G., k. 112

zeznania B. R., k. 113

zeznania M. S., k. 112 verso
zeznania stron

Jednak zwykle odglosy Zycia codziennego dochodzace z mieszkania pozwanych (i wyzej opisanej ,,pralni”) do lokalu
powodki sa dla niej uciazliwe z uwagi na niewystarczajaca izolacje akustyczna powierzchni stropu w mieszkaniu
pozwanych. Zobiektywizowany poziom przekroczen norm budowlanych jest szczegélnie zauwazalny w ramach
badania poziomu uderzeniowego z uzytkowanej przez pozwanych czeSci wspolnej (przekroczenie 17 dB) oraz
pomiedzy przedpokojem pozwanych i pokojem nr (...) powodki (przekroczenie 14 dB), pomiedzy kuchnig pozwanych
a pokojem nr (...) powodki (przekroczenie 14 dB), ale takze w pozostalych przypadkach jest wyrazny (od 3 dB), za
wyjatkiem badania pokoju nr (...) pozwanych i pokoju nr (...) powodki (przekroczenie 1 dB).

Dowdd: zeznania powodki
opinia bieglego akustyka

Dla osiagniecia celu w postaci wyciszenia halasé6w generowanych w mieszkaniu pozwanych niezbedny jest remont
wszystkich posadzek tego lokalu: rozebrania dotychczasowych podlég drewnianych z paneli podtogowych i w to
miejsce umieszczenia (pod planowang warstwg wykonczeniowa) izolacji przeciwdzwiekowej z mat o grubosci 5
mm shuzacych do izolacji akustycznej podlog pod drewniane warstwy wykonczeniowe (lub parkiet) o minimalnych

parametrach: gesto§¢ produktu 700 kg/m3, sztywno$¢ dynamiczna przy montazu na sucho: 225 MN/m3 — z
zachowaniem dylatacji w postaci izolacji obwiedniowej; w pomieszczeniach, w ktorych dotychczas istnieja podlogi
z plytek ceramicznych: rozebrania posadzek z plytek ceramicznych, polozenie w to miejsce warstwy wyréwnawczej
z zaprawy cementowej (zawarte na ostro, grubo§¢ 20 mm), p6Zniej — samopoziomujacej masy szpachlowej typu T.-
N grubosci 2 mm, a nastepnie polozenia izolacji przeciwdZwiekowej z mat ze sprasowanych granulek gumowych z



przeznaczeniem pod kafle i plyty kamienne i minimalnych parametrach: sztywno$é¢ dynamiczna na sucho 15 MN/m?,

masa powierzchniowa materiatu 2,4 kg/m?®, po czym polozenie planowanego wykonczenia ceramicznego.
Dowod: opinia bieglego z zakresu budownictwa
Ocena dowodow

Opinie bieglych z zakresu akustyki i budownictwa nalezy uzna¢ za jasne, pelne i wewnetrznie niesprzeczne. Zarzuty do
tych opinii zostaly przez bieglych wystarczajaco wyjasnione i nie zachodzi w sprawie potrzeba dalszego opiniowania.

Zeznania §wiadkéw i stron sg zdaniem Sadu w pelni wiarygodne, przy czym ocena Sadu jest taka, ze nie zawieraja one
zadnych danych mogacych wskazywaé na zachowania pozwanych generujace halas przekraczajacy normy spoteczne
w budynkach wielomieszkaniowych. Z punktu widzenia os6b mieszkajacych lub przebywajacych w lokalu powodki
wyostrzenie doznan dzwiekowych wynika nie z intensywno$ci samych Zrédel dzwieku (typowych dla codziennego
zycia), lecz z niewystarczajacej izolacji dzwiekowe;.

Kuwalifikacja prawna
Powodztwo jest zasadne w czeSci.

Strona powodowa udowodnila przekroczenie obecnie stosowanych norm budowlanych w zakresie izolacji dzwiekowej
pomieszczen mieszkalnych. Co wiecej, wiarygodny material dowodowy w postaci zeznan powddki, jej meza i
znajomych powodki potwierdza, ze ten obiektywnie zmierzony przez bieglego akustyka fakt w danym przypadku
rzeczywiScie przeklada sie na znaczne pogorszenie komfortu przebywania w lokalu powodki, ktéra niewatpliwie z
tego powodu wyraznie cierpi i nie jest to tylko jej subiektywne odczucie. Wspomniane normy (szczegbélowo opisane
przez bieglego akustyka) sa tylko pewnym wstepnym elementem do caloSciowej oceny sytuacji, w tym sensie,
ze co do zasady nieprzekroczenie tych norm musialoby najprawdopodobniej decydowaé¢ o oddaleniu powddztwa.
Fakt, ze nie byly one obowigzujacymi (w sensie prawnym) w chwili oddania lokalu do uzytku nie ma znaczenia,
gdyz przedmiotem niniejszej sprawy nie jest ocena czysto administracyjna zgodnosci stanu budynku z projektem.
Pozbawienie obecnie zamieszkujacych budynek odpowiedniej ochrony akustycznej tylko dlatego, ze budynek powstal
w do$c¢ odleglej przeszlosci (i nie obowigzywaly wowczas zapewne zadne normy w tym wzgledzie) jawiloby sie jako
razaco nieuprawnione.

Biegly z zakresu budownictwa slusznie zwrocil uwage, ze fragmentaryczny remont cze$ci nawierzchni posadzek
(np. ograniczony do pomieszczen lokalu pozwanych, w ktérych stwierdzono najwyzsze przekroczenia) nie odniéstby
spodziewanego skutku i logicznie to wytlumaczyl. W §lad za tym Sad uznat w wyroku, ze obowiazek odpowiedniego
remontu, dotyczy wszystkich dotychczasowych nawierzchni uzytkowanego przez pozwanych lokalu. To oznacza tez, ze
sam fakt zr6znicowania poziomu przekroczen z poszczegdlnych pomieszczen lokalu pozwanych takze nie ma wplywu
na tre$¢ wyroku, bo nie sposoéb tego przela¢ na formule tekstowa dajaca sie umiescié w wyroku zapadlym w sprawie
cywilnej (teoretycznie mozna byloby czynic jakies$ priorytety, etapy do sprawdzenia i oceny konieczno$ci dalszych prac,
ale nie da sie tego sensownie sformulowaé w orzeczeniu sagdowym, bo jak to p6Zniej wyegzekwowaé: bylby to doéc
skomplikowany ,,plan naprawczy” rozlozony na dlugi okres).

Poniewaz z kolei pozwani nie maja uprawnien do dokonania remontu zajmowanej czeSci wspélnej, zagdanie w
tym zakresie uwzgledniono w mniejszym zakresie, po prostu zakazujac im zachowan generujacych halas, bo innej
mozliwo$ci nie ma.

W niniejszej sprawie ponadto pozwani zarzucali powddce, ze cze$¢ jej lokalu pod kuchnig pozwanej zostala
zaadaptowana na pokdj i m.in. biegly z zakresu budownictwa uznal to za nieoptymalne. Zgadzajac sie z tym nalezy
ponownie zwrdcié uwage, ze nie jest to wylaczny i jedyny (izolowany) powod przekroczenia norm i w tym sensie
ten fakt nie mial wplywu na tres¢ wyroku. Mozna wrecz jednoznacznie, zalozy¢, ze nawet gdyby nie dokonano takiej




zmiany, to tre$¢ wyroku bylaby taka sama, bo odjecie jednego pomieszczenia z przekroczeniem norm halasu niczego
by tu nie zmienilo.

Przypomnie¢é nalezy, ze przekroczenia rzedu 14-17 dB sa tak naprawde bardzo znaczne (jest to skala logarytmiczna).

Mimo do$¢ nietypowego (rozbudowanego) przedmiotu roszczenia Sad staral sie nie przekroczy¢ granic zadania pozwu
(odpowiednio modyfikowanego w toku procesu tylko w zakresie fachowych sformulowan czerpanych z opinii bieglych,
glownie z zakresu budownictwa). Nalezy poczyni¢ jednak uwage, ze zbyt ogdlne ujecie uwzglednionej czeSci zadania
mogloby zniweczyé¢ skuteczno$é i wykonalno$§é orzeczenia, a z drugiej strony uznano, ze przytaczanie w wyroku
nazw konkretnych produktow jest niewlasciwe i zastgpiono to zawartymi w opinii bieglego z zakresu budownictwa
opisowymi parametrami jako$ciowymi, traktujac jest — co naturalne — jako wymogi minimalne.

Sad uwzglednil przy wyrokowaniu takze fakt, Zze pozwani nie sa wylacznie odpowiedzialni za przekroczenie norm,
bo czesé (vide opinia bieglego z zakresu budownictwa) — trudno tak naprawde powiedzie¢ jaka — wynika zapewne
z konstrukeji stropu (tj. pod posadzka, jako czeSci wspolnej budynku). Jednak — skoro zadna ze stron nie ponosi
odpowiedzialnoS$ci za zastana konstrukcje stropu — to Sad uznal, ze wplyw tego zagadnienia pomiedzy stronami
wZeruje sie” i do oceny pozostaje ocena tylko mozliwych zachowan zaradczych pozwanych w kontekscie takiego,
a nie innego stanu stropu. Skoro pozwani wiedza wiec, ze strop jest jednym z powodéw zlej izolacji akustycznej
i powodka faktycznie cierpi z powodu zlej izolacji akustycznej budynku, a biegly z zakresu budownictwa wskazal
kierunek i spos6b remontu mogacy efektywnie zmniejszy¢ immisje, to powoddka ma prawo od pozwanych oczekiwaé,
ze albo zmienig swoje zachowania (j. poprzez stanowcza i drastyczng eliminacje zrodel halaséw, nawet przy
zalozeniu, ze dotychczas pozwani zachowywali sie normalnie) lub dokonaja remontu posadzki w celu podwyzszenia
jej parametréw izolacyjnych (akustycznie). W przeciwnym razie powddka pozostawalaby efektywnej bez ochrony.
Zamieszkiwanie przez powodke i pozwanych w okreslonych zastanych warunkach w tym samym budynku jest Zrodlem
wzajemnych praw i obowiazkéw niezaleznie od tego kiedy budynek powstal, kto i kiedy tam zamieszkal oraz jaki
jest jego stan techniczny. Sad uznal, ze zagdanie pozwu w zakresie nakazania pozwanym czynno$ci remontowych
jest rzeczywiécie kierunkiem bardziej racjonalnym, niz nakazywanie im zachowywania absolutnej ciszy w swoim
mieszkaniu (efektywna egzekucja takiego rozstrzygniecia bylaby raczej nieskuteczna).

Sad uznal, ze przebudowywanie instalacji kanalizacyjnej w mieszkaniu pozwanych jest niemozliwe do uwzglednienia
w niniejszym procesie, gdyz czynno$ci te (opisane szczegbélowo przez bieglego z zakresu budownictwa) immanentnie
obejmuja takze remont pionéw kanalizacyjnych bedgcych cze$ci wspdlna nieruchomosci, za$ wspélnota mieszkaniowa
nie byla w niniejszej sprawie podmiotem pozwanym.

Reasumujge, Sad uznal, ze z lokalu pozwanych do lokalu zajmowanego przez powodke przechodza immisje w postaci
halaséw ponad przecietna miare wynikajaca ze stosunkéw lokalnych i lokalowego przeznaczenia obu nieruchomosci
(art. 144 k.c.). Z tych przyczyn powddce przeciwko pozwanym przystugiwalo roszczenie negatoryjne (art. 222 § 2 k.c.),
odpowiednio uwzglednione w punktach I. i II. sentencji.

W pozostalym zakresie pow6dztwo oddalono na mocy art. 222 § 2 k.c. a contrario, z przyczyn szczegblowo
wyjasnionych wyzej (punkt III.).

Koszty

Rozstrzygniecie o kosztach pozostawiono referendarzowi sgdowemu po uprawomocnieniu sie wyroku (art. 108 § 1
zdanie drugie k.p.c.), ustalajac, ze powodka wygrala proces w 4/5, a pozwany w 1/5 (zasada stosunkowego rozdzielenia
z art. 100 k.p.c.). Kwestia ewentualnego ustalania przy rozliczaniu kosztéw wielokrotnosci stawek radcowskich
i adwokackich pozostaje w kognicji referendarza, gdyz nie jest to rozstrzygniecie o zasadzie rozdziatu kosztéow
przypisane sadowi w art. 108 § 1 zdanie drugie k.p.c.



