Sygn. akt I C 995/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia o5 lipca 2018r.

Sad Rejonowy w Gdyni, Wydzial I Cywilny
w skladzie

Przewodniczacy: SSR Adrianna Golunska-Lupina
Protokolant: st. sek. sad. Malgorzata Swist

po rozpoznaniu w dniu 05 lipca 2018 r. w Gdyni
na rozprawie

sprawy z powodztwa M. T.i A. T.

przeciwko P. H., M. L.iB. L.

o zaplate

I. zasadza od pozwanych P. H., M. L., B. L. solidarnie na rzecz powodow M. T. i A. T. kwote 17 500 z}. ( siedemnascie
tysiecy pieéset zlotych 27/100) wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia 22 maja 2017 roku do dnia

zaplaty;

II. nakazuje $ciagna¢ od pozwanych P. H., M. L., B. L. na rzecz Skarbu Panistwa- Sadu Rejonowego w Gdyni kwote
875 zl. ( osiemset siedemdziesiat pieé zlotych) tytulem kosztow sadowych, od ktérych obowigzku uiszezenia powodki
byly zwolnione;

Sygnatura akt: I C 995/17

UZASADNIENIE
Stan faktyczny:

Pozwani P. H., B. L. i M. L. sg wspotwlascicielami nieruchomo$ci gruntowej potozonej przy ul. (...) w G., dla ktorej Sad
Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta nr (...). P. H. przystluguje udzial w wysokos$ci V2 czeéci. Udzial w takiej
samej wysoko$ci przystuguje tez B. L. i M. L. na prawach wspo6lnoSci ustawowej majatkowej malzenskie;j.

Powodki M. T. i A. T. byly najemcami lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku znajdujacym sie na tej
nieruchomoéci. Prawomocnym wyrokiem Sad Rejonowy w Gdyni nakazal powoddkom, aby opuscity, oproznity i wydaly
pozwanym lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...), a takze orzekl, ze przystluguje im uprawnienie do lokalu
socjalnego i nakazal wobec nich wstrzymanie wykonania wyroku do czasu zloZenia przez Gmine M. G. oferty najmu
lokalu socjalnego.

(okolicznoéci bezsporne)

P. H, B. L. i M. L. wytoczyli przeciwko M. T. i A. T. powddztwo o zaptate kwoty 24.000 zt z tytulu bezumownego
korzystania z ww. lokalu mieszkalnego nr (...) za okres od marca 2012r. do listopada 2013r. Sprawa toczyla sie
poczatkowo pod sygnatura I C 605/14, a nastepnie I C 555/16.



(okolicznoéci bezsporne ustalone w oparciu o pozew k. 2-4 akt sprawy Sadu Rejonowego w Gdyni o sygnaturze I C
555/16)

W toku powyzszej sprawy, w dniu 20 kwietnia 2017r. pomiedzy P. H., M. L., B. L., reprezentowanymi przez adwokat
B.M.,a M. T.iA.T. zostala zawarta ugoda, na mocy ktorej powodki zobowigzaly sie do opuszczenia lokalu polozonego
w G. przy ul. (...) do dnia 15 maja 2017r., za§ w przypadku opuszczenia lokalu przez nie w ww. terminie pozwani
zobowigzali sie do zaplaty solidarnie na ich rzecz kwoty 19.500 zl, w tym kwoty 17.500 zt w dniu wyprowadzki oraz
kwoty 2.000 zl w dniu podpisania ugody (§ 1), a takze dodatkowo kwoty 2.500 zl na koszty przeprowadzki, oraz
zobowiazali sie do cofniecia pozwu o zaplate wraz ze zrzeczeniem sie roszczenia w sprawie I C 605/14 oraz do zlozenia
wnioskéw o umorzenie wszystkich toczacych sie przeciwko powddkom postepowan egzekucyjnych (§ 2). Projekt ugody
zostal sporzadzony przez zawodowego pelnomocnika pozwanych.

(dowdd: ugoda z dnia 20 kwietnia 2017r. k. 10-11, przestuchanie powédki M. T. plyta CD k. 52)

Z uwagi na odniesiony przez powodke M. T. uraz reki, pozwany P. H., wyrazil zgode, aby powodki wyprowadzily sie
zlokalu nr (...) w dniu 22 maja 2017r. W tym terminie powddki opuscily ww. lokal, zabierajac cze$¢ swoich rzeczy, w
tym rzeczy osobiste i meble starogdanskie i przekazaly klucze pozwanemu. Nadto, w dniu 22 maja 2017r. do ugody
dopisano § 6, zobowiazujacy powoddki do urzedowego wymeldowania z lokalu do dnia 31 maja 2017r.

(dowdd: przestuchanie powodki M. T. plyta CD k. 52, ugoda k. 44)
Powodki pozostawily w opuszczonym lokalu cze$é rzeczy.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o przestuchanie powddki M. T. plyta CD k. 52, przesluchanie pozwanego
P. H. plyta CD k. 52)

P. H. uiscil na rzecz powddek kwote 2.000 zl, o jakiej mowa w § 1 ust. 2 lit. b ugody, a takze kwote 2.500 zt wynikajaca
z § 1 ust. 3 ugody.

(okoliczno$c¢ bezsporna ustalona w oparciu o przestluchanie powodki M. T. plyta CD k. 52)

Pismem z dnia 8 czerwca 2017r. powddki wezwaly pelnomocnika pozwanych do zaplaty kwoty 17.500 zt w terminie
3 dni od otrzymania wezwania. Wezwanie zostalo pelnomocnikowi pozwanych doreczone w dniu 20 czerwca 2017r.
Wobec nieotrzymania ww. kwoty pozwane nie wymeldowaly sie z lokalu.

(dowdd: wezwanie do zaplaty z dnia 8 czerwca 2017r. k. 12 wraz z dowodem odbioru k. 13)

Wyrokiem z dnia 4 stycznia 2018r. wydanym w sprawie o sygnaturze I C 555/16 Sad Rejonowy w Gdyni oddalil
powddztwo P. H., B. L. i M. L. przeciwko M. T. i A. T. o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
lokalu, uznajac, ze stan przedmiotowego lokalu uniemozliwialby jego wynajecie na wolnym rynku i czerpanie z
tego tytulu pozytkow, a takze uznajac, ze uwzglednienie powodztwa stanowiloby naduzycie prawa, gdyz wlasciciele
nieruchomoéci godzili sie na stopniowa degradacje budynku i lokalu, co spowodowalo, ze lokatorki mieszkaly w
warunkach uragajacych godnosci czlowieka. Jednoczeénie Sad uznal, ze M. T.i A. T. wywigzaly sie z warunkoéw ugody.

Wyrokiem z dnia 18 kwietnia 2018r. wydanym w sprawie o sygnaturze I1I Ca 247/18 oddalil apelacje P. H., B. L. i M. L..

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o wyrok Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 4 stycznia 2018r. k. 314, wraz
z uzasadnieniem k. 318-325, wyrok Sadu Okregowego w Gdansku z dnia 18 kwietnia 2018r. k. 403)

Ocena dowodow:



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentéw przedtozonych przez strony i znajdujacych
sie w aktach sprawy Sadu Rejonowego w Gdyni o sygnaturze I C 555/15, a takze na podstawie dowodu z przestuchania
stron.

Oceniajac zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy Sad nie dopatrzyt sie zadnych podstaw do kwestionowania
prawdziwo$ci i wiarygodno$ci wyzej wskazanych dokumentéw. Podkreslic bowiem nalezy, iz dowody w postaci
orzeczen wydanych w toku sprawy o sygnaturze I C 555/15 maja charakter dokumentéw urzedowych, ktére korzystaja
z domniemania autentyczno$ci i domniemania zgodno$ci z prawda wyrazonych w nich o$wiadczen, zas w toku
niniejszego postepowania zadna ze stron nie kwestionowala powyzszych domnieman w trybie art. 252 kpc. Nadto,
za w pelni wiarygodne nalezalo uznaé takze wymienione powyzej dokumenty prywatne w postaci ugody pozasadowej
czy tez wezwan do zaplaty, albowiem autentyczno$¢ tych dokumentéw nie byla kwestionowana przez strony, za$ tre$c¢
i forma powyzszych dokumentéw nie budzi takze zadnych watpliwosci Sadu. Przedmiotowe dokumenty nie nosza
bowiem zadnych $§ladéw podrobienia, przerobienia ani innej ingerencji w ich tresc.

Za wiarygodne Sad uznal rowniez zeznania powddki M. T. co do okolicznoSci zwigzanych z zawarciem ugody z dnia
20 kwietnia 2017r., a takze warunkéw, od spelienia ktorych uzalezniona byla wyplata naleznoéci okreslonych w
tej ugodzie. Zdaniem Sadu zeznania powddki byly szczere, spojne, niesprzeczne z innymi dowodami zebranymi w
niniejszej sprawie, a takze nie budzily zadnych watpliwosci w Swietle zasad logicznego rozumowania i do$wiadczenia
zyciowego.

Natomiast, Sad nie dat wiary zeznaniom pozwanego P. H., ze wyplata nalezno$ci okre$lonych w § 1 ust. 2 lit. a ugody
tj. kwoty 17.500 zl uzalezniona byla od opréznienia lokalu ze wszystkich rzeczy znajdujacych sie w lokalu, jak réwniez
od wymeldowania sie bylych lokatorek z tego lokalu. W ocenie Sadu, takiemu rozumieniu zapiséw ugody przeczy
wykladnia ugody, o czym szczegdétowo mowa bedzie w dalszej cze$ci uzasadnienia. Jednoczeénie, nalezalo mie¢ na
uwadze, ze ugoda zostala sporzadzona przez zawodowego pelnomocnika wlaécicieli nieruchomoéci, totez przyjaé
nalezalo, ze gdyby obowiazek wyplaty spornych naleznosci zostat uzalezniony od spelnienia dalszych przestanek
(tj. oproznienia lokalu ze wszystkich rzeczy i wymeldowania), to zostaloby to jasno i jednoznaczne okreSlone w
tre$ci ugody. Zwazy¢ takze nalezalo, ze z zeznan pozwanego wynikalo, ze celem zawarcia przedmiotowej ugody
przez wlascicieli nieruchomosci bylo to, aby powddki szybko wyprowadzily sie z lokalu, umozliwiajagc pozwanym
przeprowadzenie remontu oraz w dalszej perspektywie czerpanie pozytkdéw z nieruchomosci. Bez watpienia taki cel
mozliwy byl do zrealizowania juz w przypadku opuszczenia lokalu przez powodki i wydania kluczy wlascicielom
nieruchomosci.

Natomiast, istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy nie mialy zeznania pozwanego B. L., ktory nie
uczestniczyt w czynno$ciach zwigzanych z zawarciem spornej ugody pozasadowej i nie miat w tym zakresie wiedzy.

Kwialifikacja prawna:

Swoje roszczenia powodki wywodzily z zapiséw ugody pozasadowej zawartej z pozwanymi w dniu 20 kwietnia 2017r.
W tym stanie rzeczy podstawe prawng powodztwa stanowil przepis art. 917 ke, zgodnie z ktérym przez ugode strony
czynia sobie wzajemne ustepstwa w zakresie istniejacego miedzy nimi stosunku prawnego w tym celu, aby uchyli¢
niepewno$¢ co do roszezen wynikajacych z tego stosunku lub zapewnié ich wykonanie albo by uchyli¢ spoér istniejacy
lub mogacy powstad.

W przedmiotowej sprawie okolicznoécia sporna pozostawalo, czy zostaly spelnione wszystkie przestanki, uzalezniajace
wyplate na rzecz powoddek naleznoéci wskazanych w ugodzie z dnia 20 kwietnia 2017r. Przede wszystkim, wobec
podniesionych przez strone pozwana twierdzen i zarzutow, rozstrzygniecie zalezalo od ustalenia, czy wyplata
Swiadczen okreslonych w ugodzie byla uzalezniona od oproéznienia lokalu przez powddki oraz od wymeldowania
sie przez nie w trybie administracyjnym z tegoz lokalu. Nadto, nalezalo ustali¢, czy powodki terminowo wykonaly
obowiazki okre§lone w umowie. Jak wskazuje sie w orzecznictwie ugoda stanowi niewatpliwie sui generis umowe,
moca ktorej strony czynia sobie wzajemne ustepstwa w zakresie istniejacego miedzy nimi stosunku prawnego w tym



celu, aby uchyli¢ niepewnos$é co do roszczen wynikajacych z tego stosunku lub zapewnié ich wykonanie albo by uchyli¢
spor istniejacy lub mogacy powstaé (art. 917 ke). W takiej sytuacji w pelni maja zastosowanie zasady wynikajace z art.
65 ke (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 21 kwietnia 2017r. V ACa 833/15 L.). Zgodnie z treScig art. 65 §
1 ke oéwiadczenie woli nalezy tak thumaczy¢, jak tego wymagaja ze wzgledu na okolicznoéci, w ktorych zlozone zostato,
zasady wspolzycia spolecznego oraz ustalone zwyczaje, natomiast w my$l § 2 w umowach nalezy raczej bada¢, jaki
byl zgodny zamiar stron i cel umowy, anizeli opieraé sie na jej dostownym brzmieniu. Jak podnosi sie w judykaturze
w przypadku oéwiadczenia woli ujetego w formie pisemnej jego sens ustala sie przede wszystkim na podstawie
wykladni tekstu dokumentu. Podstawowa role odgrywaja tu jezykowe normy znaczeniowe, ale takze kontekst i zwiazki
znaczeniowe poszczeg6lnych postanowien. Tekst umowy nie stanowi jednak wylacznej podstawy wykladni ujetych
w nim o$wiadczen. Niezbedne jest zbadanie zamiaru i celu stron, a takze kontekstu faktycznego, w jakim umowe
uzgadniano i zawierano oraz okolicznoS$ci towarzyszacych zlozeniu o§wiadczenia woli. Jezeli wykladnia tekstu umowy
jest niejasna, budzi watpliwos$ci, powstaje konieczno$¢ ustalenia rzeczywistej tre$ci umowy takze przy uwzglednieniu
zachowania sie stron po zawarciu umowy oraz w trakcie jej wykonywania (por. wyrok SN z dnia 31 maja 2017r., V
CSK 507/16, L.). Wykladnia umoéw w pierwszym rzedzie powinna uwzglednia¢ rzeczywista wole stron zawierajacych
umowe i taki sens wyraza art. 65 § 2 ke. Wymaga to zbadania nie tylko konkretnego postanowienia umowy, ale
analizy jej caloéci; innymi slowy wskazane jest przyjmowanie takiego sensu oé$wiadczenia woli, ktére uwzglednia
logike calego tekstu (kontekst umowny). Poza tym, moga mie¢ znaczenie dla stwierdzenia zgodnej woli stron ich
wezedniejsze i pozniejsze o§wiadczenia oraz zachowania, czyli tzw. kontekst sytuacyjny. Wykladnia os§wiadczen woli
w $wietle art. 65 § 11 2 ke oparta jest na tzw. metodzie kombinowanej, ktéra w pierwszej fazie procesu wyktadni
nakazuje ustala¢ sens o$wiadczenia woli na podstawie rzeczywistego znaczenia nadawanego oSwiadczeniu przez
obie strony (sens o$wiadczenia zgodny z rzeczywista wolg stron). Jeéli jednak brak jest zgodnego rozumienia stron,
odwola¢ nalezy sie do metody obiektywnej, wedle ktorej wlasciwy sens oSwiadczenia woli ustala sie na podstawie
przypisania normatywnego, czyli zgodnie z tym, jak adresat o§wiadczenia sens ten rozumial i rozumieé powinien.
Decydujacy jest wiec normatywny punkt widzenia odbiorcy o$§wiadczenia, ktéry z nalezyta starannosScia dokonuje
wykladni zmierzajacej do odtworzenia tre$ci myslowych osoby skladajacej oSwiadczenie woli (por. wyrok SN z dnia
10 stycznia 2018r., I CSK 225/17, L.). Zwazy¢ nalezy, iz zgodnie z treScia § 1 ust. 1 ugody ,,dtuznicy zobowigzujg sie do
opuszczenia lokalu polozonego w G. przy ul. (...) do dnia 15.05.2017 r.”. Wedle § 1 ust. 2 ,w przypadku opuszczenia
lokalu przez dtuznikéw w terminie o ktérym mowa w § 1 ust. 1 wierzyciele zaplaca solidarnie na rzecz dtuznikow kwote
19.500 zl w nastepujacy sposob: a) kwota 17.500 zt w dniu wyprowadzki, b) kwota 2000 zl w dniu podpisania niniejszej
ugody”. Jak stanowil natomiast § 3 ust. 1, w przypadku opuszczenia lokalu przez dtuznikoéw w terminie o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 wierzyciele cofng pozew o zaplate wraz ze zrzeczeniem sie roszczenia w sprawie o zaplate toczaca sie
przed Sadem Rejonowym w Gdyni, sygn.. akt I C 605/14”, a takze ,,ztoza wniosek o umorzenie wszystkich toczacych sie
przeciwko dluznikom postepowan egzekucyjnych oraz zrzekng sie wszelkich roszczen objetych tymi postepowaniami”.

Przechodzac do analizy kontekstu sytuacyjnego w jakim zostala zawarta przedmiotowa ugoda, zauwazy¢ nalezy, iz do
jej podpisania doszlo w czasie, kiedy toczylo sie pomiedzy stronami postepowanie sagdowe w sprawie o sygnaturze I
C 555/16 o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku
przy ul. (...) w G.. Przedmiotowe postepowanie toczylo sie od maja 2014r. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze wcze$niej
z powodztwa pozwanych zapad} przeciwko powdédkom wyrok eksmisyjny nakazujacy im opuszczenie, oproznienie
i wydanie ww. lokalu mieszkalnego, a jednocze$nie przyznajacy im uprawnienie do lokalu socjalnego i nakazujacy
wstrzymanie wobec nich wykonania wyroku do czasu zlozenia przez Gmine M. G. oferty najmu lokalu socjalnego.
W dacie zawarcia ugody powodki w dalszym ciagu zajmowaly ww. lokal i oczekiwaly na przydzial lokalu socjalnego.
Okoliczno$cia notoryjna jest, ze okres oczekiwania na przyznanie takiego lokalu wynosi w G. nawet kilka lat. Oznacza
to, ze pozwani przez taki wlasnie okres czasu nie mogliby korzystaé¢ z lokalu zajmowanego przez powodki, w tym
nie mogliby przeprowadzi¢ caloSciowego remontu nieruchomos$ci umozliwiajacego w dalszej kolejnoéci czerpanie
pozytkéw z tej nieruchomosci. Jednocze$nie, nie ulega watpliwoéci, ze nastepowalaby dalsza degradacja budynku. W
takich okoliczno$ciach strony zdecydowaly sie na zawarcie ugody pozasadowej. Jak zeznal na rozprawie pozwany P.
H. ,ugoda miala na celu, aby powddki wyprowadzily sie z lokalu”. W ten spos6b pozwani uzyskaliby dostep do calej
nieruchomosci jeszcze przed przyznaniem powodkom lokalu socjalnego przez Gmine M. G.. Powyzszy cel zawarcia
ugody bez watpienia nalezy uwzgledni¢ w konteksScie wykladni zapis6w ugody. Zgodnie z literalnymi zapisami ugody



pozasadowej z dnia 20 kwietnia 2017r. na powo6dki nalozono jedynie obowiazek opuszczenia lokalu. W tresci ugody,
ktorej projekt zostal przygotowany przez fachowego pelnomocnika pozwanych bedacego adwokatem, nie ma mowy o
obowiagzku opréznienia lokalu. Dodatkowo, w przytoczonym juz powyzej § 1 ust. 2 lit. a mowa jest o obowigzku wyplaty
kwoty 17.500 zt od dnia wyprowadzki. Zwazy¢ nalezy, iz w jezyku potocznym okreSlenie ,wyprowadzka” oznacza nic
innego jak ,opuszczenie zajmowanego lokalu” (por. Slownik jezyka polskiego pod red. W. Doroszewskiego)1. Nadto,
ZWazywszy, ze przy zawarciu ugody po stronie powodow wystepowal profesjonalny pelnomocnik to nalezy uznac, ze
zgodnym zamiarem stron bylo nalozenie na powodki jedynie obowiazku opuszczenia lokalu. W przeciwnym razie,
podobnie jak to ma miejsce w sprawach eksmisyjnych obowiazek dotyczylby zaréwno opuszczenia jak i opréznienia
lokalu. Z tego wzgledu nie mozna czyni¢ powddkom zarzutu, ze nie zabraly wszystkich rzeczy z lokalu, skoro sie do tego
nie zobowigzaly. W tresci ugody z dnia 20 kwietnia 2017r. nie uzalezniono réwniez wyplaty spornego Swiadczenia od
wymeldowania sie powddek z lokalu. Co prawda, w dniu 22 maja 2017r. strony dopisaly § 6 stanowiacy o obowigzku
wymeldowania sie powddek z lokalu, lecz nie ma zadnych podstaw do uznania, ze obowigzek ten zostal skorelowany
z uprawnieniem do otrzymania $§wiadczenia pienieznego okre$lonego w § 1 ust. 2 lit. a ugody sadowej. Jednoczes$nie,
nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku opuszczenia przez powodki lokalu i wydania kluczy wlascicielom nieruchomosci
ustaly przeszkody do przeprowadzenia gruntowego remontu nieruchomosci, co jak wskazano powyzej odpowiada
celowi zawarcia ugody. Wreszcie, nalezalo uznaé, ze powddki nie uchybily terminowi umownemu do opuszczenia
lokalu. Jak bowiem wynika z zeznan powddki M. T., ktérym Sad dal wiare, z uwagi na odniesiony przez nia uraz reki,
P. H. wyrazil zgode na przedluzenie terminu o tydzien. Bezspornie w tym terminie tj. w dniu 22 maja 2017r. powodki
opuscily lokal i wydaly pozwanym klucze. W tych okoliczno$ciach nalezalo uznaé, ze powodki spekily wszystkie
przestanki, od ktérych uzalezniona byla wyplata Swiadczenia pienieznego w kwocie 17.500 zl.

W tym stanie rzeczy, na mocy art. 917 ke w zw. z § 1 ugody z dnia 20 kwietnia 2017r. Sad zasadzil od pozwanych
na rzecz powddek solidarnie kwote 17.500 zl. Nadto, na mocy art. 481 ke od powyzszej kwoty Sad zasadzil odsetki
ustawowe za opdznienie od dnia 22 maja 2017r., albowiem zgodnie z tre$cia umowy ugody powyzsza nalezno$c byta
platna w dniu wyprowadzki.

Koszty procesu:

O kosztach procesu Sad orzekl na mocy art. 98 kpc wzw. z art. 3 ust. 2 pkt 11 art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz. U. 2010.90.594 ze zm.) i zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik
sprawy nakazal §ciagnac od przegrywajacych niniejszy spor pozwanych oplate sadowa od pozwu w kwocie 875 zl, od
ktérej uiszczenia powodki byly zwolnione.
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