Sygn. akt I C 188/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 maja 2017 .

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: SSR Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 29 maja 2017 r. w G. sprawy z powodztwa (...) spolki z ograniczong
odpowiedzialnoScia z siedziba w G. przeciwko M. M. (1)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej M. M. (1), aby opuScila, oproznila z rzeczy i wydala powodowi (...) spoélce z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w G. lokal mieszkalny przy ulicy (...) w G., objety ksiega wieczysta (...);

II. ustala, ze pozwanej M. M. (1) przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie punktu I. niniejszego
wyroku do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. zasadza od pozwanej M. M. (1) na rzecz powoda (...) spdlki z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w G.
kwote 457 zl (czterysta pieédziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

IV. zasadza od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Gdyni na rzecz radcy prawnego P. F. kwote 147,60 z} (sto
czterdziesci siedem zlotych szeSédziesiat groszy) tytulem nieoplaconych kosztéw pomocy prawnej Swiadczonej z
urzedu pozwane;j.

Sygn. akt I C 188/17
UZASADNIENIE
Stan faktyczny

M. M. (1) zamieszkala w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w G. okolo w 2006 r. w zwigzku z nabyciem przez M. S. (1)
nalezacej do niej nieruchomosci przy ul. (...) w G.. Grunt przy ul. (...) w G. M. S. (1) nabyl w celu dalszej sprzedazy —
obecnie znajduje sie tam bezobslugowa stacja paliw.

Dowéd: zeznania R. D., k. 81

Na podstawie umowy z dnia 25 maja 2006 r. M. S. (1) zobowiazat sie zapewni¢ m.in. M. M. (1) prawo dozwotniego
zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...) w G..

Dowdd: akt notarialny, k. 29

W dniu 29 lutego 2016 r. spbldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu przy ul. (...) w G. M. S. (1) sprzedal za cene
172.200 zl na rzecz (...) sp.z0.0. wG..

Dowdd: akt notarialny, k. 15-22
Przed nabyciem lokalu zbywca powiedzial R. D. (prezesowi zarzadu (...) sp. z 0.0. w G.), Ze lokal jest zamieszkaly.

Dowdd: zeznania R. D., k. 80-81



Przed zakupem lokalu R. D. nie dokonal ogledzin lokalu, pojawit sie w lokalu dopiero po jego zakupie i wowczas M.
M. pokazala mu umowe z dnia 25 maja 2006 r.

Dowéd: zeznania M. M., k. 82

R. D. proponowat M. M., aby wyprowadzila sie i zamieszkala w mniejszym mieszkaniu z ciemna kuchnia. M. M. nie
zgodzila sie.

Dowdd: zeznania M. M., k. 82
Ocena dowodow

Sad nie dal wiary zeznaniom R. D. w tym zakresie, jakoby pojawil sie w spornym lokalu przed jego nabyciem przez
powodowa spolke. W tym zakresie dano wiare pozwanej, ktora zeznala, ze pojawil sie on w lokalu juz po nabyciu
lokalu i pokazala mu ona niezwlocznie umowe z dnia 25 maja 2006 r. Ta wersja jest logiczna: dla M. M. umowa
z dnia 25 maja 2006 r. byla bardzo wazna i gdyby jakikolwiek potencjalny nabywca (wiedzacy przeciez o tym, ze
lokal jest zamieszkaly) pojawil sie przed kupnem lokalu, pozwana z pewnosScia uprzedzitaby go o tym, ze posiada
umowe stanowiaca tytut prawny do dalszego zajmowania lokalu. Poniewaz M. S. pozostawal w trwalych stosunkach z
kierowana przez R. D. sp6lka, z pewnoscia poinformowal go o tym, ze istnieje umowa, na podstawie ktérej lokal jest
zajmowany, w przeciwnym razie sam zbywca moglby dokona¢ czynno$ci zmierzajacych do oprdznienia lokalu i zbyc
g0 za wyzszg cene. Z pewnoécig to komplikacje zwigzane z uprawnieniem osoby zajmujacej lokal stanowily podstawe
ustalenia ceny sprzedazy na poziomie znacznie nizszym od rynkowego, a nie to, ze M. S. potrzebowal pilnie gotowki
(w takim przypadku nie musialby zbywacé lokalu, lecz méglby np. obciazy¢ lokal hipoteka i otrzymac kredyt bankowy).

Pozostale ustalenia wynikaja z dokumentéw urzedowych i prywatnych oraz pozostalej czeéci zeznan R. D. oraz zeznan
pozwane;j.

Kuwalifikacgja prawna

Umowa z dnia 25 maja 2006 r. niewatpliwie dalej obowiazuje (nie zostala rozwigzana przez zadna ze stron, ktore ja
zawarly) i stanowi rzeczywiscie tytul prawny do zajmowania przez pozwana lokalu, tyle ze nieskuteczny wzgledem
powoda. Tre$é tej umowy nie zostala wpisana do dzialu III. ksiegi wieczystej prowadzonej dla tego lokalu, stad nie
wywoluje skutkow wzgledem jego nabywcy. Nie jest to tez umowa najmu, a wiec nie ma do niej zastosowania art. 678
§ 1in principio k.c. Jest to umowa uzyczenia (zawarta na czas zycia biorgcego do uzywania), skuteczna wylgcznie inter
partes (4j. tylko miedzy stronami tej umowy).

Reasumujgc, powodowa spolka jest whascicielem przedmiotowego prawa do lokalu, za§ pozwana nie udowodnila
skutecznego wzgledem powoda tytulu prawnego do zajmowania spornego mieszkania. Stad orzeczono jak w punkcie
I. sentencji na mocy art. 222 § 1 k.c. w zw. z art. 251 k.c.

Jezeli chodzi o przeslanki przyznania pozwanej prawa do lokalu socjalnego, to uznano, ze pozwana znajduje
sie w szczeg6lnej sytuacji osobistej — jej aktualne polozenie jest skutkiem pewnej ulegloéci zwiazanej z planami
inwestycyjnymi przedsiebiorcy (M. S.) oraz jego stalego kontrahenta (powodowa spolka). (...) prowadzony przez tych
wspolpracujacych przedsiebiorcoOw opiera sie na usuwaniu z nieruchomosci zamieszkujacych tam ludzi, wyburzaniu
budynkéw i przygotowywaniu gruntu pod dalsze inwestycje, najczesciej kontynuowane przez duze koncerny (z
branzy sprzedazy detalicznej, surowcowej itp.). W tym przypadku ,ofiarg” takich dzialah jest pozwana — kobieta
w podeszlym wieku, samotna, ktéra absolutnie nie potrafila sie przeciwstawi¢ tym biznesmenom. Zostala juz raz
przesiedlona i zaoferowano jej — zdaniem Sadu $wiadomie — umowe, ktorej trwaloé¢ jest najmniejsza z mozliwych
do wyboru (umowa uzyczenia, nie wpisana do dzialu III. ksiegi wieczystej). Jak sie okazalo, powigzani ze soba
przedsiebiorcy dokonali we wlasnym gronie kolejnej czynnosci (sprzedaz lokalu za bardzo niska cene), ktéra pozbawila
owa umowe uzyczenia jej zasadniczego celu, a mianowicie rzeczywistego zapewnienia pozwanej staruszce spokojnego
dozywotniego zamieszkiwania w obecnym mieszkaniu. W tym kontekScie nalezy uznaé, ze przedsadowe proby



usuniecia pozwanej z obecnie zajmowanego lokalu za pomoca ofert pienieznych lub zamieszkania w jeszcze gorszym
lokalu stusznie zostaly nig odrzucone, gdyz nie moze ona darzy¢ zaufaniem biznesmendw, ktérzy traktujg ja jako
przedmiot do swobodnego przesuwania na planszy swoich planéw biznesowych. Sad nie daje wiary prezesowi zarzadu
powoda, ze chce w tym lokalu zamieszka¢: zdaniem Sadu deklarowal to z pewnoécia tylko po to, aby opréznié lokal i
pozniej sprzedac go z duzym zyskiem (rzedu 100.000 zl). By¢ moze nawet przez pewien czas — dla stworzenia pozoréw
R. D. méglby w nim zamieszka¢. Bardzo watpliwym jest, aby R. D. nie chcial mieszkaé w B., ktora jest centrum jego
dzialalnosSci gospodarczej, lecz w niewielkim mieszkaniu w G.. Po drugie, nie wykazano, aby przedmiotowy lokal
mialby sie rzeczywiscie sta¢ rodzajem biura powodowej spolki, w ktérej tak naprawde mialby mieszkaé jej prezes z
zona. Z taka konstrukcja Sad sie jak dotad nie spotykal w przypadku spoélek kapitalowych. Z tych przyczyn uznano,
ze nalezy sie pozwanej ochrona w postaci prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (punkt
I1. sentencji).

Koszty

W punkecie III. sentencji orzeczono o kosztach, zasadzajgc je od przegrywajacej proces pozwanej na mocy art. 98 § 1
k.p.c. Na zasadzone koszty sklada sie: oplata sadowa od pozwu (200 z1), oplata za czynnosci radcy prawnego w stawce
minimalnej (240 z}), oplata skarbowa od pelnomocnictwa (17 z1).

W punkecie IV. sentencji zasadzono na rzecz pelnomocnika z urzedu pozwanej koszty nieoptaconej pomocy prawne;j
$wiadczonej z urzedu na mocy § 13 pkt 1 w zw. z § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 3
pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez radce prawnego z urzedu (120 zt + 23% VAT).



